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Textliche Festsetzungen (Teil B)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 1 ABS. 2 UND 3 BauNVO)

Ausnahmen nach § 3 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
werden nicht zugelassen.

@ Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 der Baunutzungsverordnung

Ausnahmen nach § Abs. 3, Nr. 3, 4, 5 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) werden nicht zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB)
@ 1 Voligeschoss plus Dachgeschoss

@)
@

Grund- und Geschossfldchenzahl siehe unter gesonderten Festsetzungen
fur einzelne Planbereiche

BAUGRENZEN (§ 9 ABS. 1 BauGB) §§ 22,23 BauNVOQ)
sosEmcoiRaacE Baulinie

s 08T, Baugrenze

»-0-0-0-0-0-0-0-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Ga Die gezeichneten Baukdrper und Firstrichtungen sowie Garagenzufahrten,
sind Vorschlage, jedoch in Planbereich A1* sind die gezeichneten Garagen
und Garagenzufahrten zwingend.

Die einzelnen Baufelder sind so konzipiert, dass auch andere
Firstrichtungen mdglich sind.

Im gesamten Planbereich sind fir Wohngebdude und Garagen nur
Satteldacher zugelassen.

Die vorgeschriebenen Dachneigungen siehe unter gesonderten Fest-
setzungen fiir einzelne Planbereiche.

Wenn Garagen paarweise an Grundstiicksgrenzen aufeinandertreffen,

sind sie gleich zu gestalten.

Bei der Gestaltung der Garage hat sich der nachfolgende Bauherr an
/ den genehmigten Bauplan des Grundstlicksnachbarn anzupassen.

Kniestdcke sind zugelassen. Die Héhe zwischen Oberkante Rohdecke

e bs und Unterkante Sparren, gemessen an der Auenkante Mauerwerk,
S, darf maximal 0,5m betragen.

Dachibersténde diirfen 0,50 m an der Traufe und 0,30 m am Ortgang
nicht Gberschreiten.

5.8 Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende Gauben mit Giebeldéchern
"I’ zulassig. Die Hohe, gemessen vom Dachaustritt bis zur Unterkante

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

Gaubeneindeckung darf 1,50 m nicht Gberschreiten. Die Breite darf im
AuRenmaf} 1,40 m nicht Gberschreiten.

Die Gauben miissen einen Abstand von mindestens 1,00 m voneinander
haben.

Die Gauben miissen von der Dachkante einen Abstand von mindestens
1,00 m haben.

Sie dirfen zusammen héchstens ein Drittel der gesamten Firstidnge
einnehmen und sind in der gleichen Art wie das Hauptdach einzudecken.

Die FuBbodenhthe des ErdgeschoRes darf maximal 0,35 m Gber
natrlichem Gelande liegen, auBer bei Reihenhdusern mit integrierten
Garagen.

Zur Dacheindeckung der Satteldécher darfen nur hellrote Dachziegel
oder Betondachsteine verwendet werden.

Die Fassaden sind zu verputzen. Unverputztes oder eingeschiammtes
Mauerwerk wird nicht zugelassen. Teilbereiche der Fassaden diirfen
nur mit nattirlichem Holz, lasiert oder imprégniert, verkieidet werden.
Alle Fassaden sind in gebrochenem weil} zu streichen. Anstriche in
anderen hellen Farbténen kénnen nach Rlcksprache mit dem Stadt-
bauamt zugelassen werden.

Die Fenster kdnnen entweder in Naturholz oder in farbig behandelten
anderen Materialien ausgefiihrt werden.

Automaten und Werbeanlagen dirfen weder an Geb&uden, noch an
Einfriedungen,noch freistehend errichtet werden.

NEBENGEBAUDE

5.14.1 Nebengebaude sind mdglichst mit der Garage in einem Baukd&rper

zusammenzufassen, wobei an der Grundstlicksgrenze
eine Gesamtnutzfléiche von 50 m? nicht Oberschritten werden darf.

5.14.2 Bauliche Nebenanlagen bis 15 m* und maximaler Traufhéhe 2,25m

sind ausserhalb der festgesetzten Baugrenze im Grundsticksbereich
zulassig.

5.14.4 Dachform, -neigung und -eindeckung sind dem Hauptgeb&ude anzupassen.

Die Firstrichtung muss parallel zur Nachbargrenze verlaufen.

5.145 Auf jedem Grundstiick darf nur ein Nebengeb#&ude ohne Aufenthaltsraum

errichtet werden.

5.14.6 Nebengebaude sind nur auf Grundstiicken mit Ein- und Zweifamilien-

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

hdusemn zugelassen.

Miill- und Wertstofftonnen bzw. Miillboxen sind in Geb&uden oder Mauern
so einzubauen, dass der Gesamteindruck des Strafen- und Ortsbildes
nicht gestdrt wird.

Das natirliche Gelédnde darf nur im Einvernehmen mit dem Stadtbauamt
geringfiigig veréndert werden, wenn sich aufgrund der Hanglage
Veranderungen nicht vermeiden lassen.

Sichtbare Einrichtungen an Geb&uden zur Aufnahme von Energie oder
Sprechverbindungen sind unzuldssig (betrifft nicht Solaranlagen).
Lizensierte Funkamateure dirfen die zum Funkbetrieb notwendigen
AuRenantennen ausnahmsweise errichten und dauerhatt installieren.

Anpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone sind in der Unterwuchs-
héhe beschrénkt und mit den LEW abzustimmen.

Fur das Baugebiet ist die Errichtung einer weiteren neuen Transformatoren-
station erforderlich. Der Platzbedarf fir die Trafostation (3,0x1,5x1,6)
mit entsprechendem Umgriff ist als"Versorgungsfléche" festgesetzt.

6. GESONDERTE FESTSETZUNGEN FUR EINZELNE PLANBEREICHE
6.1 Planbereich A1 A2 A3 A4 A5 A6
6.2 Art der Nutzung WA WA WA WA WA Garagen
6.3 Hdochstzulédssige
Grundfldchenzahl 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
(GRZ)
6.4 Hochstzulédssige
Geschossflachenzahl 0,7 1.0 0,7 0,7 0,7
(GF2) '
6.5 Bauweise m:ax(:?nWE geschiossen, | offen. geschlossen, offen geschlossen,
S Gesch
wohm'::'“:%;.; wohnungsbau
Grundstiick
6.6 Vorgeschriebene i i i
Dachneigung 35 - 48 Grad 35 - 48 Grad 35 - 48 Grad 35 - 48 Grad 35 - 48 Grad 35 - 48 Grad
s z‘earx B:rr;:g:tghe ol 375m 10,0 m 8,75m 6,75m 3.75m 3,00m
6.8 Stellplatzzahl i 1,5Stellpl. | 2 Stellpl. pro WE, | 1,5 Stelipl.
1,:mvSt\r\I“Epl giesmgegenpl' de§§ pro WIE’| die geggln ber des pro WElpl
Bebauungsplanes Bebauungsplanes
zusétzlich notwen- zusétzlich notwen-
digen Stellpltze digen Stellplétze
sind unterirdisch sind unterirdisch
nachzuweisen. nachzuweisen.
7.  STELLPLATZE, GARAGEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 4 BauGB)
71 Ga Garage
7.2 EL TG Tiefgarage
7.3 Zwischen den Garagen bzw. Garageneinfahrten und der Straenbegren-
zungslinie ist ein 5 m tiefer, nicht eingefriedeter Stauraum freizuhalten,
aufler an Stellen, fiir die im Bebauungsplan ein anderes Mal} ausgewie-
sen ist.
8. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 11 BauGB)
8.1 StraBenverkehrsflichen
8.2 Verkehrsberuhigter Bereich
8.3 Unterteilung Fahrbahn - Gehweg
8.4 GR Offentlicher Geh- und Radweg
ST i
8.5 r Private Stelipldtze
86 & o Offentliche Parkfiache, StaRenbegleitgriin
8.7 Grundstiickszufahrten sind in Rasenpflaster mit Spurstreifen
auszufihren.
8.8 Strafenbegrenzungslinie
9. GRUNFLACHEN UND EINFRIEDUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BauGB)
9.1 7 (o A Flichen ohne Einfriedungen
A A / Die im Bebauungsplan schraffierten Vorgartenfldchen dirfen nicht
(LT LT eingefriedet werden und sind gértnerisch mit heimischen Gewachsen
(siehe 9.3) anzulegen.
9.2 Anpflanzung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
nach § 9 Abs.1, Nr. 25a
Anpflanzung von Einzelb&umen
@ Sorbus aria, Mehlbeere
Alleebaum 3xv, m.B., STU 16-18
Anpflanzung von Einzelbdumen
. Acer platanoides, Spitz-Ahorn
Alleebaum 3xv, m.B., STU 16-18
Anpflanzung von Einzelbdumen
@ Prunus avium "Plena", Gefllitblihende Vogel-Kirsche
Alleebaum 3xv, m.B., STU 16-18
Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen
Tilia platyphyllos, Sommer-Linde
Alleebaum 3xv, m.B., STU 18-20
9.3 e mmats Anpflanzung von geschnittenen Hecken mit max. 1,5m Hbhe

Carpinus betulus, Hainbuche
Acer campestre, Feld- Ahom
Fagus sylvatica, Rotbuche
Buxus sempervirens, Buchsbaum
Tilia cordata, Winter-Linde
Ligustrum vulgare, Liguster

Anpflanzung von frei wachsenden Hecken
Rosa canina, Hunds-Rose

Rosa glauca, Hecht- Rose

Comus Sanguinea, Roter Hartriegel
Corylus avellana, Hasel

Ribes alpinum, Johannisbeere

Rubus fruticosus, Brombeere

Viburnum opulus, Wasserschneeball

Anpflanzung von feuchtegeprégten Gehdlzen
Salix alba "Tristis", Hdnge-Weide

Fraxinus excelsior, Esche

Salix purpurea, Purpur-Weide

Viburnum opulus, Wasser-Schneeball
Frangula alnus, Faulbaum

Ansaat Graser- Krautermischung
(Saatgut regionaler Herkunft)

Bindung fir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach
§ 9 Abs. 1, Nr. 25b

Erhalt und Nachpflanzung der abgéangigen Obstbdume
Maulus domestica, Apfel
Hochstamm 2xv, 0.B. , STU 8-10

9.4 Offentliche Grinfldche

9.5 Kinderspielplatz

9.6 StralRenseitige Einfriedungen sind als Lattenzaun mit max. 1,5 m Héhe
und senkrechten Latten auszufhren (Lattenbreite kleiner 5 cm).
Als Sicherung gegen die Straenfliche kénnen Stellplatten mit
max. 5 cm Hbhe eingebaut werden.

e % Einfriedungen mit dahinterliegenden dichtwachsenden Hecken
(Hohe ca. 1,50 m) mit einheimischen Gewachsen.

Seitliche und rlickwartige Einfriedungen sind als Maschendrahtzaune

mit einer maximalen Héhe von 1,00 m auszufihren.

Sind im Bereich der Einfriedung zum Auffangen von Geléndeunterschieden

Stitzmauern notwendig, so ist dafiir ein eigener Bauantrag einzureichen.
9.7 Pro Grundst(ick mind. 1 groRkroniger Hausbaum.

9.8 Befestigte Flachen mdglichst versickerungsféhig.

10 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 5 BauGB)
10.1 @ Trafostation

11. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
1.1 #- 100+ MaRzahlen

110 KV-Freileitung mit Schutzbereich

3 —{— Mastenfundamente

12. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
X I N Bestehende Grundstiicksgrenzen

122 ————-- Geplante Grundstiicksgrenzen

12.3 1057 Flursticksnummer

124 Bestehende Wohn und Nebengeb&dude
125 405 Héhenschichtlinien (Schichtabstand 0,5 m)

12.6 A /I Planbereich A1
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13 Hinweis 1: Die Na;urschutzrechtliche Eingrifsregelung ist der Begrindung zu entnehmen.
(Anlage 4)
Hinweis 2: Die zur Kompensation vorgesehenen Grinordnerischen Massnahmen
sind im Bauantrag nachzuweisen.
Hinweis 3: Durch den Bebauungsplan " Wohnpark Donauwéth, Bauabschnitt 5" verlieren

die Bebauungsplane "Am Fischhaus (1968)" und " Gewerbegebiet Riedlingen (1968)"

in einem Teilbereich ihre Gilltigkeit.
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Der Stadtrat der Stadt Donauwérth hat in der Sitzung am 28.10.1993 die Aufstellung des Bebauungsplans - - v 4 a”
"Wohnpark Donauwdrth, Bauabschnitt 5" geméaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen

(Beschluss Nr. 585); der Beschluss wurde ortsiiblich am 20.07.2001 im Amtsblatt der Stadt (Nr. 38) bekannt e
gemacht.

Donauwdrth, 25.10.2002
STADT DONAUWOR}'H;—’ RN

Die Frihzeitige Blrgerbeteiligung wurde gem&R § 3 Abs. 1 BauGB nach vorheriger Bekanntmachung
am 20.07.2001 im Amtsblatt der Stadt (Nr. 38) in Form einer &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-
Vorentwurfs in der Zeit vom 30.07.2001 bis 31.08.2001 im Stadtbauamt Donauwdrth durchgefiihrt.

Die Tréger &ffentlicher Belange wurden geméR § 4 Abs. 1 BauGB parallel dazu um Stellungnahme gebeten. ‘ A
Donauwdrth, 25.10.2002 . >
STADT DONAUWORTH ., . .

Abwagung

Der Stadtrat der Stadt Donauwérth hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger und Birgerinnen
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in der Sitzung am 25.10.2001 geprift

(Beschluss Nr. 857). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . ‘ -
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Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat in der Sitzung am 25.07.2002 die &ffentliche Auslegung des L7 'w ' 3
Bebauungsplan-Entwurfs beschlossen (Beschluss Nr. 37); der Beschluss wurde ortsiblich am 02.08.2002 Vi
im Amtsblatt der Stadt (Nr. 39) bekannt gemacht. ; N
Der Bebauungsplan-Entwurf - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen W& o \ 4
(Teil B) - sowie der Entwurf der Begriindung haben gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2002 W < ot
bis 13.09.2002 im Stadtbauamt Donauwdrth &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem bg
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegung von jeder und jedem vorgebracht werden gl
kdnnen, am 02.08.2002 im Amtsblatt der Stadt (Nr. 39) ortstiblich bekannt gemacht worden. > i A
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Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange R-
Die Stadt Donauwérth hat gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2002 die Behérden und ' Y & Ly
sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch den Bebauungsplan berihrt wird, S
um Stellungnahme gebeten.
Donauwdrth, 25.10.2002
STADT DONAUWO/ Fr
fn Neudert Y
Oberbirgefmeigten \;
)\
Abwagung
Der Stadtrat der Stadt Donauwérth hat die vorgebrachten Anregungen der Birger und Birgerinnen
sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange in der Sitzung am 24.10.2002 geprift
(Beschluss Nr. /. 5 ). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Donauwérth, 25.10.2;)1{‘}‘_7}:‘”f -
STADT DONAUWQQ £
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Oberbiirg
NR. ANDERUNGEN / ERGANZUNGEN GEANDAM| NAME | GEPRAM| NAME
Satzungsbeschluss 25.102002 | DIETL
Der Entwurf des Bebauungsplans - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) - wurde am 24.10.2002 vom Stadtrat der Stadt Donauwdrth als Satzung
beschlossen (Beschluss Nr. 7 ).
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Donauwérth | G RO S S E KR E I S ST ADT
am 24.10.2002 gebilligt (Beschluss Nr. "1 ). i o
Donauwdrth, 25.10.2002 D o NAU WO I a I | I
STADT DONAUWQR H, ~~~ T T
2. BEBAUUNGSPLAN w_
: " a n |FLNR
ATt WOHNPARK DONAUWORTH |
| |GEZEICHNET DATUM
| {Dip. Ing. FHADIETL BAUABSCHNITT 5 25102002

Bekanntmachung <, I |
T | |ENT-VERFASSER: letzim. :
SATZUNG o

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der

Dienststunden von jeder und jedem eingesehen werden kann sind am 4H.:05...2% im Amtsblatt

der Stadt Donauwdrth (Nr. “21 ) ortsliblich bekannt gemacht worden. Stadt Donauwoérth

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften | Stadtbauamt

und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR § 214 und § 215 BauGB und weiter | Rathausagasse 1

auf Félligkeit und Erlgschen von Entschadigungsanspriichen gemaR § 44 BauGB hingewiesen worden. 1 g .

Die Satzung ist am A1..2.2zin Kraft getreten. | 86609 DONAUWORTH
‘ Tel.: 0906 / 789-0

Oberblirgermeigter (

PROF. DIPL. —-ING. HUBERT SCHULZ ARCHITEKT BDA
BISCHOFSTR. 8 86199 AUGSBURG, TELEFON: 0821,/9984048, FAX: 9884079




