Planzeichnung (Teil A)

* Latzungsbeschluss

9.2 Pflanzung von StraRenbéumen 10. Baumaschinen und Kréng, die wéhreqd der Bauausfuhrung |
| HBIET €8 SCRUTICTS GG BN SISz Koo, Sty Der Bebauungsplan - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
| Eimmsibauroptsnzung fm Efsniichen Bersich nich RSAIRIBEARTR, [ HSTRp SODAUERNT AR Anin textlichen Fesgtsgtzun en (Teil B) - wurde am 29.07.2004 vom Stadtrat der Stadt
| § 9 Abs. 1 Nr 25 a BauGB als charakteristisches werden, dass eine Annaherung von weniger als 3 m an die Donauwarth gem. § 1% Abs.1 Bau GB als Satzur.xg Beschlossen (Beschluss
1 Grinelement zur Raumgliederung Leiterseile in jedem Fall ausgeschlossen ist. Dabei ist zu Nr2) gem. :
{ beachten, dass Seile bei hohen Temperaturen weiter | il
Vorgeschlagene Mal3nahmen und Regelungen: durchhangen bzw. bei Wind erheblich ausschwingen . - .
In den Parkplatzbereichen sind nichtfruchtende Arten zu pflanzen wie kénnen. Jede auch nur kurzfristige Unterschreitung des [a)l 2893 %r;gggzggzzmi;ebauungsplan wurde vom Stadrat der Stadt Donauworth
Gefiillte Vogelkirsche (Prunus avium "Plena", Hochst. , 16 - 18 cm STU) Schutzbestandes ist fiir die am Bau Beschaftigten R )
Feldahorn (Acer campestre, Hochstamm,, 16--18 cm STU) lebensgefahrlich. In Zweifelsfallen ist die |
Hainbuche (Carpinus betulus, Hochstamm 16-18 cm STU) Baustelleneinrichtung mit der LEW abzusprechen. |
. ’ g R ) Donauwdrth, 6082004
9.3 Pflanzung von freiwachsenden Strauch/Baum/Hecken Aus Grunden der Betriebssicherheit und um die 4 ‘ L
Standsicherheit des Gittermastes Nr. 5 nicht zu gefahrden, v
; Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind standortgerechte muss eine quadratische Flache mit einer Kantenlange von
B heimische Straucher und Baume zu pflanzen. 5,0 m um den Mittelpunkt des értlich vorhandenen Mastes ...
Vorgeschlagene Maftnahmen und Regelungen: von jeglicher Abgrabung ausgenommen werden. Auch ist Armin '
Anpflanzung von Baumen und Strauchern als freiwachsende zu beachten, dass diese Flache (Erdauflastbereich des ” Oberb
Hecke. Die Baumarten werden als Heister, 150 - 175 cm hoch und Mastes) wahrend der gesamten Bauphase unversehrt
‘ die Straucharten als Streucher, 40 - 60 cm, gepflanzt. bleibt. AuRerdem diirfen die Fundamentképfe des
_ _ Gittermastes nicht mit Erdreich iberschiittet werden, um
Hainbuche (Carpinus betulus) Korrosion am Erdiibergangsbereich zu vermeiden. * Bekanntmachung
o ; L g ek o _ 3 Feldahorn (Acer campestre) ‘
o L o e | Eberesche (Sorbus aucuparia) Innerhalb der Leitungsschutzzone sind die Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan auf
¢ A " | Vogelkirsche (Prunus avium) Unterwuchshohen beschrankt. Anpflanzungen sind aus Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, sind am
Hasel (Corylus avellana) diesem Grund mit der LEW abzustimmen. 06/08.2004 im Amtsblatt der Stadt Donauwdrth (Nr. 32) ortsiiblich bekannt
Hundsrose (Rosa canina) gemacht worden.
Schneeball (Viburnum opulus)

Weilldorn (Crataegus monogyna) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
| . Hartriegel (Cornus sanguinea) Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
9.4 Planzung von Hausbaumen Rechtsfolgen gemaR § 215 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
‘ Enrschédigungsansprﬁchen geman § 44 BauGB hingewiesen worden.

Vorgeschlagene MalRnahmen und Regelungen:

Je Wohnbaugrundstuck ist mindestens ein Baum auf geeignetem Dié Satzung ist am 06.08.2004 in Kraft getreten.
Standort anzupflanzen, dauernd zu unterhalten und bei Ausfall |

durch Neupflanzung zu ersetzen. Folgende Baumarten sind zu
verwenden:

Pflanzung von hochstammigen Obstbaumen (Stammhdéhe 1,80 m

|
Du)'ch diesen Bebauungsplan verliert der urspriungliche Bebaungsplan
"Wohnpark Donauwdrth, BA 4" im entsprechenden Teil seine Gliltigkeit.

) y 9.5 Begrlinung von Carports, Pergolen, Mulltonnenstandplatzen Dohauwé')rth, 06 2
WA GRZ 0.3 // Vorgesehene MalRnahmen und Regelungen:
2 WE GFZ 04 1) @ A=948m2 P Carports, Pergolen und Miilltonnenstandplatze sind mit kletternden o
/ \\\ A=621m VA (7 03 bzw. rankenden Gehdlzen zu bepflanzen. B e = __ : AT Y
NV , ittt SRR
7 @ p 9.6 Sonstige Pflanzungen ¢ q g
/ 0 iii Die Pflanzung von groRRkronigen Nadelgehdlzen und Nadelholzhecken, .
P g sowie von grof3kronigen, rotlaubigen, gelbbunten oder wei3bunten
" Gehdlzen ist nicht gestattet. Verfahrensvermerke Bebauungsplan
eE /e S N3] T+ D . "1. Anderung Wohnpark Donauwérth,
LN 2eTpaze . . . . "
Stellplatze im privaten Bereich sollen wasserdurchlasig (Schotter- BA 4 (B rahmsstra Be) |
N5 N rasen, wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfugen) ausgebildet 1
werden. Bei der Verwendung von Pflaster soll der Fugenan-
507 teil im Verhaltnis zur Pflasterfliche mindestens 25 % betragen. * Aufstellungsbeschluss
1
Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat in der Sitzung vom 05.02.2004 die

Aufstellung des Bebauungsplanes "1. Anderung Wohnpark Donauwérth, BA 4
(Brahmsstraf3e)" gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

11.  Sonstige Festsetzungen (Beschluss Nr. 4)

5 . T
il MafRzahlen in m Donauworth, 17.052004Y E 7, £

N ,A.‘ - v’
«, B, A0

12.  Flachen fir Versorgungsanlagen

",
' 1023/4 /

/' 7 o 1023/7 12.1 Telefonleitungen sind gemaf § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB ArmlnNeﬂ; """ ~ b . /
unterirdisch zu flihren. 7 Ogerb/ﬁ/rgermeister SCARA g
Textl. Festsetzungen (Teil B) —@—  110-KVLeitung ESH5 LEW |
* Offentliche Auslegung |
R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes / Sicherheitsbereich flr Stromleitung
‘ Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat in der Sitzung vom 13.05.2004 die
5. Gestaltung der Gebaude offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Vorentwurfs beschlossen (Beschluss '
2. Art der baulichen Nutzung (§1 Abs. 2 und 3 BauNVO) Nr. 6). |
, _ \
2.1 WA 12 WE rdgemainge wonngesiet gem. 5 4 Baublvo Der Beschluss wurde ortsuiblich am 14.05.2004 im Amtsblatt der Stadt ‘
. 5.1 35°-45°/8D Im gesamten Geltungsbereich sind nur Satteldacher zulassig. 5.10 Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nurim Donauwdrth (Nr. 20) bekannt gemacht.
2.2 Rusnaniven Raoh 54 508, 3 Bt sondan nichfgugelassan. Bei den Hauptgebauden ist eine Dachneigung von 35 - 45 ° zulassig. rickwartigen Grundstiicksbereich zulassig. j
/ 511 Sigitbars Blktieiningen an Gabiud e Aufahrsa i ) Der Vorentwurf des Bebauunsplans - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) |
. uden zu e : . . \
5.2 = Kniestocke sind zugelassen. Die Hohe zwischen Oberkante oder Sprechverbindungen sind unzulassig (betrifft nicht Solaranla- ;nd (.j.e'; texth;:h;z " Fests?gun:?:r; (Tzel:BB) GSE? Yvnzderzv_ctnrentw;“rf(?se r200 4 bi
M lich 1 OK Rohdegke| O Rohdecke und Unterkante Sparren gemessen an der Auf3en- gen). Lizenzierte Funkamateure diirfen die zum Funkbetrieb not- u SgrUTcUng IaDeN gomsa § AR - s it -
3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e kante Mauerwerk darf maximal 0,5 m betragen. wendigen AuRenantennen in Ausnahmefillen nach Riicksprache .. 24.06.2004 im Stadtbauamt Donauworth Sffentlich ausgelegen.
: 2 eai mit dem Bauamt errichten und dauerhaft installieren.
3.1 I+D gﬁg;gg;lﬂ::g:;;;f::ﬁ%‘:g &\]/I(;”\g/sﬁgcggssgsglus Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass innerhalb des genannten
5.3 Garagen sind nur mit Satteldachern und einer dem Hauptgebaude 6 Einfriedungen i Zeitraums Bedenken und Anregungen abgegeben werden kdnnen, am
angepassten Dachneigung zuldssig. Die stral3enseitigen, seitlichen und rickwartigen Grundstuicks- ' 14.05.2004 im Amtsblatt der Stadt Donauwdrth (Nr. 20) ortstiblich bekannt
32 GRZ03 Max. Grundflachenzahl (GRZ) bei E/D einfriedungen durfen einschlieBlich Sockel 1,0 m nicht Gberschreiten. " gemacht werden.
: g Generell gilt folgendes: ;
' i ichtli i Donauwdrth, 17.05.2004
33  GFZ06 Max. Geschossflachenzahl (GFZ) bei E/D Die Garagen kénnen auch im Wohngebaude integriert werden. HII’)WGISG und nachrichtliche Ubernahmen .
: ' In jedem Fall ist ein Stauraum von 5,50 m vor der Garage ein- 7. Gelandegestaltung  Das natlrliche Gelande darf nur im Einvernehmen mit dem Stadtbauamt
zuhalten. verandert werden. Die Hohenlage der Gebaude und die Gestaltung des ‘
Gelandes (natirliches und geplantes Gelande) sind in der | ) rad |
3.4 Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass die Grund- Wenn die Garagen paarweise an der Grundstiicksgrenze Eingabeplanung zeichnerisch darzustellen. 1. | B et T bestehende Grundstlcksgrenzen S — A |
flichen von Garagen bei der Ermittlung von GRZ und GFZ aufeinandertreffen, sind sie gleich zu gestalten. | e
nicht angerechnet werden (§ 21 a Abs. 1 BauNVO). ? A"DJ" Neudert
- Oberblrgermeister ™= |
. 54 Zur Dachelndeckung. der Wohn- und Garager_lgebaude dirfen 2. | \\\o//,..«___ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen ‘
35 Die in § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) an- nur rotbraune Dachziegel oder Betondachsteine verwendet wer- \
gegebenen Hochstwerte flr Grund- und Geschossflachen- den. |
zahlen dirfen auch bei Einrechnung der Garagen nicht ‘ 1
Uberschritten werden. Dachuberstande dirfen 0,50 m an der Traufe und 0,30 m am ) " - T .
Ortgang nicht Giberschrditen. 3 2098 Flurstiicksnummer Beteiligung der Trager offentlicher Belange
4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) 5.5 Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende Gauben mit Di? Sta?t Don_auwérth hat gemal § 4 Abs. 1 BauQB die Behorden und sonstigen
Giebeldachern zuléssig. Die Héhe, gemessen vom Dachaustritt 8. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4. A=602m2 GroRe der vorgeschlagenen Grundstiicke Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch den Bebauungsplan
4.1 o offene Bauweise bis zur Unterkante Gaubeneindeckung, darf 1,50 m nicht (iber- ' ' ' berdhrt wird, mit Schreiben vom 17.5.2004 um Stellungnahme gebeten.
schreiten. Die Breite darf im AuRenmal} 1,50 m nicht (ber-
4.2 Baugrenze schreiten. 5. @ Ordnungsnummer der Grundstiicke
, . , , 8.1 Verkehrsberuhigter Bereich
Die Gauben missen einen Abstand von mindestens 1,00 m
Nur Einzelhduser zulassi i )
i i . NDfiSHEnder Siaben o 6. Vorgeschlagene Lage und GroéRe der Baukdrper
. B ) 8.2 = StralRenbegrenzungslinie
Die Gauben missen von der Dachkante einen Abstand von
4.4 Unabhangig von den Festsetzungen Uber die Zulassigkeit von mindestens 1,00 m haben.
AulRenwanden (Baulinie bzw. Baugrenze) gelten weiterhin die .. 7 Vorgeschlagene Lage der Stellplatze / Garagen | -
Regelungen der BayBO Art. 6, 7 und 91 iiber Abstandsflachen. Sie diirfen zusammen hdchstens ein Drittel der gesamten First- 83 PR i CREST Ny an G LT I, Lo L
lange einnehmen und sind in der gleichen Art wie das Haupt- . / b |Fahrspur verbreitern auf 4m, Bdume raus 13.5.04 | Otto
dach einzudecken. 84 [ GIR ] offentlicher Geh- und Radweg 8. @a Vorgeschlagener Standort fir StraRenbaume o__|G+R Ost 26m, Baum neu P. 14, Baum weg P4, Wendeplattte | 3.50¢ | Otto
' | NR. ANDERUNGEN / ERGANZUNGEN GEAND.AM| NAME | GEPR.AM | NAME
56 Die Fassaden sind zu verputzen (unverputztes oder einge- ) . * Abwigung
schlammtes Mauerwerk wird nicht zugelassen). Teilbereiche der 85 [ Fullweg offentlicher FuRweg 9. Oberflachenentwésserung: | G R O S S E K R E ' S S T A D T
Fassaden durfen nur mit natiirichem Holz, lasiert oder impragniert, Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser - Der Stadtrat der Stadt Donauwdérth hat die vorgebrachten Anregungen der | >
verlfleidet werd<_an. A!le Fassaden sind in qebrochenem Weild zu insbesondere von Dach- und Hofflachen - sollte grund- Blrger und Blrgerinnen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
streichen. Anstriche in hellen Farbtonen kdnnen nach Riicksprache d  Grlirediun | satzlich genutzt werden (z.B. fiir Toilettenspiilungen, Belange in der Sitzung am 29.07.2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
mit dem Stadtbauamt zugelassen werden | Gartenbewésserung), um wertvolles Trinkwasser ein- worden. TASSTIE. e
57 Automaten und Werbeanlagen diirfen weder an Gebauden, nochan 9.1 offentliche Griinflache zusparen. . L e . 1: 500 BEBAUUN GSPLAN 04.028.4
" Einfriedungen, noch freistehend errichtet werden. Fur befestigte Flachen ist eine breitflachige Versickerung UMGRIFF: o .o |p|_‘NR'
’ iiber Griinflachen anzustreben. Diese befestigten Flachen 14.330m2 1. And. Wohn pa rk Donauworth Ta
v i —_—r 7 ind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. R GEZEICHNET: DATUM:
58 Miill- und Wertstofftonnen bzw. Miillboxen sind in Gebauden oder A aut-aas TRoe ke ¢ . ‘ - BA 4 (BrahmsstraBRe
Mauern so einzubauen, dass der Gesamteindruck des StraRen- Soweit maglich, sind wasserdurchlassige Belage - | Otto 20.4.04
und Ortsbildes nicht gestort wird. (z.B. Rasengittersteine) zu wahlen. " | ENTW.-VERFASSER: Sotzu n g letztm. gedndert;
‘ Stadtbauamt 14.5.04
59 Nebengebaude sind - wo mdglich - mit der Garage in einem Bau- | STADT DONAUWORTH A
korper und unter einem Dach zusammenzufassen. |N GEN | E U RO E I B L
Ay ZIRGESHBIYERA STRABE 43
| RATHAUSGASSE 1 Y B N 0
86609 DONAUWURTH 866 0F LANAUWORTH
TEL: 0906/789-0 Tel. (0906) 299931-0, FAX 299931-13




