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Siehe 1.

1. Anderung 1984

(Neugliederung der textl. Festsetzungen)

2. Anderung 1984

Planbereich B: Anderung von bisher 2 VG

auf I + D, Dachneigung
von 32° bis 38°

Die o. g. Geschosszahl gilt nun in ge-

santen Baugebiet.

o

Schr. d. Landratsamtes vom

13.1.1987, SG 40 - 109 und

2. Satzungsanderung genehmigt

Schr. d. Landratsamtes vom

206 49872 '$6 40 - 126

Satzungsanderung genehmigt

SATZUNG

Die Stadt Donauwdrth erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Neufassung vom 18.08.1976 (BGBl I S. 2256), gedndert mit Gesetz vom 06.07.1979 (BGB1 I S. 949)

zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im St&ddtebaurecht,
des Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBD; in der geltenden
Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayerrn in der geltenden Fassung fol-
genden, mit Bescheid des Landratsamtes Donau-Ries vom A7.9.8% Nr. S6 40-l genehmigten

Bebauungsplan

mit nachstehenden schriftlichen Festsetzungen als Satzung:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1- | e (— o —

2. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 u. 3 BauNVvO)

5 WR

Reines Wohngebiet gem. § 3 der Baunutzungsverordnung

B2 Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNvO)
werden nicht zugelassen.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der Baunutzungsverordnung

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
werden nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Planbereich ‘\

///E;\\ Im gesamten Planbereich darf auf einem Baugrundstick grundsédtzlich nur
1 Wohngebidude (Einzelhaus) errichtet werden.

1 VollgeschoB und ausgebautes Dachgescho@

«2 - GRZ ‘0,4 Grundflachenzahl
GFZ 0,6 GeschoBflachenzahl

»
Planbereich ])

<1 (:::) 2 Vollgeschosse zwingend

2.3.2 GRZ 0,4 Grundflachenzahl
GFZ 0,8 GeschoRflachenzahl
3.4 Die in § 17 Abs. 1 BauNVO angegebenen Hochstwerte fir Grund- und GeschoB-

flachenzahlen dirfen nicht Uberschritten werden, soweit sich nicht be-
reits durch die Baugrenzen und die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
geringere Werte ergeben.

4, Bauweise, Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVvO)

4.1 o offene Bauweise

Ausnahmsweise kdnnen 2 Hduser zu einer geschlossenen Gruppe zusammenge-
baut werden, wo dies aufgrund der Festsetzungen moglich ist.

4.2 come———— Baulinie
4.7 eomm—  BaUgQrenze

4.4 —o—0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

| 4.5 A Einfahrt in die Garage

5. Gestaltung der Gebdude

7 | ffﬂ

Hauptfirstrichtung

Beil den Heuptgebduden und Garagen ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Firstrichtung einzuhalten.

5.2 Im gesamten Planbereich sind fir Wohngebaude und Garagen grundsatzlich
nur Satteldacher zugelassen.

Planbereich 4\
Bei den eingeschossigen Wohngebduden mu@ die Dachneigung zwischen
33° und 38° liegen.

Kniesttcke dirfen hochstens 0,50 m hoch ausgebildet werden. Als Be-
zugspunkt ist fir das MaB der Kniestockhdhe die Oberkante Decke des
Dachgeschosses zu nehmen.

§ Die bergseitige Traufhthe der Einzelwohnhduser darf hochstens 3,75 m
& betragen.

= '1Dei FuBbodenhthe des Erdgeschosses darf maximal 0,35 m Uber natlrlichem
§ Celande liegen.

. ‘ »
Planbereich I)

Bei den zweigeschossigen Wohngebduden muB die Dachneigung zwischen 25°
und 30 ° liegen.

Kniestdcke werden nicht zugelassen.

Die bergseitige Traufhthe der zweigeschossigen Wohngebdude darf hdchstens
6,00 m, gemessen von der Oberkante Mitte StraBe, betragen.

Die FuBbodenhthe des Erdgeschosses darf maximal 0,35 m Uber natlrlichem
Gelande liegen.

Die Garagen konnen auch im Wohngebdude der Einzelhduser integriert wer-
den. Dabei ist ein Stauraum von 5,00 m vor der Garage einzuhalten, der
nicht eingefriedet werden darf.

{ Generell ist die Dachneigung und Firstrichtung der Garage dem Haupt-
{ i gebdude anzupassen.

Die Garagen sind paarweise an der Grundstiicksgrenze gleich zu gestalten.

Bei der Gestaltung der Garage hat sich der nachfolgende Bauherr dem
genehmigten Bauplan des Grundsticksnachbarn anzupassen.

Zur Dacheindeckung der Satteldacher diurfen nur hellrote Dachziegel ver-
wendet werden.

Die Fassaden sind zu verputzen (unverputztes oder eingeschlammtes Mauer-
werk wird nicht zugelassen). Jeilbereiche der Fassaden dirfen nur mit
natirlichem Holz, lasiert oder impragnisrt, verkleidet werden. In den
Fdllen, in denen mit Holz verkleidet wird, ist in gebrochenem WeiB zu
streichen. Anstriche in hellen Farbtdnen konnen nach Ricksprache mit

dem Stadtbauamt zugelassen werden.

Die Fenster konnen entweder in Naturhol: oder in farbig behandelten an-
deren Materialien ausgeflhrt werden.

Automaten und Werbeanlagen dirfen weder an Gebduden noch an Einfriedun-
gen noch freistehend errichtet werden.

Milltonnen bzw. Millboxen sind in Geb&duden oder Mauern so einzubauen,
daB der Gesamteindruck des StraBen- und Ortsbildes nicht gestért wird.

Sichtbare Einrichtungen an Gebduden zur JAufnahme von Energie oder Sprech-
verbindungen sind unzuldssig. Die Errightung von Dachantennen ist unter-
sagt, soweit zum Zeitpunkt der Bezugsfe:tigkeit der Gebdude der AnschluB
an eine Gemeinschaftsantenne moglich is’l. Lizenzierte Funkamateure-dur-
fen die zum Funkbetrieb notwendigen Auf:nantennen ausnahmsweise errichten
und dauerhaft installieren.

7.4

y Kinderspielplatz

offentliche Grinflache

"\- 0
Dachaufbauten sind nicht erlaubt, liegende Dachfenster dirfen 0,70 m?
nicht Uberschreiten. Dachiberstédnde dirfen 0,30 m nicht Uberschreiten.
Der Einbau von Giebellogien ist nicht zugelassen.

5.9 Das natirliche Geldnde darf nur im Einvernehmen mit dem Stadtbauamt und
dem Landratsamt Donau-Ries geringfigig verandert werden, wenn sich auf-
grund der Hanglage Verdnderungen nicht vermeiden lassen.

510 Nebengebdude sind nicht zugelassen. 5

6. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

6.l StraBenverkehrsfldche

6.2 verkehrsberuhigter Bereich

L e e Unterteilung Fahrbahn - Gehweg

6.4 tffentlicher FuBweg

6.5 [ AL e offentlicher Geh- u. Radweg

0 b & &

6.6 L of fentliche Parkfl&achen

67 StraBenbegleitgrin

-

6.8 StraBenbegrenzungslinie

6.9 Grundstiickszufahrten sind in Rasenpflaster mit Spurstreifen auszufihren.

7. Grinfldchen und Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

45 Fldchen ohne Einfriedung
Die im Bebauungsplan schraffierten vorgartenfldchen dirfen nicht einge-
friedet werden und sind géartnerisch mit heimischen Gewdchsen (s.7.3) an-
zulegen.

12 (:::) Einzelbaumpflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG im &ffentlichen und
privaten Bereich
Arten:

Quercus pedunculata - Stieleiche
Quercus rubra Roteiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platancides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Larix 'decidua Europdische Larche
é T3 C(:>° Gehblzgruppenpflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG im dffentlichen
und privaten Bereich in Anlehnung an die heimische Vegetation.
Heister:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus, betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus axyacantha Gemeiner WeiBdorn
Ligustrum vulgare |_iguster (nicht auf Kinderspielplatz)
Lonicere xylosteum reckenkirsche (nicht auf Kinderspielplatz)
Rosa canina Hundsrose L
Salix caprea Salweide |
Sambucus nigra Holunder {

7.6 CRTRRR RIS StraBenseitige Einfriedungen sind als dichtwachsende, winterharte
Hecken (HShe ca. 1,50 m) mit einheimischen Gewachsen (s. 7.3) mit innen-
liegendem Maschendraht- oder Spanndrahtzaun zu errichten. Als Sicherung
gegen die StraBenfldche sind Stellplatten mit ca. 10 cm Hohe anzuordnen.

Seitliche und rickwdrtige Einfriedungen sind als Maschendrahtzdune mit
einer maximalen Hohe von 1,00 m auszuflhren.

17 Bei den Grundsticken,

die im Westen bzw. Norden an landwirtschaftlich

genutzte Flachen angrenzen, ist an dieser Grundstlcksgrenze die Ein-
friedung un 0,50 m zurlckzusetzen, damit eine ungehinderte Bewirt-
schaftung der landwirtschaftlichen Flache moglich ist.

758 Die Wendepldtze bei den Einzelhausgruppen sind wie im Plan eingezeichnet
durch Einzelbdume und Baumgruppen zu gliedern.

8. Flachen fur Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)

Trafostation mit Satteldach

8.2 p——P— 110- kv Leitung (mit Schutzstreifen)

9. Sonstige Festsetzungen

%5'0 JS‘OL MaBzahlen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundsticksgrenzen

2, —— —————  geplante Grundsticksgrenzen

Flursticksnummer

Planbereich A

6 l; Planbereich B

s Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen |
treten im Planungsgebiet Immissionen auf, die zu Beldstigungen flhren
konnen.

8. (] ST.V.0 325 (Verkehrsberuhigung)

bestehende Wohn- und Nebengebadude

Ver fahren

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gem. § 2 a BBauG wurde nach vorheriger
tffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt am 27 & &% in der Zeit vom 0 .0L &%
bis.li. 02.8% durch dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes im Stadtbauamt
DonauwoOrth durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 18.04.8¢ wurde mit der Begrindung vom 28.12.1983
gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 42.06.8% bis 12.07. 8% im Rathaus
der Stadt Donauwdrth, Stadtbauamt (zimmer Nr. 39) offentlich ausgelegt.

Donauwdrth, 02'1 h‘g . {93" oea
S GRYH
by wald

ErsteryBurgermeister

Die Stadt Donauwdrth hat mit BeschluB des Stadtrates vom 19. 7. 8% den Bebauungsplan fiir
das Gebiet "Wohnpark Donauwdrth, Bauabschnitt 3" gemd3 §§ 9 und 10 BBauG in der Neufassung
vom 18.08.1976 (BGB1 I S. 2256), gedndert mit Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl I s. 949) zur Be

schleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht

und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung in der derzeit gliltigen Fassung als Satzung Le-
schlossen.

oL 11 *u(' ‘ lsﬁ‘g‘f

Donauwdrth, .20 0% % EEREEEER

ErsteNBlrgermeister

Das Landratsamt Donau-Ries hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ‘47i5ﬂfNR““tr* /g}gq-

Nr.SG 40-W  gemaB § 11 BBauG genehmigt.
S5z
Donauwdrth, ... ok en et o v

LANDRATSAMT DONAU-RIES

..............................

Braun , Landirat

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit der Begrindung vom 28.12.1983 ab 28.09.8%
im Rathaus Donauwdrth (Stadtbauamt) gemdB § 12 Satz 1 BBauG offentlich ausgelegt.

Die Genehmigung und die Auslegung sind am 2% .0S.8¢Grtsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBAuUG rechtsverbindlich.
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