Planzeichnung (Teil A)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

5.2
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 1 ABS. 2 UND 3 BauNVO) 5.3
. . 54
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der Baunutzungsverordnung
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
werden nicht zugelassen.
5.5
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB) e
E+D 1 Vollgeschoss plus Dachgeschoss
0,35 Hochstzuldssige Grundflachenzahl
Hochstzulassige Geschossflachenzahl

BAUGRENZEN (§ 9 ABS. 1 BauGB) §§ 22,23 BauNVO)

Baugrenze

CREEEREURE R RN R R IE PO EET

Baulinie

GESTALTUNG DER GEBAUDE

I

Il ﬁ Die gezeichneten Baukérper und Firstrichtungen
s sind Vorschlége.

Zugelassen sind max. 1 Wohneinheit + 1 Einliegerwohnung pro Grundstiick

Im gesamten Planbereich sind fiir Wohngeb&ude und Garagen nur
Satteld&dcher zugelassen.

35°-48° Vorgeschriebene Dachneigung

// Kniestdcke sind zugelassen. Die H6he zwischen Oberkante Rohdecke

o und Unterkante Sparren, gemessen an der AuBenkante Mauerwerk,
Sy darf maximal 0,5m betragen.

| I E—

Dachiiberstdnde diirfen 0,50 m an der Traufe und 0,30 m am Ortgang
nicht tiberschreiten.

Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende Gauben mit Giebelddchern
zuléssig. Die Hohe, gemessen vom Dachaustritt bis zur Unterkante
Gaubeneindeckung darf 1,50 m nicht tiberschreiten. Die Breite darf im
AuBenmall 2,00 m nicht Gberschreiten.

Die Gauben miissen einen Abstand von mindestens 1,00 m voneinander
haben.

Die Gauben missen von der Dachkante einen Abstand von mindestens
z%% 1,00 m haben.

Sie diirfen zusammen héchstens ein Drittel der gesamten Firstldnge
einnehmen und sind in der gleichen Art wie das Hauptdach einzudecken.

58 3,75m Maximale Traufh6he gemessen an der Bergseite

5.9 Die FuBbodenhdhe des ErdgeschoRes darf maximal 0,35 m tiber
natiurlichem Gelédnde liegen.

5.10 Zur Dacheindeckung der Satteldécher dirfen nur hellrote Dachziegel
oder Betondachsteine verwendet werden.

5.11 Die Fassaden sind zu verputzen. Unverputztes oder eingeschlammtes
Mauerwerk wird nicht zugelassen. Teilbereiche der Fassaden diirfen
mit natiirlichem Holz, lasiert oder imprégniert, verkleidet werden.

Alle Fassaden sind in gebrochenem weiB zu streichen. Anstriche in
anderen hellen Farbténen kdnnen nach Riicksprache mit dem Stadt-
bauamt zugelassen werden.

512 Die Fenster kdnnen entweder in Naturholz oder in farbig behandelten
anderen Materialien ausgefiihrt werden.

843 Automaten und Werbeanlagen diirfen weder an Gebduden, noch an
Einfriedungen,noch freistehend errichtet werden.

514 NEBENGEBAUDE

514.1 Nebengebé&ude sind mdglichst mit der Garage in einem Baukdrper
zusammenzufassen, wobei an der Grundstlicksgrenze
eine Gesamtnutzflache von 50 m? nicht Giberschritten werden darf.

5142 Bauliche Nebenanlagen bis 15 m® und maximaler Traufh6he 2,25m
sind ausserhalb der festgesetzten Baugrenze im Grundstiicksbereich
zuldssig.

514.3 Dachform, -neigung und -eindeckung sind dem Hauptgeb&ude anzupassen.

Die Firstrichtung muss parallel zur Nachbargrenze verlaufen.

514.4 Auf jedem Grundstiick darf nur ein Nebengeb&dude ohne Aufenthaltsraum
errichtet werden.

5.14

5.15

5.16

5.17

6.
6.1

6.2

6.3

BAUWEISE

0

A\
A\

Mill- und Wertstofftonnen bzw. Miillboxen sind in Gebduden oder Mauem

so einzubauen, dass der Gesamteindruck des StraRen- und Ortsbildes
nicht gestort wird.

GELANDEHOHE

Das natiirliche Geldnde darf nur im Einvernehmen mit dem Stadtbauamt

geringfugig verdndert werden, wenn sich aufgrund der Hanglage
Verédnderungen nicht vermeiden lassen.

ANTENNEN

Sichtbare Einrichtungen an Gebduden zur Aufnahme von Energie oder

Sprechverbindungen sind unzuléssig (betrifft nicht Solaranlagen).
Lizensierte Funkamateure diirfen die zum Funkbetrieb notwendigen
AuBenantennen ausnahmsweise errichten und dauerhatft installieren.

SCHNURGERUST

Vor Baubeginn ist das Bauwerk durch ein Schnurgeriist nach seiner Grundflache
und HO6henlage abzustecken. Diese Absteckung muss vom Stadtbauamt

abgenommen werden.

offene Bauweise
Einzelhaus

Doppelhaus

11

1.1

12.

121

10.

Ga

STELLPLATZE, GARAGEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 4 BauGB)

Garage

Zwischen den Garagen bzw. Garageneinfahrten und der StraRenbegren-
zungslinie ist ein 5,5 m tiefer nicht eingefriedeter Stauraum freizuhalten.

Soweit nicht anders vermaft, gilt:

I
3,0 :5[5

o

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze vorzusehen.

Zu Geh- und Radwegen muss bei Garagen ein Mindestabstand
von 1,0 m eingehalten werden.
Befestigte Flachen im Privatbereich sind versickerungsféhig auszubilden.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 11 BauGB)

V777777,

StraBenverkehrsflachen
Verkehrsflaichen mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Offentlicher Geh- und Radweg

Flurweg

6ffl. Parkflache

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN UND EINFRIEDUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BauGB)

ailliuoy

Pro Wohnbaugrundstiick ist mindestens ein einheimisches Gro3gehdlz
oder ein Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm) auf geeignetem Standort
zu pflanzen, dauernd zu unterhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
nach § 9 Abs.1, Nr. 25a

Anpflanzung von Einzelbdumen 2. Wuchsordnung
z.B. Sorbus aria (Mehlbeere), Prunus aviuum (Vogelkirsche), Acer campestre (Feldahorn)
Alleebaum 3xv, m.B., STU 16-18

Anpflanzung von Einzelbdumen 1. Wuchsordnung
z.B. Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Tilia platyphyllos (Sommerlinde), Fraxinus excelsior ( Esche)

Hochstamm 3xv, m.B., STU 18-20

Anpflanzung von Einzelbdumen 1. Wuchsordnung

z.B. Acer platanoides "Allerhausen"”, "Cleveland" "(Spitz-Ahorn), Alnus spaethii Erle Spaethii
Carpinus betulus "Fastigiata" (S&ulen-Hainbuche), Fraxinus excelsior "Altena", "Atlas" (Esche),
Quercus petraea (Traubeneiche), Tilia cordata "Greenspire", Tilia tomentosa "Brabant" (Linde)
Allebaum 3 xv, m.B., STU 18-20, Kronenansatzhdhe 4,20m

Anpflanzung von frei wachsenden Hecken aus
standortgerechten, heimischen Strducher 3xv, 150-200cm, z.B.
Rosa canina, Hunds-Rose

Rosa glauca, Hecht- Rose

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Hasel

Ribes alpinum, Johannisbeere

Rubus fruticosus, Brombeere

Lonicera xylosteum , Heckenkirsche

Cornus mas, Kornellkirsche

StraRenseitige Einfriedungen sind als Lattenzaun mit max. 1,5 m Héhe
und senkrechten Latten auszufiihren (Lattenbreite kleiner 5 cm).

Als Sicherung gegen die StraBenfliche kdnnen Stellplatten mit

max. 5 cm Hoéhe eingebaut werden.

Seitliche und riickwértige Einfriedungen sind als Maschendrahtzdune

mit einer maximalen H6he von 1,00 m auszufiihren.

Sind im Bereich der Einfriedung zum Auffangen von Geldndeunterschieden
Stiitzmauem notwendig, so ist dafiir ein eigener Bauantrag einzureichen.

Befestigte Fldchen im Privatbereich sind versickerungsfahig auszubilden.

Offentliche Griinflache

Kinderspielplatz

Larmschutzwall Hohe 8 m

IMMISSIONSSCHUTZ

GRUNDRISSGESTALTUNG

Fir die Geb&ude 1 - 10 sind durch Grundrissgestaltung die Schlaf- und Kinderzimmer auf die
larmabgewandte Seite zu orientieren.

UMFASSUNGSBAUTEILE

Die Anforderungen der DIN 4109 fiir die Umfassungsbauteile sind zu beachten.
Der entsprechende Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

WALLHOHE
Die Hohe des Larmschutzwalls betragt 8,00 m.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 5 BauGB)

©

Trafostation

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

—_——

MaRzahlen

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Geplante Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Bestehende Wohn und Nebengeb&ude

Regenwasser ist in Zisternen zu sammeln, die auf jedem Grundstiick im Bereich der kiinftigen
Garageneinfahrt im Zuge der allgemeinen ErschlieBungsarbeiten bereits im Vorfeld eingebaut
werden. Diese Zisternen sind Bestandteil des Grundstiickanschlusses und von den
Grundstiickseigentiimern zu dulden, dauerhaft zu sichern und zu unterhalten. (vgl. § 9 Abs. 3
Entwésserungssatzung der Stadt Donauwdérth)

Hinweis  1: Die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist der Begriindung zu entnehmen.
(Anlage )

Die zur Kompensation vorgesehenen Griinordnerischen Massnahmen

sind im Bauantrag nachzuweisen.

Hinweis  2:

Hinweis  3: Hinweis der Deutschen Bundesbahn

- Ein gewolltes oder ungewolites Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Deutschen Bahn ist entsprechend der 6rtlichen
Gegebenheiten sicher zu verhindern. Gegentiber allen
stromfiihrenden Teilen sind Sicherheitsabstdnde bzw.
Sicherheitsvorkehrungen nach VDE 0115 Teil 3, DB-Richtlinie 997.02
und GUV-R B 11 einzuhalten bzw. vorzusehen. Gegeniiber der
Oberleitungsanlage ist ein Schutzstreifen gemaR den VDE-Richtlinien
freizuhalten.

- Bei dem entlang der Bahnlinie verlaufenden Flurweg ist sicher zu
stellen, dass ein gewolltes oder ungewolltes Befahren in den
Gefahrenbereich der Deutschen Bahn AG in geeigneter Weise
verhindert wird (Leitplanken). Dieser Flurweg darf nicht als 6ffentliche

— StralRe vorgesehen, sowie wihrend der BaumaRnahme genutzt
werden, da hierbei besondere Planungsrichtwerte beziiglich des
Abstandes und des Schutzes gegeniiber abirrenden
StraBenfahrzeugen und deren Ladungen einzuhalten sind.

- Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass
bei Windbruch keine Bdume auf das Bahngeldnde bzw. in das
Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Mindestabstand ergibt
sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50
m. Diese Absténde sind durch geeignete MaRRnahmen (Ruckschnitt u.
a.) stédndig zu gewaéhrleisten. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich
die DB AG das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfemen. Wir bitten
deshalb, entsprechende Neupflanzungen in unmittelbarer Bahnnédhe
von vornherein auszuschlieen.

‘Beleuchtungen und Werbefldchen sind so zu gestalten, dass eine
Beeintrdchtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des
Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der
Eisenbahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

- Die uneingeschréankte Zugangs- und Zufahrtmoglichkeit zu den
vorhandenen Bahnanlagen und Leitungen muss auch wahrend der
Bauphase fiir die Deutsche Bahn AG, deren beauftragten Dritten
bzw. ggf. deren Rechtsnachfolger jederzeit téglich rund um die Uhr
gewabhrleistet sein.

- Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn
diirfen nicht entfernt, verdndert oder verschiittet werden. Anfallende
Kosten einer Neuvermarkung gehen zu Lasten des Verursachers.

- Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die
geplante BaumaRBnahme und das Betreiben der baulichen Anlage
betroffenen und beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist
stédndig und ohne Einschrédnkungen, auch insbesondere wahrend der
Baudurchfiihrung, zu gewéhrieisten.

- Fiir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus
der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des
Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf
Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, haftet der Bauwerber
bzw. Bauherr. Er haftet auch fiir das Verschulden seiner Gehilfen und
derjenigen Personen, denen er sich zur Verrichtung oder Erfiillung
bedient.

Durch den Bebauunsplan "5. Anderung Wohnpark Donauwérth, BA 2"
verliert der Bebauungsplan "Wohnpark Donauwérth BA 2"

im entsprechenden Teilbereich seine Giiltigkeit.

Hinweis 4:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Donauwdérth hat in der Sitzung am 22.03.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplans "5. Anderung Wohnpark Donauwérth, BA 2 " gem&R § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2006 - BGBI. | S
3316) beschlossen Der Beschluss wurde ortsiiblich am 12.05.2007 im Amtsblatt der Stadt
(Nr. 19 ) bekannt gemacht.
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Erstmalige offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat in der Sitzung vom 22.03.2007 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplan-Vorentwurfs beschlossen.

Der Beschluss wurde ortsiiblich am 12.05.2007 im Amtsblatt der Stadt (Nr.19) bekannt
gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) - sowie der Vorentwurf der Begriindung haben geméaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.05.2007 bis 22.06.2007 im Stadtbauamt Donauw®érth
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass innerhalb des genannten Zeitraums
Bedenken und Anregungen abgegeben werden kénnen, am 12.05.2007 im Amtsblatt der
Stadt (Nr.19) ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Bebauungsplan "5. Anderung

Wohnpark Donauworth, BA 2°

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Stadt Donauwdrth hat geméaR § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch den Bebauungsplan beriihrt wird, mit
Schreiben vom 16.05.2007 um Stellungnahme gebeten.
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Abwiédgung

Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger und
Biirgerinnen sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange in der Sitzung am
28.06.2007 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) - wurde am 28.06.2007 vom Stadtrat der Stadt Donauw®&rth
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde vom Stadtrat der Stadt Donauwdérth
am 29.06.2007 gebilligt.
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Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden eingesehen werden kann sind am 06.07.2007 im Amtsblatt
der Stadt Donauwdrth (Nr.26) ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR § 214
und § 215 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungs-anspriichen
gemaR § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 06.07.2007 in Kraft getreten.
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Grol3e Kreisstadt
Donauworth

MABSTAB: ne A AUFTRAGS NR.:

s Bebauungsplan "5. Anderu Ng oo

UMGRIFF: Wohnpark Donauworth, BA 2 PLNR. 1

24.800 m2 PlangroBe:

E it ot = Satzung - 75cm x 85cm

Otto erstmalige Auslegung vom 21.5.2007 - 22.6.2007 DATUM: 16.10.06

ENTW.—VERFASSER: Satzungsbeschluss 29.06.2007 letztm. gedndert:

Stadt Donauwdrth Bekanntmachung 06.07.2007 29.6.07
Stadt Donauwérth Eibl Ingenieur GmbH

Stadtbauamt Zirgesheimer Str. 43

86609 Donauworth

Tel. 0906 /299931-0 Fax -13
info@ingenieurbuero-eibl.de

Rathausgasse 1
86609 Donauwdrth
Tel. 0906 /789-0




