Planzeichnung (Teil A)

Anderungen im Gultigkeitsbereich
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Planung fur Larmschutzwall hier so nicht realisierbar (nimmt keine
Rucksicht auf Eigentumsverhéltnisse, Grundstickszuschnitt und
Nutzung als Sportplatz/Biotop)

{4
/ Zu Hinweise

/ Bepflanzung Lirmschutzwall

/ Der Wall wird bepflanzt mit heimischen Strauchern im 1,2 x 1,2 m Raster,

am Dammful® erganzt durch heimische Hochstamme und Heister.

Pflanzenauswahl:

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Feldahom (Acer campestre), Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche
(Quercus robur), Sommerlinde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus
betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia).

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weidorn
(Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Liguster (Ligustrum vulgare), Steinweichsel (Prunus mahaleb), Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa
canina), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Wolliger Schneeball
(Viburnum lantana), Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Pflanzplan siehe Anhang zur Begriindung.

Sportplatz
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Textl. Festsetzungen (Teil B)

i

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Jutzung (§1 Abs. 2 und 3 BauNVO)
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3. MaRB der baulichen
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Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse plus
ausgebautes Dachgeschoss als Vollgeschoss

Max. Grundflachenzahl (GRZ) bei E/D

Max. Geschossflachenzahl (GFZ) bei E/D

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass die Grund-
flachen von Garagen bei der Ermittiung von GRZ und GFZ
nicht angerechnet werden (§ 21 a Abs. 1 BauNVO).

Die in § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) an-
gegebenen Hochstwerte fir Grund- und Geschossflachen-
zahlen durfen auch bei Einrechnung der Garagen nicht
uberschritten werden.

4. Bauweise, Baugren%zen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
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offene Bauweise

Baugrenze

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Doppelhauser zulassig

Unabhangig von den Festsetzungen Uber die Zulassigkeit von
AulRenwanden (Baulinie bzw. Baugrenze) gelten weiterhin die
Regelungen der BayBO Art. 6, 7 und 91 Uber Abstandsflachen.

Lage der Garage bindend

5. Gestaltung der G«Jbéude
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Im gesamten Geltungsbereich sind nur Satteldacher zulassig.

Bei den Hauptgebauden ist eine Dachneigung von 35 - 45 ° zulassig.

Kniestdcke sind zugelassen. Die Hohe zwischen Oberkante
Rohdecke und Unterkante Sparren gemessen an der Aulden-
kante Mauerwerk darf maximal 0,5 m betragen.

Garagen sind nur mit Satteldachern und einer dem Hauptgebaude
angepassten Dachneigung zulassig.

Generell gilt folgendes:

Die Garagen kénnen auch im Wohngebaude integriert werden.
In jedem Fall ist ein Stauraum von 5,50 m vor der Garage ein-
zuhalten, der nicht eingefriedet werden darf.

Wenn die Garagen paarweise an der Grundstiicksgrenze
aufeinandertreffen, sind sie gleich zu gestalten. Bei der Gestaltung
der Garagen hat sich der nachfolgende Bauherr dem genehmigten
Bauplan des Grundstliicksnachbarn anzupassen.

Zur Dacheindeckung der Wohn- und Garagengebaude dirfen
nur rotbraune Dachziegel oder Betondachsteine verwendet wer-
den.

Dachuiberstande durfen 0,50 m an der Traufe und 0,30 m am
Ortgang nicht Uberschreiten.

Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende Gauben mit
Giebeldachern zulassig. Die Hohe, gemessen vom Dachaustritt
bis zur Unterkante Gaubeneindeckung, darf 1,50 m nicht Gber-
schreiten. Die Breite darf im AulRenmalf’ 1,50 m nicht uber-
schreiten.

Die Gauben missen einen Abstand von mindestens 1,00 m
voneinander haben.

Die Gauben missen von der Dachkante einen Abstand von
mindestens 1,00 m haben.

Sie durfen zusammen héchstens ein Drittel der gesamten First-
lange einnehmen und sind in der gleichen Art wie das Haupt-

dach einzudecken. _
Die Fassaden sind zu verputzen (unverputztes oder einge-

schlammtes Mauerwerk wird nicht zugelassen). Teilbereiche der
Fassaden dirfen nur mit natirlichem Holz, lasiert oder impréagniert,
verkleidet werden. Alle Fassaden sind in gebrochenem Weil3 zu
streichen. Anstriche in hellen Farbtonen kdnnen nach Rucksprache
mit dem Stadtbauamt zugelassen werden.

Automaten und Werbeanlagen durfen weder an Gebauden, noch an
Einfriedungen, noch freistehend errichtet werden.

Mull- und Wertstofftonnen bzw. Mullboxen sind in Gebauden oder
Mauern so einzubauen, dass der Gesamteindruck des Stralen-
und Ortsbildes nicht gestort wird.

Nebengebaude sind - wo mdglich - mit der Garage in einem Bau-
kérper und unter einem Dach zusammenzufassen.

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nurim
ruckwartigen Grundsticksbereich zuldssig.

Sichtbare Einrichtungen an Gebauden zur Aufnahme von Energie
oder Sprechverbindungen sind unzulassig (betrifft nicht Solaranla-
gen). Lizenzierte Funkamateure dirfen die zum Funkbetrieb not-
wendigen AuBenantennen in Ausnahmefallen nach Ricksprache
mit dem Bauamt errichten und dauerhaft installieren.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind standortgerechte
heimische Straucher und Baume zu pflanzen.

Einzelbaumpflanzung im offentlichen Bereich nach
§ 9 Abs. 1 Nr 25 a BauGB als charakteristisches
Grunelement zur Raumgliederung

StralRenseitige, seitliche und riickwartige Einfriedungen
sind mit einer maximalen Gesamthdhe einschl. Sockel
von 1,00 m auszufiihren.

8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Verkehrsberuhigter Bereich

8.2

Straflenbegrenzungslinie

8.3 Unterteilung Fahrbahn - Park- u. Grinstreifen

84 | ] offentlicher Geh- und Radweg

9. Immissionsschutz

9.1 - offentliche Grinflache

Bdschung des Schallschutzwalls Oberkante Krone
9.2 7,50 m uber Oberkante Gelande

10. Sonstige Festsetzungen

10.1 @
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Zu pflanzender Baum

10.2

10.3 B

11.  Flachen fur Versorgungsanlagen
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MafRzahlen

Kinderspielplatz

1.1 Telefonleitungen sind gemaR § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB
unterirdisch zu fuhren.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstlicksgrenzen

1. \o/o\

2 w— Im Zuge der Bebauung aufzulassende Grundstlicksgrenzen

Flursticksnummer

3 2098

4 T —— Grunddienstbarkeit fur Wasserleitung

5. @ Ordnungsnummer der Grundstulicke

6. - Vorgeschlagene Lage und GroRRe der Baukorper
7. ; Vorgeschlagene Lage der Garage

8. s wsee Grenze des Gultigkeitsbereichs Bebauungsplan

"3. Anderung Wohnpark Donauwérth BA2"

9. Bauarbeiten im Bereich der DB

Kinftige Ausbau- und Umbaumalnahmen sowie notwendigen MaRnahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu
gewahren.

Sollte sich ein Kraneinsatz in der Ndhe von Bahnanlagen ergeben, wobei
planfestgestelite Betriebsanlagen der Eisenbahn lberschwenkt werden, so ist mit
der DB Netz AG eine Kranvereinbarung abzuschlie3en.

10. Auffiillungen

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evt. kiinstliche Aufffillungen,
Altablagerungen 0.a. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
leitet.

11. Oberflachenentwasserung

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser - insbesondere von Dach-
und Hofflachen - sollte grundsatzlich genutzt werden (z.B. fir Toilettenspilungen,
Gartenbewasserung) um wertvolles Trinkwasser einzusparen.

Fir befestigte Flachen ist eine breitflachige Versickerung tber Griinflachen
anzustreben. Diese befestigten Flachen sind auf das unbedingt notwendige MaR
zu beschranken. Soweit maglich, sind wasserdurchlassige Belage (z.B.
Rasengittersteine) zu wahlen.

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV) zu beachten. Ist die
NWEFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Die
Unterlagen sind bei der Stadt Donauwdrth einzureichen.

12. Immissionsschutz

Es wird empfohlen, die Fenster von Kinder- und Schlafzimmern an den
larmabgewandten Seiten vorzusehen oder Schlafraume mit schallgedammten
Liftungseinrichtungen zu versehen, um so auch bei geschlossenem Fenster fiir
ausreichend Luftaustauch zu sorgen.

13. Giltigkeitsbereich
Durch diesen Bebauungsplan verliert der BP "3. Anderung Wohnpark

Donauwdrth BA 2" im Uberschneidungsbereich mit dem BP "4. Anderung
Wohnpark Donauwdérth BA 2" seine Gultigkeit.

Verfahrensvermerke Bebauungsplan

"4. Anderung Wohnpark Donauwoérth,
Bauabschnitt 2"

* Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat in der Sitzung am 21.03.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "4. Anderung Wohnpark Donauwdrth, Bauabschnitt 2" geméaR § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen (Beschluss Nr. 930 ). Der Beschluss wurde ortstiblich am 14.06.02 im
Amtsblatt der Stadt (Nr. 31) bekannt gemacht.

Donauworth, 25.10.02

* Beteiligung Trager offentlicher Belange

Die Stadt Donauwdrth hat gemaR §4 Abs. 1 BAUGB mit Schreiben vom 12.06.02 die Behoérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch den Bebauungsplan
berihrt wird, um Stellungnahme gebeten.

Donauworth, 25.10..02
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* Offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Donauwoérth hat in der Sitzung am 21.03.02 die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplan-Entwurfs beschlossen (Beschluss Nr. 930); der Beschluss wurde ortstblich
am 14. 06.02 im Amtsblatt der Stadt (Nr. 31) bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan-Entwurf - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

textlichen Festsetzungen (Teil B) - sowie der Entwurf der Begrindung haben gemaR §3 Abs.2
BauGB in der Zeit von 24.06.02 bis 26.7.02 im Stadtbauamt Donauwdrth 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend

der Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen, am 14.06.02 im Amtsblatt der Stadt ( Nr. 31) ortsiiblich bekannt gemacht

worden.

Donauworth, 25.10.02
STADT DONAUWORTH

* Abwagung

Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger und
Burgerinnen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in der Sitzung
am 26.09.02 gepruft (Beschluss Nr.59). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Donauworth, 25.10.02

* Erneute offentliche Auslegung
Der Stadtrat der Stadt Donauwoérth hat in der Sitzung am 26.9.02 die erneute 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs beschlossen (Beschluld Nr. 59).

textlichen Festsetzungen (Teil B) - sowie der Entwurf der Begriindung haben geman §3 Abs.2
BauGB in der Zeit vom 18.11. 02 bis 04 12.02 im Stadtbauamt &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend

der Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen, am 08.11.02 im Amtsblatt der Stadt ( Nr. 54 ) ortsiiblich bekannt gemacht

worden.

Der i]EEerarbeitete Bebauungsplan-Entwurf - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

Donauwoérth, 25.10.02
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* Abwaéagung

Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat die vorgebrachten Anregungen der Birger und
Burgerinnen wowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in der Sitzung am
19.12L02 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dona‘ worth, 20.12.02
STADT DONAUWORT

Oberbgpgérmeister

* Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurdE am 19.12.2002 vom Stadtrat der Stadt Donauworth gem. § 10 Abs.1 Bau GB
als Satzung beschlossen (Beschluss Nr. 2).

Die éegn‘jndung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt
Donguwérth am 19.12.2002 gebilligt (Beschluss Nr. 2).

Donauwdérth, 20.12.02

* B'akanntmachung

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, sind am 17.01.2003
im Amtsblatt der Stadt Donauwdrth (Nr. 3) ortsiblich bekannt gemacht

worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
gemal § 214 und § 215 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen gemaR § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung istam 17.01.03 2003 in Kraft getreten.

Donauworth, 17.01.2003 »
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i c Redaktionelle Anderungen 20.12.02
b Ergdnzen von Hinweisen aus TOB-Beteiligung 25.10.02

a Einarbeiten Parkbuchten mit Bduen Bronnerstr. 25.9.02
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