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PLANZEICHNUNG (Teil A) TEXT (Teil B) VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN
T VAN "3. ANDERUNG WOHNPARK DONAUWORTH,
2098/87 2098/89
BAUABSCHNITT 2"
1. cmmm— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 5.9 Nebengebaude sind wo mdglich mit der Garage in einem Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
Bebauungsplans Baukdrper und unter einem Dach zusammenzufassen.
Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind nurim Die Aufstellung des Bebauungsplans "3. Anderung Wohnpark Donauwérth, Bauabschnitt 2" Der Bebauungsplan-Entwurf - bestehend aus der Planzeichnung
hinteren Gartenbereich zuldssig. wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB durch Aufstellungsbeschluss des Stadtrates der (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 25.10.2001 vom Stadtrat der
2.  Art der baulichen Nutzung: (§ 1 Abs. 2 und 3 Baunutzungsverordnung - i Stadt Donauwdrth in der Sitzung am 31.03.1998 beschlossen (Beschluss Nr. 320) und Stadt Donauwdrth gemaR §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
BauNVO) 5.10 Automaten und Werbeanlagen diirfen weder an ortsiiblich am 20.04.2001 im Amtsblatt der Stadt (Nr. 23) bekannt gemacht. (Beschluss Nr. 858). Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
Gebauden, noch an Einfriedungen, noch freistehend des Stadtrates der Stadt Donauwdrth am 25.10.2001 gebilligt (Beschluss Nr. 858).
2.1 WA /2 WE Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit maximal errichtet werden. Donauwdrth, 31.10.2001
zwei Wohneinheiten pro Wohngebéaude STADT DONAUWORTH, Donauwérth, 31.10.2001 T
_ 5.11 Mull- und Wertstofftonnen bzw. Milllboxen sind in , STADT DONAUWORTH ..
2.2 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Gebéauden oder Mauern so einzubauen, dass der \) T 8 Lagrs
zugelassen Gesamteindruck des Strallen- und Ortbildes nicht gestort \) .
wird. Dr. Alired Boswald
2.3 00000 Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung Oberblirgermeister Dr. Alfred Boswald
S 5.12 Das natiirliche Gelénde darf nur im Einvernehmen mit Oberbiirgermeister
dem Stadtbauamt geringfiigig veréandert werden, wenn . 4
: : meiden lassen. Bekanntmachung
31 1+D Zahl der maximal zuléssigen Voligeschosse plus ausge- . o Die Friihzeitige Blirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach vorheriger
......... bautes Dachgeschol als VoligeschoR 5.13 Sichtbare Einrichtungen an Geb&uden zur Aufnahme von Bekanntmachung am 20.04.2001 im Amtsblatt der Stadt (Nr. 23) in Form einer 6ffentlichen Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan auf Dauer
) Energie oder Sprechverbindungen sind unzuléssig (betrifft Auslegung im Stadtbauamt Donauwdrth in der Zeit vom 30.04.2001 bis 31.05.2001 wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann sind am 23:Nov. 22041
32 (W Voligeschosse zwingend nicht Solaranlagen). Lizenzierte Funkamateure dirfen die durchgefiihrt. im Amtsblatt der Stadt Donauwdrth (Nr. \2/.) ortsiiblich bekannt gemacht worden.
: \\ . _ zum Funkbetrieb notwendigen AufRenantennen
Parz. 22 \\ WA GRZ03 33 GRZO3 Grundfldchenzahl (GRZ) bei E/D in Ausnahmeféllen nach Riicksprache mit dem Bauamt Donauwérth, 31.10.2001 in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
@\ 2WE GFZ06 GRZ 0,35 Grundfléachenzahl (GRZ) bei D/H errichten und dauerhaft installieren. STADT DONAUWORTHZ, Formvorschriften und von Méngel der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR § 214
W‘",’, ad — i i hl (GFZ) bei E/D \) : und § 215 BauGB und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
P W RS VER L NG g j eschossfldchenza i . gemal § 44 BauGB hingewiesen worden.
@ GFZ 0.7 Geschossfiichenzahl (GFZ) bei D/H 8. Verkehrsfiichen (39 Abs. TNr. 11 BeuOR)
. Dr. Alfred Boswald Die Satzung ist am Q2.NN: Zeo4in Kraft getreten.
5 3.5 Ausnahmsweise kann zugelassen werden, daf die Grund- 6.1 StraRenbegrenzungslinie Oberblirgermeister
fldichen von Garagen bei der Ermittiung von GRZ und GFZ Donauwdrth, .QY: MoV, 290
nicht angerechnet werden /§ 21 a Abs. 1 BauNVO). 6.2 Verkehrsberuhigter Bereich Auslogunpalissoiiss STADT DONAUWORTH
3.6 Die in § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVQO) an- \)\\
gegebenen Hochstwerte fiir Grund- und GeschoRflachen- 6.3 ) . - : Der Stadtrat der Stadt Donauwérth hat in der Sitzung am 27.06.2001 die &ffentliche .
zahlen dlrfen auch bei Einrechnung der Garagen nicht ' LSRISEIRg Tahehetn - Pitk- 1i. Grinstresn Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Dr. A'f[ Bosvyald
tiberschritten werden. dem Text (Teil B) und der Begriindung - beschlossen (Beschluss Nr. 822) und ortstiblich Oberblrgermeister
& 6.4 -_ Sffentlicher Geh- und Radweg am 10.08.2001 im Amtsblatt der Stadt (Nr. 45) bekannt gemacht.
4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Donauwdérth, 31.10.2001 =T
" 5 7. Immissionsschutz S DONAUWORT",',{ 325 '
" augrenze gl (o N
N OV WK
) ) 74 offentliche Grinfliche Dr. Alfred Bdswald
4.2 A nur Einzelhduser zuldssig Oberbiirgermelister
44 A|ﬂ Einzel- oder D ha - Bdschung des Schallschutzwalles Oberkante Krone
' AU Einzer0der Doppelduser zuitese 5,00 m {ber Oberkante Gelande Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange
Am 7.2 Schlaf- und Kinderzimmer sind an den larmabgewandten . .
4.4 nur Doppelhauser oder Hausgruppen zuldssig Geb#udeseiten vorzusehen. Fensteréfinungen dieser Die Stadt Donauwdérth hat gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2001
Zimmer sind nur auf der ldrmabgewandten Fassadenseite die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
i zuléssig. den Bebauungsplan berlihrt wird, um Stellungnahme gebeten.
4.5 nur Doppelh&user )
7.3 Fiir alle Schlaf- und Kinderzimmer sind Schallschutz- Donauwdrth, 31.10.2001
fenster der Klasse 3, sowie fiir die zur Bahnlinie orien- STADT DONAUWORTH,~ A%
4.6 0 offene Bauweise tierten Wohnrdume Schallschutzfenster der Klasse 2 zu 3
verwenden.
4.7 Unabhéngig von den Festsetzungen Uber die Zuléssig- \) R
keit von AuRenwéanden ( Baulinie bzw. Baugrenze) gelten 7.4 Schlafrdume sind zusétzlich mit schaligeddammten Dr. A"'.'. Bﬁs"{a' PR S\
weiterhin die Regelungen der BayBO Art. 6, 7 und 98 {iber Liiftungseinrichtungen zu versehen, um bei geschios- Oberblrgermeister ., =257
r Abstandsflachen. senen Fenstern - nur dann erfiillen diese ihre Schutz- N
wirkung - fiir ausreichenden Luftaustausch zu sorgen. Offentliche Auslegung
5. Gestaltung der Gebdude
----- 8. Einfriedungen Der Bebauungsplan-Entwurf - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
5.1 Im gesamten Geltungsbereich sind nur Satteldécher Text (Teil B) - sowie der Entwurf der Begriindung haben gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der
........ zulassig. 8.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte Zeit vom 20.08.2001 bis 01.10.2001 im Stadtbauamt Donauwdérth éffentlich ausgelegen.
} g Bel den Hauptaebauden Ist eine Dachnel 35° . heimische Strducher und Baume zu pflanzen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
""" DN 3542 42° zzlnéssai;p SO T i T— T der Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
,,,,,, ' 82 B Einzelbaumpflanzung im &ffentlichen Bereich nach § 9 kénnen, am 10.08.2001 im Amtsblatt der Stadt (Nr. 45) ortstiblich bekannt gemacht
5.2 Kniestdcke sind zugelassen. Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als charakteristisches Griin- worden.
» Die Hdhe zwischen Oberkante Rohdecke und Unterkante element zur Raumgliederung. Donauwdrth. 31.10.2001 ‘,
Rohdecke ) . . .
ot - e 8.3 StraRenseitige, seitiche und riickwartige Einfriedungen STADT DONAUWORTH /7 : _
. . sind mit einer maximalen Gesamthdhe einschl. Sockel von '  Ubersichtslageplan M. 1 : 5000
- o y T
1,00 m auszufiihren. \\ X R A \ S = ~5 <
5.3 Die Dachneigung der Garagen ist der Dachneigung der Dr. Alfred Baswal R Nl i ) \ i S A QS
Hauptgebaude anzupassen. 9. Sonstige Festsetzungen Oberbiirgermeister - 3 - " -
5.4 Garagen sind nur mit Satteldéchern und einer Dachnei- s S ¥
gung von 35°- 42° zuléssig. 9.1 H MaRzahlen Abwiigung e Ay e ? 2 /¢ /
Generell gilt folgendes: . " : . R o o [ - K X I SE M-
i ; : ; ; . rgungsaniagen o £2 5 g .
‘‘‘‘‘‘‘ Die Garagen kannen auch im Wohngeb&ude integriert 10.  Flachen fiir Versorgungsanlagen ggr Stadtrat der Si;taéﬂ I:ét:n'ri\uwbrtr;1 hat d(lje vc_'lj_rg.ebra_cfr;ter:l _g?erregeﬁgen d'erdBDrgg; und - e KA LR (o .
............. werden I jodom Fal 1t o Sauraum von 500 vr do 01 ®© i Py ek et Vot e e e ke == T
Garage einzuhalten, der nicht eingefriedet werden darf. ' i gep ST A S ——. .-\ 4 - SCOANK A
: . Donauwdrth, 31.10.2001 ' AN : G G/
Wenn Garagen paarweise an der Grundstiicksgrenze 10.2 Telefonleitungen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB STADT DONAUWORTH ~Zv 5 i, 2 N >
aufeinandertreffen, sind sie gleich zu gestalten. Bei der unterirdisch zu fiihren. | o s ‘Jy,&\ XN - N R
Gestaltung der Garagen hat sich der nachfolgende \) ETTN ALY - “FAD 2 . J
Bauherr dem genehmigten Bauplan des Grundstlicks- i £ ot 8 : —
nachbarn anzupassen. Hinweise und nachrichtliche Obernahmen Dr. Alfréd Boswald\ | L) 5 L& :
Oberblirgermeister S S = o =
5.5 Zur Dacheindeckung der Wohn- und Garagengebéude 1. PV N— bestehende Grundstiicksgrenze “ON A S o L \
diirfen nur rotbraune Dachziegel oder Betondachsteine o -l = X =
verwendet werden. 2. — —r — aufzuhebende Grundstiicksgrenze Yo iy, SN2 NN -
5.6 Dachiiberstande dirfen 0,50 m an der Traufe und 0,30 m 3. e e geplante Grundstiicksgrenze IS A\ . ‘- 3 X -
am Ortgang nicht (berschreiten. X ) Sl Bl s - s
4. 2B. 107412 Flurstlicksnummer % s 3¢ VA,
5.7 ' | Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende Gauben a A AN 4 > ) :
mit Giebeldéchern zuldssig. Die Héhe, gemessen vom ) i 5 2 2 S % % %
o, Dachaustritt bis zur Unterkante Gaubeneindeckung, darf 3. - Vorgeschlagene Lage und Grée der Baukorper / RSN R~ v SN
sincecng | | |o 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Breite darf im AuBenmafy > - g - a AR 2 .
<| 1,50 m nicht Gberschreiten. __ X S
6. Vorgeschlagene Lage der Stellplatze / Garagen
| 1,&, | Die Gauben miissen einen Abstand von mindestens
ol 1,00 m voneinander haben. . .
7. Oberflichenentwasserung:
Die Gauben miissen von der Dachkante einen Abstand Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser - | - -
von mindestens 1,00 m haben. insbesondere von Dach- und Hoffléchen - sollte grund- Nr. Anderung / Ergénzung gea.am| Name
sétzlich genutzt werden (z. B. fiir Toilettenspilungen,
Sie diirfen zusammen héchstens ein Drittel der gesamten Gartenbewasserung), um wertvolles Trinkwasser G Ro S s E KR E I s s TA DT
Firstldange einnehmen und sind in der gleichen Art wie das einzusparen.
Hauptdach einzudecken. Fir befestigte Flachen ist eine breitflachige Versickerung
Uber Griinflichen anzustreben. Diese befestigten Flachen D o N A U W RT H
5.8 Die Fassenden sind zu verputzen (unverputztes oder einge- sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken.
schidammtes Mauerwerk wird nicht zugelassen). Sowsit méglich, sind wasserdurchidssige Belédge (z. B. Malstab: Auftragsnr.:
Teilbereiche der Fassaden diirfen nur mit natlilichem Rasengittersteine etc.) zu wahlen. 1 : 500 BEBAU U NGSPLAN 990614
Holz, lasiert oder imprégniert, verkleidet werden. Alle Plangrésse: " PLNr.
Fassaden sind in gebrochenem Weill zu streichen. | 1540-/7:4 t 3 AN gERUNG WOHNPARK 812
Anstriche in hellen Farbtonen kénnen nach Riicksprache gezeichnet: | RONAUWORTH. BAUABSCHNITT 2" |Patum:
mit dem Stadtbauamt zugelassen werden. ‘Wlnkler-Gehrke S A_i_Z U N G 25.10.2001
STADT DONAUWORTH
STADTBAUAMT Dipl.Ing. Birgit A. Compans
RATHAUSGASSE 1 i viad
86609 DONAUWORTH Lortzingstr. 15
| | | | | | TEL.: 0906/789-0 89129 Langenau




