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UBERSICHTSPLAN
l!l:lli' Iilhl_l i
; Ag, u-u 24, 1. A.
BEGRUNDUNG
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Sdsel in Stsel, fir einen

Teilbereich des Plangebietes fir das Gebiel .Moorkrog® noedlich der Stralle An der Bader-
stralta, begrenzt im Morden durch den von der Siralle An der Baderstralla in Richiung Lan-
desstrafle verlaufenden Wanderweg und im Westen durch landwirtschafiliche Nutzilache

{FlurstOck 61/3),

1.

1.1.

1.2,

Vorbemerkung' Planungserfordernis

Rechtliche Bindungen

For das Plangebiet gill seit dem 08,10.1995 der Babauungsplan Mr. 24.

Der wirksame Flachennutzungspian der Gemeinde Slsal wurde mél Erlass des In-
nenministers vom 28.01,1975, Ar.: 810 b - 811212 - 55.41 genahmigt. Er stelll das
Plangebiet als ,Wohnbaufiche™ nach § 1 Abs, 1 Nr. 1 Baunulzungsverordnung dar,
Die Gemeindeveriretung der Gemelnde Slsel baschicss am 15. Dezember 2005 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24,

PlanungserfordernisPlanungsziele
Das Ziel der Planung besteht darin, kurziristig eine zusatziche Bauflache im Hauplort
Sisel auszuwelsen.

Disse Bauflache ermoglicht erstmalig eine Bebauung in zweder Redhe im Beraich

nérdlich dor Stralle An der Baderstralle brw. westlich des Feldweges. Allardings hat
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2. Anderung des Bebsuungsplanes Nr. 24 der Gameinde Sisel

3.1.

die 1, Anderung des Bebauungsplones Nr. 24 (8stlich des Plangebieles) bareils eine
rickwirtige Bebauung der Flache eingeleitel. Zudem plant die Gemeinde kurzfristig
den gesamien weslich gelegenen Bereich Ober den Bebauungsplan Mr, 7 einer
Wohnbebauung zuzufGhren. In diesar Planung sollen die neve Bauflucht dieser Pia-
nung bezw. die Abgrenzung der Strevobstwiese integrier! werden. Somit passt sich
diese Anderung In das siddtebaufiche Gesamiplanungskonzept der Gemeinde en,
Daher wird ein stidtebaulicher Planungsbedarl gesehen,

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist im Osten und Norden von einem, 2.T. lickigern, Knick umgrenzt,
Dem schlielt sich ein wassergebundener Feldweg an. Parallel der westiichen Ge-
biatsgrenze veridull eine Hecke. Hinler ihr llegl eine landwirischafliich genutzie Ak-
kerflache. Mach Slden hin ist die Flache durch einen kinsiich aufgeschittaten und
mit Buschrosen bepflanzten Wall abgegrenzt. Dieser Wall dient bisher als Abschir-
mung Zum angrenzenden WA-Gabial.

Im &stlichan Bareich befindet sich ain kinsilich ausgehobenar Telch, Obwohl hier 2u-
satrlich das sufl dem gesamien FlurstDick 61/3 anfallenda Hﬂg&rrmw gesammelt
wird, sisht hier kaum Wasser,

I westhichen Bereich verdauft sine wassergebundene Wendeanlage, Die verblelben-
de Flache wird exdensiv bewirtschaftat.

Das Plangebist satzl sich wia folgt zusammen:

WA-Gabual B30m* 47 %
Grinflachen BE0m® 44%
Wassarflache iB0m* 9%
Grofe Baugebiet insgesami: 1.870m* 100 %
0,2 ha
Bebauung

Bezhglich der Bebauung beinhaltat die Planung foigende Andenmgen:
Planzeichnung:

= Mit Ausnahme des Knickschutzstreifens wird die bisherige Grinfldche Hausgar-
fen” in gin allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung umge-
wandelt. Wie auch schon im Bebauungsplan Mr. 24 und seiner 1. Andesung, re-
gelf die Baunutzungsverordnung die Art der baulichen Mutzung. Daher entfalien
dahingehende Fesisatzungen,

= Im Rahmen der 1. Anderung wurde arstmals eine rickwartige Bebauung emag-
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Siand: 2803 2007

3.2.

3.3

licht. Hier erdoigte die Festsetzung einer Grundfiichenzahl von 0,2. Diese wird
ebenfalls in den Andenungsbereich Gbemommaen. Die Eingeschossigkeil und die
offens Bauweise werden aus dem Bebauungsplan Mr. 24 und sainer 1. Ande-
rung Obernommen.

=» Anfang des Jahres 2006 erfoigie der Abbau der 30 kV-Freseitung, Daher wird
auf eine weitere Fastsetrung dieser Fredesiung verzichbel

Text

= Der Ursprungsplan schiief! Pultdacher aus, Da diesa Struktur im Entwurf des
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. T nicht mehr beibehalten werden soll, wird
won der weiteren Ausgrenzung dieser Dachform abgesehan.

Die Obrigen textiichen Festsetzungen zur baulichen Gestaltung sind aus dem Bebau-
ungsplan Mr. 24 Dbemomimen,

Die Aussagen der Begrindung des Ursprungsplaneés Iu den Obereinstimmenden
Festsatzungen gelten inhaltich fort.

Erschliefung
Bazlglich der Erschilefung erfoigt keine Anderung gegeniiber dem Ursprungspian.

Da eine Tellung des Flurstickes 613 nicht beabsichiigt isl. besteht eine Erschlio-
Rung des Plangebietes direkt an die Strale An der Baderstralle.

im Plangebiet kdnnen ca. 2 neus Wohnungen enislehen, Die Stralle An der Bader-
girafle Ist mit threr Fahrbahnbreite von ca, 5.0 m ausneichend dimensioniert, um wei-
teren Verkehr aus dem Plangeblet aulnehmen zu kbnnen.

Das Plangabiet ist ausreichend bemessen, um die erfordedichen Stellplatze auineh-
man zu kdnnen.

Gamal der EAE 95 ist auf ca. 2 Wahnungen maximal 1 Parkpialz nachzuwedsan. An
der Stirale An der Badersirafle ist ein Langsparken zuldssig. Hier beslehan ausrei-
chande Parkmbglichkeiten.

Griinordnung
Bezighch der Grinordnung beinhaltet die Planung folgende Anderungen:

Planzeichnung

= Die Ausglelchsmafinahmen {Ur die Eingriffe im Bebauungsplan Nr. 24 (Ge Dwi-
schenrdume awischen den Baumanpflanzungen innerhalb der Streucbstwiesa,
der Teich und die Hecka) werden aus dem Ursprungsplan Gbemommen. Aller-
dings wird der Bagriff _Sukzessionsflacha® in .Streucbstwiesa” abgednoer. Die
Nutzung der Fliche seibst als [Extensivgriniand” {bisher lexllich geregelt) bledbl
jedoch erhalten; d.h., die Flche ist 1 bis 2x im Jahr 2u mahen. Anschielend
muss das Mahgut abgefahren warden. Eine DOngung ist unlarsagl.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemaeinde Sisel

=+ Um den vorhandenen Knick durchgangig im Bereich der 1, und 2. Andenmng des
Bebauungsplanes Mr. 24 zu sichern, erfoigt die Festsetzung aines Knickschutz-
streifens dstiich des WA-Gebletes. Waiterhin erfolgl die zeichnerische Fesiset.
zung, dass die KnicklGcken zu schliefien sind.

=» Zwischen der Ausgleichsflache und der Bauflache wird eine anzupflanzendes He-
cke festgesetzt. Sie dient zukOnflig ebenfalls als Ausgleichsmafinahme. Dami
erfoigt eine eindeutige Abgrenzung zwischen den baiden Nutzungean.

= Das Plangebiet legt innarhalb eines Wasserschongebietes (Gesamtplan Grund-
wasserschulz in Schieswig-Holsiein, MUMF, Februar 1898). Darauf wird zukinl-
tig in der Planzeichnung verwiesen, Das Wasserschongebéel beschreibt die ver-
muteie Lage des Einzugsgebiates des Wasserwerkes. Mit der Festlegung des
Wassarschongebietes sind keing rechilichen Konseguenzen verbunden, Der
Grundwasserschulz sollte bei Planungen innerhalb von Wasserschongebieten
jedoch besonders berlicksichlig! werden.

Toxt:

= Die Ausgleichsmalnahmen werden im Text-Teil dan Eingriffen zugeordnet.

=» Die Mindesttiele des Telches wird aul Normal Mull (NN} abgestelit, um sing tach-
nisch nachvollziehbare Angabe zu erhallen.

= [nnerhalb der Streucbstwiese ist je angefangener 100 m® mindesiens ein Obst-
baum zu pllanzen. Diese Malnahme dient der Aufwertung des Orisbildes.

= Der Knickschutzstreifen ist — genauso wie die Streuchstwiese — extensiv zu be-
wirtschaften,

Alle weaiteren zeichnerischen und texdlichen Festsetzungen aus dem Baebauungsplan

Mr. 24, die fOr das Plangebiet relevan! sind, gelten unverfindert forl. Die Aussagen

der Begrindung des Ursprungsplanes gelten zu diesen Punkten ebenfalls inhalllich

fo,

3.3.1. Eingriff und Ausgleich

a)

Eingriffsermittiung

Die Gemeinde SOsel ist eine fremdenverkehrs- und umwellerhalland onentiere Ge-
meinde. Ihr Polential ist die unverwechselbare Landschafll. Daher liegl es im Interes-
sa der Gemeinde, dass der zu erwariende Eingrifl nach der gellenden Richilinia min-
destens zu 100 % arbrachi wird.

Bewertungsgrundiags

Mach dem Gemeinsaman Rundedass vorn 3. Juli 1993 Verhdlinis der naturschutz-
rechilichen Eingriffsregelung zum Bawrechi® sind neue Eingriffe ausgleichspflichtig.
Im Plangebée! wird der Bau von einem Einzelhaus aul bisher garinerisch genutzier

Flache ermbglicht. Somit fihrt diese Anderung zu folgenden newen Eingrifien in Bo-
den, Matur und Landschaft
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Mach oben genannten Runderlass werden folgande Schutrgiler bewertel:

Arten- und Labansgemeinschadien,
Boden

wuulur (Oberflachengewasser, Grundwassar),
Klirma  Luft
sowie das LandschaRshild,

Eine zu berdcksichligende Beeintrichtigung von Boden, Matur und Landschafl liegl
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schulzglter erheblich oder nachhal-
fig beeintrachtigt werden kénnan.

Uuuby

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Planung ermbglicht die Umwandlung von einer Zuldssigen Garienflache in eine
Baufidche wie foigt:

Nutzung Gesamt Bestand Maueingriff
Gebaude 185 m*| - Om?|= 186 m*
Steliplatzfischen, Zufahrben nach o3| - oOm*|= 83 m*
§ 18 (4) Baunutzungsverordnung

Gesamt: 279 = 280 m*
Dadurch kommi es zum Verust dieser Fliichen als Nahrungs- und Aufenthaltsrawem
ior Tiere {z B. KleinsBuger, Vogal, Wild) und im geringen MaBe der Lebansraurne (0
Pflanzen und Tiere.

MNordlich des Plangebletes liegl das zur Melkdung vorgeschiagena Gebiel gemein-
schaftlicher Badeutung .Siseler Baum™ (FFH-Geblet P 1920-351 SOseler Baum).




2. Anderung des Bebsuungsplanes Nr. 24 der Gemainda Sissl

Erhallungsziel dieses Gebietes ist im Wesentiichan die Sicherung der vorhandenen
nahrsioffarmen Niedermoor- und Wasserlebensrdume. Eine Empfindlichkeit besieht
daher vor allem gegeniber Mahrstoffeintrdgen oder Grundwasserabsenkungen, Da
das im Plangebiet anfallende Regenwasser vor Orl versickern soll baw. Dingungen
aul den Ausgleichsflachen ausgeschlossen werden, kinnen derartige Beeintrachii-
gungen durch das Vorhaben nicht prognostizient werden,

Bodan

Infolge der Planung wird es zu Bodenveranderungen durch Verdichtungen, Auskolie-
rungan, Fldchenvarsiegelungen (Hauser, Zufahrien) kommen, wodurch der natirfich
géwachsene Boden seine Funktionen im Naturhaushall nichl mehr arfdllen kann. Er
fallt sowaohl als Pllanzenstandort als auch als Lebensraum (2B, fir Tiere) aus. Seine
Filter- und Speicherfunktionen flr den Wasserhaushall kann er unter verslegelten
Flichen ebenfalls nicht mehr wahmehmen. Auch die Grundwassaremeuerungsrate
wird ebenfalls negativ beeinflusst.

Verursach! werden die Bodenveranderungen und Flachenversiegelungen durch die
2ushtrliche Versiagelung won:

Bauftichen ca, 186 m*
Zufahrian cd, 93 m® (nach § 19 (4) BauGB)
insgesamt ca. 280 m®.

¥iassar

Die zusatzliche Flachenversiegelung (ca. 280 m”) in dem Baugebiet flhr zu einer
Unterbrechung des natlrlichen Wasserkreislaules, indem die Versickerung und damit
die Grundwassermneubildungsrale verminger werden.

Klimatuft

Das Schutzgul Klima/Luft wird dadurch beeiniréchiigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung von derzeit als Gartenfldche genutziem Boden zu einer Verringe-
rung der Verdunstungsfidchen und einer vermehrien Abstrahiung an bebaulen und
versiegeiian Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kieinklimatigchen
Verhalinisse in dem Gebiet eine vemringerte Luftfeuchtigkelt und eine Erhdhung der
Lufitempearatur,

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Lult sind durch den kleinteiligen
Eingriff nicht zu erwarten.

Landschaftsbild
Die Bauwflucht parallel der Stralle An der Baderstralle ist bareits geschliossen, Daher
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b)

igl die Bebauung im Plangebiet von der HauptsiraBe her nichi direkt einsehbar.
Durch den Knick im Osten und Norden bestahi eine Abgrlnung zum Feldweg. Mur
nach Wasten ist das Plangebiel einsehbar, Allerdings plani die Gamainda hier kurz-
fristig ein Neubaugebiel. Somil wird dieses Defizit hinfalig,

Die Festsatzungen zur Hohe und Gestaliung der neuen Baukdrper im Plangebiet ori-
entiaran sich an denen der angrenzencen Bebauungsplane. Somit ist aine gabietsun-
typische Hohenenbwicklung nicht zu beflrchien.

Erfabliche Beeintrachiigungen des Landschaftsbildes sind nicht zu ersaren.

Im Morden grenzt ein FFH-Prifgebiet an das Plangabiet. In dieser Richbung sollte der
Grinpulier versiarkt werden,

Ausgloichsbedarfsermittiung

Arten- und Lebensgemeinschaften

A. Sonstige Lebensriume
Die sonstigen Lebensraumveruste durch den Verlust einer Ganenflache, zum Bai-

spial als Aufenthalls- und Mahrungsraum flr die Tierwell, kinnen kaum erlassl wer-
e,

Durch die Anpflanzung von neuen Obstbdumen, einer Hacke sowie durch die Anlage
eines separaten Knickschutzsireifens im Piangeblet werden jedoch weitaus mehr und
vielfaitigere Lebensraume geschaffen,

Boten
Als optimaler Ausgleich for eine Bodenversiegelung sind aine entsprechende Bo-
denenisiegelung und die damit verbundane Wiederherstellung der natdriichen Bo-

denfunkiion anzusshen. Flr derartige Malnahmen im Bearbeflungsraum bestehen
jodoch keine Moglichkeltan, Dahar werden gemall des Ausgleichserlasses vom 3.
Juli 1998 fur zusatzlich versiegelle und Oberbaute Flachen Ausgleichsmalinahmen

fir dan Naturschutz durchgefihrt.

Im Andenungabereich kiinnen ca. 186 m® ersimalig bebaut werdan. Nach § 19, Abs.
4, Satz 2 BauGB Ist keine Oberschreitung der Grundfischenzahl von 50 % fir Ne-
benantagen (hier; Zufahrien, Terrassen) zulassag.
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2, Anderung des Bebauwungsplanes Nr. 24 dar Gemainde Sdsel

For das Schutzgut Boden argibt sich somit die folgende Ausgleichsftichenbilanz:

Eingriffsflichen FlichengréBe | Ausgleichsfaktor A:mqi-nl;nl'-’ljﬂﬁnhm
Bauflachen 186 0.5 R o3
Stelipliiza a3 0.5 a7

| ST 14l

Insgesamt wird damit fir cas Schutzgul Boden ein Ausgleichsiidchenbadarf von min-
dastens 140 m* festgesteilt,

Als Ausgleichsfiachen werden eine ca. 240 m® Knickschulzfibche sowla eine 80 m
{30 m* = 60 m x 0,5 m) lange Heckenanpfianzung fesigesetzt. Abxiglich der vorhan-
denen Knickflache von (3 m x 30 m=) 80 m?, kann eine Fldche von 180 m® Skologisch
aufgewartat werden. Durch diese Malinshme kann der Eingriff vor Onl ausgeglichen
werden.

Wasser

Eine Versickerung des Oberflachenwassers erfolgl bisher im vorhandenen Teich,
Diesar soll auf den Standort umverlegt werden, der bereils im Babauvungsplan MNr, 24

ausgewiasean ist.

Landschaftsbild/Qriahild

Durch die Anpllanzung von mindestens 7 Obsibdumen und der Festselzung von wel-
teren Heckenanpflanzungen wird ein wesentiich besserer Ubergang vom Baugebial
zum angrenzenden FFH-Prifgebiet geschaflen. Dieser dient gleichzeitig als Puffer”,
Somit erfolgt eine Aufwerlung des Landschafisbildes in Richtung Morden sowie gne
deutliche Abgrenzung zum FFH-Prifgebiet,

Zusammenfassung

Die Errichiung der neuen baulichen Anlage sowie die baurechifiche Sicherung der
Zufahrt und der Terrassenfldchan stellen Eingriffe in Boden, Natur und Landschafl
gemal & 8 BNalSchG dar, die durch gesignela MaBnahmen auszugleichan sind.

Dig Eingriffe erfolgen auf der Fliche, die bisher girnerisch genutzl wird. Ausgehend
von dieser Nulzung bewirken die Inhalte der Bebauungsplandnderung teilweisa aina
Sleigerung der Okologischen Wertigkedt (z.B. Anpflanzung won Obstbaumen, Anlage
gines Knickschutzsireifens, Pllanzung von Hecken) und teilweisa eine Verringenung
dersalben (z.B. Versiegelung, Verlust von mbglichen Lebensraumeany),

Durch die in der Bebauungsplangnderung fesigesetzten und durchzuflhrendsn
grinordnerischen Malnahmen entstehan neve Lebansrfume fir Flora und Fauna,
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Mach Umsetzung aller grinordnerischen Mallnahrmen gelten die Eingriffe in Boden,
Matur und Landschaft insgesamt als ausgeglichen.

Umsetzung der Ausgleichsmaflnahme

Dhe festgesetzien Ausgleichsmalnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sind ge-
méf § 135a Abs. 1 BauGB vom Vorhabentriiger umzusetzen. Die Gemainde schiifil
mit dem betroffenen Flacheneigentimer vor dem Satzungsbeschiuss einen stdie-
baulichen Verirag nach § 11 Baugesatzbuch, in dem der Gemeinde verbindlich zuge-
sichert wird, dass der erforderiche Gesamlausglelch bis 8 Monate nach Rechiskrafl
des Babauungspianes erbrachl sowie alle daflr anfallenden Keosten Obernommen
wardan,

Kosten fiir die Ausgleichsmafinahme

Folgende Kosien fallen voraussichilich bei der Durchfihrung der Ausglsichamall-
nahmen an, die von dem Beglnstigten zu tragen sind:

Lid,- MaRnahme Einzel- = Gesamt-
Nr. ) preis | praisin€ |
1. | 150 m® Knickschulzsireifen: sinmaliga Mahd ab | 0,13 €m" 100«

dem 15. Juli in fonf aufeinanderfolganden Jahren und Jahr
rnit jeweiliger Entfernung des Mahgutes
2 | Anpflangung von mindesiens 7 Obsibdumen mil 250,00 | 1.000-
alten Kultursorten (H, 2 x v, SIU 10-12), Abstand E510ck
mindestens 15 m x 15 m, einschl. Pfahl und
Baumbindung anlagean
3. |60 m lange Hecke: Pflanzung eines rweiredhigen | 15,00 &/m 200,—
Gahblzsirelfens sus heimischan, standortgarach-
ten Gahblzen von 1 Pllanze/m® . |
zu erwartende Kosten (chne Mohrweristayer): | 2,000, |

3.3.2. Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bai der stadtebaulichan Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder und Ju-
gendlichen in geeigneler Weise zu beachlen. Durch die Planung wird maximal ein
neves Baugrundstilcke ermbglicht. Dieses ist mit seinen §30 m7 ausreschend bemes-
sen. um den Kindem auf dem etterlichen Grundstiick ausraichend Entwicklungsmag-
lichkelten zu geben.

Fir grofere Kinder stehen ausreichand Spiel- und Bolzpiitze im Ort zur Verfiigung.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Sisal

4.

4.1.

4.2,

Immissionon und Emissionen

Emissionen

In dem Absatz .Emissionen” wird prognostiziert, ob die Planung das Ausstrdmen von
zusatzlichen |luftverunreinigendan Sioffen (wie Larm, Staube oder Gerlche) verursa-
chan kann. Die Prognosa kommi zu folgendem Engebnis:

Im Plangabied isl nur @in newes Baugrundsilck mbglich, aul dem ein max. 186 m?®
grofes eingeschossiges Gebdude mil ca. 2 Wohnungen entstehen kann. Dessen
Bebauung wird zu keinen erheblichen Vedehrsmaengen fihran, die zu gesundhadli-
chen Besintrachigungen der angrenzenden Nachbarm fEhran kénnten.

Inneraih der Bauflache kbnnen sich auBardem nur Nutzungen im Sinne § 4 Baunut-
zungsverordnung anséedeln. Diese haben in der Projekiplanung nachzuweisen, dass
die von ihnen erzeugten Emissionen (Larm, Gerlche, Gase) die zulbssigen Orientie-
rungswerte fOr allgemeine Wohngebiel™ nach § 4 Baunutzungsverondnung ainhalen.
Diess Orientierungswerte gewahrigisten, dass ein gesundes Wohnen und Arbeiten
auch zukinflig moglich bleibt.

Zusatziche gesundheiisbesintrachtigende Immissionen sind daher nicht 2u erwarien,

in dem Absatz _Immissionen® wird die Wirkung von moglichen Verunreinigungen,
Larm und Strahlen aus der angrenzendan Umgebung aufl das Plangebiet unterswucht.
Dse Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis;

Uber die Stralte JAn der Baderstrafe” f0hrt ausschiieflich der Zielverkehr nach S0-
sel, Hierbel Ist von ca. 500 Kiz/24 h auspugehen. GemaR der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadiebau) von Juli 2002 Ziffer 7.1 LV. mit A2 sind von einer innartli-
chen, asphaliierten Siralle mit einer zuldssigen Geschwindigkelt von 50 kmh in 75 m
Entfernung ab Straenmitle zum WA-Geblet® nach § 4 Baunutzungsverordnung
oemal dem Bid A1 dor tags ca, 43 dB zu erwarten und nachis ca. 32 dB. Die zu-
Hissigen Onentlerungswerle for WA-Geblete baetragen nach der DIN 18005 (Schall-
schulz im Siadiebau) tags 55 dB und nachis 45 dB, Folglich werdan die Orientie-
rungswerte tags und nachls eingehaltan.

Mordlich des Plangebletes veriaufl in einer Entfernung von 20 m die Landesstralie L
309. Gernal der Verkehrsmengekare von 2000 wurden auf |hr im Mittel ca. 8.777
Kizf24 h gezdhit. Bei dar L 308 handalt es sich um aine Oberdrtliche, asphaltierten
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Stralle, Gemal dem Bild A1 sind im Plangebést tags ca. 60 dB zu erwarten und
nachts ca, 52,5 dB. Die zulgssigen Onentisrungswerte fir WA-Geblete nach der DIN
18005 (Schallschutz im Stadiebau) sind folglich tags um 5 dB und nachts um 7.5 dB
dberschritten.

Allerdings belragl die rulassige Verkehrsgeschwindigkail auf der L 309 in dem ndrd-
lich gefegenen Beraich weitgahend 70 kmh, Somit ist gemal dem Bild A2 ein Kor-
rekiurabzug von 2.5 9B zulassig. Wedlerhin befinden sich zwischen dem Plangebiet
und der L 309 aul ca. 70 m Lange dichlte Waldanpflanzungen mit blesbendan Unter-
hotzaushildungen. Hierfir kann ebenfalis eine Schalipegelminderung von 4 dB ange-
setzt werden, Insgesami werden — nach Berlcksichligung der Schallpegelmindarun-
gen — die zuldssigen Orenfierungswena am Tage aingehallen. Machts wearden sia
noch um 1 dB Oberschritten. Dieser garinga Wert ist kaum horbar und fihr auch 2u
keinen wesentlichen gesundheitiichen Beeinlrachiigungen. Dahar kann ér vamach-
lassigt warden,

Fazit: Es sind keina Schalischutzmalinahmen erforderlich,

Ver- und Entsorgung

Dée Aussagen zur Ver- und Entsorgung geflen aus dem Bebauungsplan Nr, 24 und
sainar 1. Anderung urverindert fort,

Meu gersgelt wird nur foigende Ziffer

Mpderschlagswasserenlsorqung

Das aul den Gronflachen des Flurstiickes 61/3 anfallenda Regenwasser versicker
vor Ort und das auf den versiegelien Flachen anfallende Regarnwasser wird (baer eni-
sprechende Entwissernungsielilungen in das bestehende, ndrdlich angrenzende Var-
sickerungsbecken geleitet. Dafir liegt auch eine entsprachende Genshmigung vor.
Auf Grund der Durchifissigkeit des Bodens beibt edfahrungsgema das Wasser nie
lange im bestehenden Versickerungsbacken stehan.

Nun soll dieses Versickerungsbeckan umverdegt werden. An dar Abllusssituation soll
gich jedoch nichts &ndem. Da im Plangebiet die WA-Nutzung forigefihr wird, sind
keine gewerbliche Ansiedlungen zu erwarten, die zu Bodemmernunmeinigungen fihren
kinnten, die dieser Entwassenungsmathode enlgegensiehen,

Fir die Neuplanung, den Bau und den Betrieb der Versickerungsanlagen ist das Ar-
beitsblatt ATV A 138 zu berlcksichligen. Zudem is! dem Versickerungsbecken eine
Abselzanlage vorzuschalten,
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2. Andevung des Babauungsplanes Nr. 24 der Gemainde Sdssl

6.1.

a)

L)

Im Ubrigen wird aul die Bekanntmachung der Minister fir Umwelt, Natur und Forsien
des Landes Schleswig-Holstein .Technische Bestimmungen zum Bau und Befrieb
von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei Trennkanalisation” (siehe Amtsblatt fir
Schleswig-Holstein Nr. 50 S 829 ff) hingewlesen.

Umweltbericht gemai § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Vorbemerkung:
Nach § 2 Abs, 4 BauGB legt die Gemeinde fir diesen Bauleitplan folgendon

Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bel der Ermittlung der Belange fiir die
Abwigung erforderlich ist:

Bei dem Plangebiet handell es sich um sine Uberplanung einer Garlanfiche, die O-
ber den Bebauungsplan Nr. 24 verbindlich abgesichen sl Diese soll in eing WA-
Flache umgewandell werden, Wie aus dem in Ziffer 2 beschriebenen Bestand ru
entnehmen s, haben sich hier bisher keine bekannien okologisch hochwertigen Fia-
chen - nach heutigem Kenninisstand - entwickeln kdnnen. Daher beschranit sich die
Umweliprifung aufl das Plangebssl

Dee Gemeinde fGhrt eine allgemesn anerkannie verbal-argumendative Methode der
Umweltprifung durch, die in iwem Umfang und Detalllierungsgrad den aligemeinen
planerischen Grundsatzen gamal der bisherigan Rechislage entspricht

Einleitung

Das Planungsziel der Anderung ist der Ziffer 1.2 zu entnahmen und die inhallichen
Planungen den Ziffern 31. bis 3.3,

Plameris htigu

Gemal dem Landschaftsprogramm (1998) Karte 1 ist das Plangebiet Bestandied ei-
nes Wassarschongebieles, Mach Karle 2 kegl die Flache im Gebiet mit besonderer

Badeutung flr die Bawahrung der Landschafl, ier Viellall, Eigenart und Schonheit
sowie als Erfdolungsraum,

schaflsratmes I cpsraum || = Krels Ostholstein und Hansa-
Mmm in seiner Kare 1 aufl das Wasserschongebiel und
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6.2,

auf den nordlich angranzenden Schwerpunktbensich des Verbundsystems mit Gebie-
sen mit besonderar Eignung zum Aufbau eines Schutzgeblets- und Biotegverbundsy-
stems. Karte 2 kennzeichnet das Gebiel als Gebiet mit oberflachennahen Rohsioffen
und als Gebist, welches als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesan werden sollte,

Im festgastelten Landschafisplan der Gemeinde ist die Baufliche enisprechend dar-
gestel.

Mordlich des Plangebletes llegl das zur Meldung vorgeschiagene Gebiet gemeain-
schaftlicher Bedeutung .Siseler Baum™ (FFH-Gebiet P 1830-351)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,

die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Die Anderung fahr zu einer zusitzichen Versiegelung des Plangebleles von ca. 280
m* Boden, Dadurch kommit es theoretisch zum Verlust dieser Fiiche als Nahrungs-
und Audenthaltsraum G There (2 B. Kleinsduges, Vogel, Wild) und im geringen Malie
dar Lebanardume fr Thene,

Bisher ist das Plangebiet im Siden von Bebauung begrenzl. Die Flache ist durch &
nen eher tachnisch angelegten und meist wasserleeren Tedch und durch das Veor-
handensein einer gréferan Umfahrt in ednem Gkologisch schiechlen Zustand, Somit
hat die Fidche kaum Bedeutung fOr dée Tiere. Dahar is! eine wesentiche Beeinflus-
sung der Tierwalt durch diese Anderung nicht erkennbar.

Schutzqui Pllangern:

Die Andarung fihrt zu einer zusitzlichen Versisgelung des Plangebistes von ca. 280
m* Boden. Dadurch kommt es theoretisch zum Verlusi dieser Fiche als Entwick-
lngsflache fir Pflanzen, Bisher ist das Plangebiet im Siden von Bebauung be-

grenzt. Die Flache st durch sinen eher technisch angelegien und maist wasserlearan
Teich und durch das Vorhandensein einer groferen Umfahrt in einem Bkologlsch
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Sisal -

gchiechten Zustand, Somil hat die Fiiche kaum Bedeutung for die Pllanzen. Dahear
st eine wesentiiche Beeinflussung der Pllanzenwelt durch diese Anderung nicht ar-
kennbar.

Schutzgut Boden:
Die Anderung fihrt zu einer zusatzichen Versiegelung des Plangebiates von ca, 280
m Boden,

Durch die vorhandens Umfahrt ist der Boden bereits schon groBflachig vorbelastet,
Daher st aine wesentliche zusitzdiche Besinflussung des Schutzgules Boden durch
diese Andenung nichl arkennbar,

Schylzgul Wasser,
Die Anderung fOhrt zu elner zusaiziichen Versiegeleng des Plangebleles von ca, 280
m* Bodan.

Durch die vorhandene Umfahri isi der Boden bereils schon groffldchig vorbelastel
und kann das YWasser nicht ungehindert aufnehmen. Das Wasser, walchas bishes im
Teich versickert, wird zukdnfiig in einen nahgeleganan nauen Teich geladat und kann
dort versickem. Daher ist eine wesentliche zusatzliche Beainflussung des Schulzgu-
tes Boden durch diese Anderung nichi erkennbar,

Schutzgul Klima/ Lutt

Die Anderung fihrt zu keiner groffiachigen (nur 280 m*) Versiegelung des Plange-
bietes. Auf Grund der geringen Grdfle il eing wasentiche Beeinflussung des Klimas
und der Luft durch diese Andarung voraussichiich nicht erkennbar,

Die ganannten Schutzgiter warden nicht wesentlich barbhrt. Eine wesantiiche Beein-
flussung der Schutzgiter untereinander kst daher voraussichtlich nicht erkennbar.
Schutzgut Landschatt,

Die Anderung fihrt zu keiner Anderung der mulissigen Bauhbhen und —dichten ge-
gendbar dem Bebauungsplan Nr. 24 und seiner 1. Anderung, Daher ist eina wesenl-

liche Besinflussung des Landschaftsbildes durch diese Planung voraussichilich nicht
arkennbar.

ialt:

Aul Grund der erlautarten Situation konnle sich bisher keine biclogische Vielfall im
Plangebietl entwickeln, Daher ist eine wesentliche Beeinflussung der biclogischan
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Vielfalt durch diese Andaerung voraussichilich nichl erkennbar.

Mordich des Plangebieles Begt das zur Meldung vorgeschiagens Gebiet gemaein-
schafticher Bedeutung ,Siseler Baum® (FFH-Gebiel P 1930-351) = siehe dazu Zii-
fer3.3.2 a,

Gemad den Fesisetzungen zur Art der baulichen Mutzung ist die Anslediung von
nicht erheblich belastigenden Nulzungen (siehe § 8 Baunutzungsverordnung) micht
maglich. Wie der Ziffer 5 der Begrindung baw. der Begrindung zum Bebauungsplan
Mr. 24 und seiner 1. Andarung zu entnehmen ist, erfoigl gine ordnungsgemale Ver-
und Entsargung des Orles Sisel und somil auch ces Plangeblates.

Da die Planung nur den Bau eines neuen Wohngebaudes vorsiehl, wird auf die Fest-
satzung von bestimmien baukichen MaBnahmen fir den Einsatz emeuerbarer Ener-
ghen im Sinne § 8 Abs. 1 Nr. 23a Baugesetzbuch verzichiet.

Alle Schutzglter werden gar nicht oder nur geringfigig berlhrt. Eine wesanlliche Be-
sinflussung der genannten Belange untereinander ist dabwer nach derzaitigem Pla-
nungsstand nicht erkennbar,
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 dar Gemeinde Sisal

b}

Bei Dwrchiihrung der Planung ist davon auszugahen, dass sich die Larmiminessa.
nan fir die angrenzenden Machbam olwas erhdhen kinnlen, Wie der Ziffer 4.2 2u
antnahmen ist, wird dies sicherlich genngligig sein.

Da die Gemeinde im westiichen Bareich ein Neubaugeblet plani, ist diese Anderung
Teil sines gesamien siddiebaulichen Konzeples. Bel Michidurchilhrung der Ande-
rung wirde siatidessen langfristig eine Baulicke bleiben. Diese winrde sicharlich ir-
gentwann nach verdichiet werden, da Gemeinden angehalien sind, vorhandene Bag-
flachen intensiv zu nutzen. Somit entspricht die Gemeinde dem Bndesplanenschen
Ziel, sparsam mit Boden umzugahan,

Schutzgul Tiera:

Bel Durchi@hrung der Planung kst davon auszugehen, dass sich der Lebensraurm (e
Tiere etwas reduzier.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware auch jederzeil eine inlensive Garen- be-
wirtschaftung zulSssig. Auch in diesem Fall ware voraussichtlich der verbleibende
Lebensraum f0r Tiere nicht griler, als bei einer baulichen Machverdichlung im Sinne
der Anderung,

Schutzaut Pllanzen:

Durch die bereits zuldssige Gartennutzung hat der Bebauungsplan aul den Lebens-
raum f0r haimische, wildwachsende Pflanzen keinen Einfluss.

Schutzgut Boden;

Bai Durchilihrung der Planung dorfen 280 m® mehr versiegeil werden, als es der Be-
bauungsplan Mr. 24 bisher zulisst. Bei MichtdurchiGhrung dar Planung blesbl dieser
Boden unberihrt. Oa der Baubedarf basteht, ist davon auszugehen, dass statidessen
gin neues Haus, und damit eine werbundena Bodenbeeinirichligung, an anderer
Stelle des Hauplortes Shsal entstehan.

Schutzgut Wasser
Bai Durchfithrung der Planung dorfen 280 m® mehr versiegeil werdan, als &5 der Be-
bauungsplan Nr. 24 bisher zullisst, Bisher is! beraits ein GrolMeil der Flache durch

die vorhandene Umfahrt vorbelasiel. Das aul dem Grundsilck anfallence Wassar
versickert bisher vor Orl oder im vorhandenen Teich, An dieser Situalion wird auch

Saile 18 von 18 PLAMUNGSBORO OSTHOLSTEIN



Stand: 26,03, 2007

zukinflig festgehalten. Somit &ndern sich die Entwasssrungsverhalinisse geganiber
dem Ursprungsplan nichl.

Schutzgut Klimal Lufi;

Dia Badeutung des Plangebeles mit 280 m® ist fir das Klima baw. fOr die Luft gering,

Die Gemeinde plant den gesarmien Bereich zwischean An der Bidersiraile und Feld-
weq zu bebauen, Daher ist die Planung leil einer Gesamiplanung. Sie dient der affek-
tiven Mutzung bestehenden Baufldchen. Im Gegenzug kinnen andare Freiflachen am
Ortsrand verschont bledban, die wesentlich mehr Bedeutung flr die Luft und das Kii-
ma haben, Daher ist diese Anderung einer Nullvariznte vorzuziehen,

Landschaft-

Das Plangebiel ist von zwei Seiten umbaut. In KDrze soll auch dia 3. Seite umbaul
werden. Daher ist es fir das Landschafisbild unbedeutend, ob das Plangebiel nach-
verdichtet wird oder nichl. Allerdings grenzt im Norden ein FFH-Prifgebiet an, Durch
die Planung wird dar Grinpuffer in diese Richiung verstarkl. Daher isi diese Ande-
rung einer Nullvarianis vorzuzsehen,

Schutzaut Kultur- und sonstige Sachalter:

Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachglter vorhandan.

Alle Schutzgider warden kaum berlhrt. Eine wesentiiche Baeinflussung der genann-
ten Belange untereinander st daher voraussichilich nicht erkennbar,

Emissionen:
- Sishe 6.2 Mensch” -
Umagang mit Abfillen ynd Abwissem:

Die Behandlung der Abfille und Abwasser erfolgt gieich, egal welcher Varianbe der
Viorzug gegeabaen wird.

Im Plangebéet werden alle edorderiche Ausgleichsmalinahmen fesigesetzt (siehe
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2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 24 der Gemainda Sisel

Die Festsetrung einer Grundfiichenzahl von 0,20 und eines Versiegelungsqrades
von 50 % (nach § 19 (4) BauNVOD).

Eingriff-/ Auggleichsbilanzieruna:

Gemak der Sffer 3,.3.1 der Begriindung resultiert aus der Planung lolgender Aus-

gleichsbedarf:

Schutzgut Ausglelchsbedarf

Artan und Lebensgemeinschalten Kein Ausgleichsbedarf

Boden — 1a0m

Wassar Hein Ausgleichsbedar

Klima/Lufl_ Kein Ausgleichsbedarf |

Landschaftsbild Mindestans 7 Obstbaume

Insgesaml 140 m* |
|

Ausgleichsmalnahmen:

Als Ausgleichsfidche wird eine ca. 240 nv Knickschutzflche und eine 60 m langea
Hecke lestgeselzt. Abziglich der vorhandenen Knickfiiche von (3 m x 30 m=) 80 m,
kann ene Flache von 180 m® Boden Gkologisch aufgewerle! werdan.

Durch die Anpflanzung von mindesiens 7 Obstbaumean und einer rusatziichen Hecke
wird ein wesentich besserer [bergang vom Baugebie! zum angrenzenden FFH-
Prifgebiet geschaffen. Dieser dient gleichzeitig als Pulfer,

Folglich wind der Ausgleich iIm Plangebiat erbrachL

Das Fiel der Planung ist die Umselzung des stadiebaulichen Gesamtkonzeples der
Gameainda, den Bereich pwischen An der BaderstraBe und dem Feldweg kurzfrislig
ru bebauen. Somil soll in deér Gemeinde ausreichend Bauland bis zum Jahre 2015
berefipastaill werdan. Dieser Gesamibersich soll wirtschafiich genulzt werden. Da-
her is eine andere Planungsméglichikeit aus hiesiger Sicht nichl mbglich,
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6.3.

€}

6.4,

a)

Zusdtzliche Angaben

Die Gemeinde fihrte aine verbalargumentative Methode der Umweltprifung durch,
die dem gegenwarigen Wissensstand und In threm Umfang und Detailerungsgrad
den aligemesn anerkannien planernschen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechis-
lage entsprichl, Weilergehende technische Verfahren bed der Umwaltprifung wurden
micht verwendat.

Schwierigkeiten, die bel der Zusammenstellung der Angaben deullich wurden, erga-
ben sich auch im Rahmen der bereits durchgelihien Betelllgungsveriahren nichl.

Durch die Kleintelgkeit des Gebsstes und der nicht zu erwartendan erhablichen Um-
waltauswirkungan der Planung, ist eine UDberwachung der Urmwellauswirkungen michi
erforderlich.

i rstdndlic ;

Der gesamie Bereich zwischen An der Baderstralle und dem Feldweg soll kurzfristig
bebaut werden, Als erster Schritt erfolgl daher eine bauliche Nachverdichtung im
Plangabiel. Bedingt durch die vorhandena Situation is! eine erhebliche Beeinflussung
dier Urmaall durch diese Planung nicht zu arsvarten,

Gemi § 10 Abs. 2 und 3 BauGB ist zum Bauleitplan nach Abschluss des Ver-
fahrens eine Zusammenfassende Erkl8rung” zu jedermanns Einsicht bereit-
Zuhalten,

Zusammenfassoende Erklarung

Darstellung der Umweltbelange und ihrer Berlicksichtigung im Bebauungsplan:

Im Rahmen des frihzeitigen Bateligungsverfahrens wurde folgender Hinweis gege-
ben:
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2. Arddesundg des Babauungspianes Nr. 24 der Gemaeinde Sised

b}

Kreis Ostholstoi 09,03.2006

Die fiktive Umwandiung von  Sukzessionsflache” (B 24) in Streucbstwiese™ (2. And.)
zur Kompensation weiterer Eingriffe ist naturschutzfachlich kKaum machzuvollziehen,
Aufgrund der unmitielbaren Nahe der geplanten Bebauung dirie das Ganze auf ai-
nen obsibaumbestandenen Zlerrasen hinauslaufen, Eine naturhaushallliche Aufwer-
tung gegenlber der Ursprungsplanung (B 24) ist nichl zu erwarlen. Die Ausgleichs-
filiche sollte daher zumindest wirksam von dem angrenzenden Baugrundstick abge-

trennt werden (Zaunankage, Abschirmpflanzung = wurde in Abslimmung mit UNB
abgednden.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behtrdenbetelligung und ihre Berlicksich-
tigung im Bebauungsplan:

Aus der ONentlichkeitsbeteiligung resultieren kaine weiteran Hinweise zu Urmweltba-
langan.

Darstellung der Ergebnisse der Abwiigung mit den geprilften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmbglichkeitan:

Dée aus der genannten Anregung beschiossena Andernung ist der Ziffer 6.4 a zu en-
nahmen, Andere Planungsmoglichkeiten gibt es aul Grund der in der Bagnindung
beschrigbenen Rahmanbedingungean nichi.

e oegen schic Jodenverindeningen: Gemall § 7 Bundesbodenschulz-
geselz sind amn:ludm Bn-:lafr-m'anﬂarungm fu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodermerdichiungen auf das notwendige
Maf zu beschrinken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung {Bausira-
Ren, Lageplatze u.8.) ist mbglichst gering zu halten, Bel der Anlage von Baustralian
solle die Mbglichkeil der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschiuss der
Baumalnahmen isl die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen
fir dée Baustellenainrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgesecht durchau-
fahren {z.B. Bodenlockerung).

Lmgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedinglen Wirkungen aul das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolls Vierwendung
des abgeschobenen Oberbodens unler Beachlung der bodenschutzrechiichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG LV. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist sweckmalig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Bodan die Bodenart sowle die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachien, um das Malerial umwellgerechl einer weiteren
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10.

Nutzung zuzufhren bzw. nalumahe Standoriverhdfinisse zu erhalten oder wieder
herzustelien. Die Bodenarl des Auffilimaterials (z.B. bei der Gelandemodelierung)
sollte mbglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprachen, Grundla-
ge fir die Verflllung oder Auffillung mit Boden ist die Mitleilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 Anforderungen an die stoffiche Verwerlung von
mineralischen Resisioffen/Ablalien-Technische Regein®.

: Gemall § 2 des Landesbodenschutz-

und Mm: I!LHHIE-H'-E'-:I sind Anhaltspunkie fir das Vorllegen einer
schidlichen Bodenvernderung oder Altlast unverzlglich der unleren Bodanschutz-
behorde matzuledan,

Die Sicherung des aligemeinan Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderan
Vorkaufsrechtes (55 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nichl vorgesehen,

Hosten

Es entstehan dar Gameainde keine Kostan,

Beschluss der Begrindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindeveriretung Sisel am 29. Marz
2007 gebiligt,

o Jid
susel, 20 4. OT) ° | (Peter Bi -

Tl - BUrgermeistar —

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ist am A0, 095002 in Kraft
getreten,
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