TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen / Ergénzungen in kursiv

1) Art und Mak der baulichen Nutzung

1.1} Ant der baulichen Mutzung (82 1) 1 BauGB)

Ml Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Abweschend von § 8(2) BauNVO sind Gartenbaubetnebe und Tankstellen unzulassig (§ 1(5) BaunVO) Dre nach § §(3) BaulNVO
ausnanmswerse 2uldssigen Anlagen sind unzulassig

In den Mi-Gebieten 3 und 5 sind daruberhinaus im EG folgende Nulzungen unzulassig
(SU7Nr 2 BaulVO) wWahnnutzung sowie Gastezimmer von Betriben des Baherbergunasgewerbes

S0 Sondergebiete nach §11 BaudyvO, Hafengebiet

Zulassig sind

- Gebaude, die der Lagerung, Bereitsteliung und Reparatur der fur das Angeln benctigten Gegen-

stande dienen, sowie Aufenthaltsraume Umkleiden und Sanitaranlagen fur gie dem Angeln nachgehenden Personen

50 Sontergebete nach §11 BauNvO, Hafengebiet2
Zulassig sind

Hafernwitschattsgebaude | Halenamt
- Saritaraniagen

S0 Seondergetiete nach §11 BauNVO, Halengebietd

Zulassig sind

- Betrebe der Schuffsausstatiung und des Schitfsbaus, soweit sie immissionsschutzrechtlich demam Ml (vgl. § 6 BaulyO)
zulassigen sonstigen Gewerbebelneb” gleichzustellen sind

- Gebaude, die der Lagerung, Bereitstellung und Reparatur der fur den Fischfang benotigten Gegenstande dienen sowie
Aufenthaltsraume, Umkieiden und Santaraniagen fur die mit dem Fischfang betrauten Personen

offentliche WC.Anlagen

Ausnahmswerse 2ulassig sind

- Gebaude fur die Verarbeitung und den Driektverkauf der vor Ort gefangenen Fische, soweil s immissionsschutzrechiiich
demm M (vgl. § G BauNVO) zulassigen sonstigen Gewerbebetneb” gleichzustelien sind

2] Bauweise, Uberbaubare / nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

2.1) Bauweise (§9 (112 BauGH)
im SO-Gebiet’ Hafengebiet 3. Abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO) Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgenden
Anderungen: Es sind Hausformen bis max 100 m zulassig
2.2} Uberbaubarer Bereich
Lue Versorgungsletungen sind micht uberbaubar. Ene Verlegung st zu Lasten des Veranlassers nach Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager in Einzeifallen maghich

3) Freiflachen / Hochwassersicherung

3 1) Aulschuttungen / Abarabungen (89 (1).17)

Cie gekennzeichneten Flachen sind auf 2,10 m u H N im MI-Gebiet Mr 1 auf 2,70 m u H N aufzuschutten Die seeseitigen
Easchungen sind gegen Welleneinwirkung zu schilzen

3 2) Hochwasserschutz / besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Maturgewaiten (§9 (5) BauGR)

Sockelhahe EG. Die Gebaude mussen im Erdgeschess (Be2ugspunkt Feligbaden) aine

Hohenlage von mind 210 mu H N aubweisen Ausnahmsweaise kann mit Zustimmung durch das STAUN eine gérnngera
Hohenlage zugelassen werden, wenn die Anlagen Wirtschaftsbetrieben dienen, die auf einen Standon dieser Ant angewiesen sind

4) GrinordnungsmaBnrahmen

4 1) Grunardnungematinahmen als Pflanzgebot (§9 (1) 25 BauGR)

Je vollendete 100 gm neu versiegelte Flache sind 2 Stuck standontgerechte, heimische Geholze gemarl Plianziiste Anlage 8, als
Hochstamm 16-18 (Stammumfang gemessen in 1 m Stammhohe) oder als Solitarhewster 300-350 zu pllanzen, dauerhaft zu erhaiten
und bei Abgang zu ersetzen

4.2) G il nan i ifun 12

Die im Flan gekennzeichneten Gehoize sind dauerhaft zu erhalten bzw bei Abgang im Verhaitnis 2 neue zu 1 abgehender Baum
durch Pllanzungen als Hochstamm 18-20 (Stammumiang gemessen in 1 m Stammhohe) zu erselzen Die Ersatzpflanzungen sind
dauerhafl zu erhailen und ben Abgang Zu ersetzen

Baume sind bei Baumalknahmen zu schutzen (geaignete Malknahmen siene DIN 18920 Baumschutz) Unterhalb der Baumkronen
sing Vornaben Lnzulassig, die den Baum nachinaltg schadigen

5) Ortliche Bauvumhﬂfmn 1§9 [4:- i.V.m. § 86 LBauO M-V)
5.1 Austi O M-\
Der First ist uber die La.ngsselte des Gebaudes zu fOhren
Dig im Plan dargestelite Ausnchtung st als Hauptfirstnehtung awingend  Anbauten, die mit ihrem First mind 1,0 m unter dem First
des Hauptbaukdrpers bleiben (gemessen in die Projektion in die Latrechte), duren von der dargesteliten Hauptfirstrichtung
abweichen

2 rm [ -mat NILE
im MI-Gehbiet. Dacher Ucn Gebauden mit 1 Vollgest:hoss sind mit ener Dachneigung 1m Bereich von 40 s 50 (Grad auszu-
fuhren Dacher ven Gebauden mit 2 Vcli%eschossen snd mit einer Dachneigung im Bereich von 30 bis 50 Grad auszu-
funren Abweichend von Satz 2 sind Dacher mit unterschiedlichen Nelgungen je Dachfliche zuldssig (Mansad-Dicher),
wenn der untere Abschnitt des Daches max. 60 Grad und der obere Abschnift des Daches max. 10 Grad aufweist und die
sichtbare Dachhdhe mind. 5 m und max. 10 m betrdgt (gemessen in die Projektion in die Vertikale).
-im Mi-Gebiet Nr 1 Einzelne Gebaude oder Gebaudeteile konnen ein flaches / flachgeneigtes Dach erhalten, wenn

sig sich in der Hohe unteérordnen (max 1 Voligeschoss) oder wenn tading! durch eine mcht-orthogonale Grndfigur

in anderer At eine gesiaffelle Ausbildung des oberen Gebaudeabschiusses vorgenommen wird (Staffelgeschoss,

Dachaufbauten, etc )

im SO-Gebet: Es sind nur flache / flach genegte Dacher mit max. 20 Grad Neigung zulassig Dacher von Gebauden

mit einer Grundfiache bis 150 gm konnen abweichend eine Dachnergung von bis zu 50 Grad erhaiten
5.3) Gauben /| Dachemnschrtie (886 (1) 1 LBauld M-V
Gauben mussen zum First enen Abstand von mind 8,5 m, 2ur Traufe enen Absland von mind 0,5 m (jewells gemessen in die
Erojektion in die Lotrechte) sowee zu den setlichen Kanten der Dachfiache enen Abstand von mind 6,7 m einhaiten
Be Gauben, die hreiter ais 1,8 m sind, mufl die vordere Fassade der Gaube mind. 0,5 m hinter der Vorderkante der
darunteriegenden Aulenwand zuruckbleinen Ausnahmesweise kiinnen an der Strafle abgewandten Seiten geringere als die
in Satz 1 und 2 bezeichnete Mafle zugelassen waerden.
Bechemschoiteaodooeotasng (gestrichen) Loggen in Dachgauben sind zulassig
2.4) Garagen / Nebengebaude (S86 (111 G LB2uO MV)
m MI-Gebiel Garagen chre Aufenthaltsraume / Mebenanlagen nach §74 BauNVO aber 10 gm Grundfiache sind abweichend von
5 1) mit einem Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 25-50 Grad auszufuhren
5.5) Werbeanlagen (886 (1) 1 LBauO M. ‘J?

m MI-Gebiet Werbeanlagen sind unzuidssig, ausgenommen sind We.aeanlagen nach § 65 (1) MNr 46, 47, 48 LBauQ M-V
5 8| Einlnedungen enuber offentlichen Verkehrsflachen [ LBaul M-V

im Mi-Cebiet: Private Grundsticke sind gegenuber den oﬂenilucnen ermrsﬁamen ainzufreden Als Einfnedungen sind
Zulassig

Feldstainmauern
- lebende Einfnedung (Geholzhecke mit Strauchern nach Anlage 8 1)d)
~ Holzlaltenzaun mil nur vertikaler Lattung bis 1.8 m Hohe Gber der angrenzencean Verkehrsflache
Ausgenommen hiervon sind Bereiche, in denen die Einfriedung mit einer Boschung der festgesetzten Aufschuttungen
zusammenfallen wurde bzw. in denen fiir die Bebauung nach 1.1 im Erdgeschoss Wohnnutzung sowie Giste-
zimmer von Betrieben des Beherbergungsgewerbes unzuldssig sind.
5 7] Stellplatze undg Zufahren (886{14) LBauQ M-V)

Steliplatze und ihre Zufahrten sind mit vasserdurchlassigem Belag herzustelien (Rasengiltersieine, Okopflaster, alc )

6) Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (§9(5 und &) BauGB)

6 1] Kusten- und Gewasserschutzstrefen nach §19 LNatG M-V undg § B9 LWaG

Cas Planungsgebiel legl zur Ganze innernalt des Kusten- ung Gewasserschutzstreifen nach §19 LMatG M-V ung § 89 LwaG

6 2] Hochwasserschulz / besondere baulche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalien

Cne fesigesetzie Sockelhohe ist eine Mindesthohe, die im Sturmflutfall keine umfassende Jicherheit gewahrieistet, da diese dem
Bemessungshochwasserstand entspricht, der Wellenauflauf aber noch mcht einbezogen 15t

Angesichls maghcher Wellenéinwirkungen an des seesailigen Baschungen wird emplohlen, die Ausgestaltung mit dem STAUN
abzustimimen

5 3) Altiasten

Im gekennzeichneten Bereich 1st bel Tietbavarbeiten mit dem Antreffen von Bauschult und Hausmull zu rechnen Bauarbeiten sind
nach dem Stand der Techrik unter Einhallung der entsprechenden Vorschrifien und techrischen Regein (2 B Kreislaufwinschafls-
ur’u] Abfaligesetz. Arbeiteschulzbestimmung ZH1/183. ete ) durchzufubren das Umweltamt des Landkreises ist uber Funde zu
Infarmieren

Die in der Planzeichnung dargestelile Abgrenzung der Altlastenverdachisfiache ist nicht Iagegetreu, die genaug Ausgehnung nach
Osten ist mcht bekannl

B 4) Bodendenkmaier

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt st gemaf §11 DSchG M-V (GVEBI M-V Nr. 23 vom
28121893 S 9751 ) die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintrefien des Landesamles fur Bodendenkmalpllege oder dessen Vertreler in unveranderemn Zustand zu erhaiten Verantwarthch
sind ruedur die Entdecker, der Leder der Arbenten, der Grundsluckseigentumer sowe zufallige Zeugen, die den Wer des Fundes
erkennen. e Verplichiung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Linteren Denkmalschulzbenorde und dem Landesamt f0r Denkmaipfiege spatestens vier Woshen
vor Termin schnftich und verpinglich mitzutelen, um zu gewanriesten, dass Mitaroener oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmaipflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und evenfuell auftretende Funde gemal §1108chG M-V unverzuglich
bergen und dekumentieren konnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumafinahmen vermieden (Vgl §11 (3))
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8) Die Burgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGBﬁt ﬂu.rch offentliche
Auslegung des Entwurfs der 2. Anderung sowie der dazugehori-
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9) Die 2. Anderung wird hiermit ausgefertigt.
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10) Die Stelle, ber der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen wearden kann und‘ubat—
den Inhalt Auskunft 2u erhaiten (st, sind als Bekanntmachung durcn
Aushang in der Zeit
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bakanntgemacht worden. In der E-elvcanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und ven Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und Erlosche
n von Entschadigungsanspriichen (§44BauGB) hingewiasen
werden.
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6.5) Denkmalschutz

Das angrenzende Einzeldenkmal .Kreidehafen mit Verladungsbriicke" darf in Substanz und Erscheinung
u m%ebungsschulz) micht beamtrécht:gt warden,

g eitungsbestand
anungsbereich befinden sich Uber die in der Flanzeichnung dargesteliten Hauptversorgungsleitungen weitere Ver-
und Entsorgungsleitungen und -anlagen verschiednenear Trar?er Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass
Beschddigungen hieran vermieden werden, Es ist deshalb erforderlich, sich von den Versorgungstragern in die genaue
Lage einweisen zu lassen
Zustandig sind
- Deutsche Telekom AG; Technikniederiassung BBN 83, Klein Schwaller Weg 7/8, 18198 Kntzmow-Groll Schwall
- e dis Energie AG; Regionalzentrum Bergen, Putbuser Chausses 4, 18528 Bergen
- EWE AG, Belriebsstelle RUgen, Rolenseestralie 48, 18528 Bergen
Squrlen ﬂ!.ndamngan am Iaeltungsbestand notwendig werden, sind die Kosten vom Veranlasser 2u Ubernehmen
| Zun:
Im Bereich des Bebauungsplans gilt die 1al!platzsa1zungb . Stellplatze fur gewerbliche Nutzungen,
ausgenommen solche fir Gaste von Betrieben der Beherbergung, sind auf den Baugrundstucken unzulassig

8) Anlagen

g 1! Geholzlisten

2) ObstbaumeT Wildobst:

Pirus i.5. Birne

Pirus commums  Birne

Malus i S Apfel

Prunus avium ogelkirsche ¢} Baume und Groflstraucher
Prunus i.S. Kirsche/Pflaume Agcer campestre Feldahorn
Prunus padus Traubenkirsche Alnus glutinosa Roterle
Sorbus aucuparia |.S. Eberesche Carpinus betulus  Hainbuche
Corylus avellana Haselnuf flex aquifolium Stechhulse
Juglans Walnult Malus .S Apfe )
div. Beerenstraucher Prunus padus Traubenkirsche
b) GroBbaume Pirus i.5. Birne

Acer pseudoplatanus Bergahorn Salix alba Silberweide
Betula pendula Birke Salix caprea Salweide
Fraxinus excelsior Esche Sorbus aucuparia  Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche Corylus avellana Haselnul
Pirus communis Holzbirne Crataegus monogyna  Weilldorn
Quercus robur Stieleiche Rhamnus frangula  Faulbaum
Tilla cordata Winterlinde d) Straucher

Ulmus glabra Ulme Cornus sangineum  Hartri

Euonymus europasus  Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare  Liguster

Lonicera xylosteum Heckenknscha
Prunus spinosa Schlehe

FRosa canina Hundsrose
Viburnum epulus Schnaeball
Juniperus communis  Wacholder
Taxus baccata Eibe

LEGENDE gemaR PlanzV

im Bereich der Anderung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO

}' "'1
01.02.02 MISCHGEBIET nach § 6 BauhvO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
:&s ABS.1 NR.1 BAUGE, §16 BAUNVD)

GESCHOSSFLACHENZAHL
20100 €3 ALS FHOCHSTMASS
02.05.00 04 GRUNDFLAGHENZAHL
02.07.00 i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§9 ABS. 1 NR.2 BAUGE, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.05.00 — — e DAUGRENZE
03.04.00 — e w BRLILINIE

6. VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH

06.02.00 GECGENUBER VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESCNOERER
IWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG

06.03.03 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

64 EiN- BZW AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER
FLACHEN AM DIE VERKEHRSFLACHEN

06.04.03 = = = = = - BEREICH OHNE EIM- UND AUSFAHRT

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
15.10.00 HOHENLAGE BEI FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS.2 BAUGE)
z.B. @ Ok (Oberkante] Verkehrsflache 2 10 m o H M

UMGRENZUNMG DER FUR BAULICHE
NUTZUNGEM VORGESEHENEN

FLACHEMN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
UMWELTGEFARRDENDEN STOFFEN
BELASTET SIND (§ 9 ABS 5 BAUGE)

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBALUUNGSPLANS (39 ABS 7 BAUGE)

15.12.00

15.13.00

GRENZE DES RAUMLICHEM
GELTUNGSBEREICHS DER ANDERUNG
(§ 9 ABS. 7 BAUGE)

15.13.00

SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 2
.Hafenrandbebauung".

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gednd. durch Artikel 1
EuroparechtsanpassungsG Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359),
sowie nach § 86 der LBauO M-V vam 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468),
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI. M-V S. 531)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .......coiin
folgende Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplans mit rtlichen
Bauvorschriften Nr, 2 "Hafenrandbebauung”, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen.

Uherslchtsplan nhne MaB‘sﬂh

Biiro flr Stadtforschung, Planung tind Architektur Prof. Glinther Uhlig: -& Partner
Piof Dr Ganther Uhlig.: Dr) Ing.-Frank-Bertolt Raith ' Waldharnstr. 25 76131 Karisruhe

Gemeinde Wiek

2. Anderung

Bebauungsplan Nr. 2 mit értlichen Bauvorschriften
"Hafenrandbebauung"

Satzung

Fassung vom 23.11 2004 Mafistab 1: 500




