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Weiherhaus

Strducher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus oxiacantha Gemeiner Weifhorn
Ligustrum vulgare Liguster (nicht auf
Kinderspielplatz)
Salweide

Holunder

Salix caprea
Sambucus nigra
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Flidchen fUr den Gemeinbedarf
(Evangelisches Gemeindezentrum)

Bereiche mit verringerten Abstandsfl&chen
nach' det. 7 (2) 2. BayBO

Ein ausreichender Brandschutz und eine aus-
reichende Belichtung und BelUftung mUssen
gewdhrleistet sein.

V max = 200 km/h verkehren werden.

Auch ohne Ausbau der vorgenannten Strecke
kann die weitere Verkehrsentwicklung der
Verkehrsachse Augsburg-NUrnberg 2zu einer Er-
hhung der Zugzahlen fUhren.

Gleichzeitig weist die Deutsche Bundesbahn
auf Uberlegungen im Zusammenhang mit dem
Ausbau der Hauptabfuhrstrecke Augsburg-GUnz-
burg-Ulm-Stuttgart und evtl. Verkehr auf die
Strecke Augsburg-Donauwtrth-N&rdlingen-Aalen
umzulegen hin.

9.4 8ffentliche Grunflidche : Konkrete Angaben hierzu liegen noch nicht
vor, es ist jedoch nicht auszuschliepen, dap
fUr die Zukunft eine Zunahme des Zugverkehrs

9.5 Kinderspielplatz und ein Ausbau des Streckenabschnittes Do-

nauwdrth-Nordlingen notwendig wird.

Bei Erstellung von Schallschutzeinrichtungen
sind die vorgenannten Sachstidnde zu beach-
ten.

[
Satzung vom 26. April 1891 wurde mit der

Begrundung vom 25. Apri 1991 gemdp § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13. Mai bis
13. Juni 1991 im Rathaus der Stadt Donau-
wrth, Stadtbauamt (Zimmer Nr.: 39)
8ffentliche ausgelegt. g
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Donauwdrth, ?:§FPJEJ?9W...f,!:

STADT\DONAUWSRTH

Erster\BUrgermeister

. Die Stadt Donauwdrth hajt mit Beschlup des

Stadtrates vom 24. Julil 1991 den Be-
bauungsplan fUr das Gebiiet "Wohnpark Do-
nauw8rth, Bauabschnitt 2" gem#p §§ 9 und
10 BauGB und des Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung in der derzeit gUltigen
Fassung als Satzung besichlossen. :

Donauwdrth, ?;?FPJE]%?K..

STADT DONAUWORTH

Donauw8rth (Stadtbauamt) gem#g § 12 BauGB
8ffentlich ausgelegt.

Die Zustimmung und die 8ffentliche Aus-
legung sind am 27.9.94 ortstblich be-
kanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12
BauGB rechtsverbindlich.
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Verfahren ] 4. Das Landratsamt Donau-Ries hat dem Be-
bauungsplan mit Bescheid vomd0.4.94 Nr.: O
1. Die Beteiligung der BUrger an der Bau- gem#p § 11 Abs. 3 BauGB zugestimmt. t} Y N §] t) <UV 9
leitplanung gem. § 3 BauGB wurde nach | q tl 4 -y IJ gﬂ I) gﬂ
vorheriger 8ffentlicher| Bekanntmachung Donauwcrth;7/4 A ; 00
im Amtsblatt am 8. Juli| 1983 in der Zeit - ? > s
vom 11. Juli 1983 bis 1p. Aug. 1983 durch e | “FGDHHNHD&DDHQ DDGDN QXHHWFGDHDV “Hﬂ
Sffentliche Auslegung des Bebauungsplan- s saaehesy /A" o 62?””” ) ﬂ J D JL J D
T v entwurfes im Stadtbauamt Donauw&rth 1 L i -
].\()l{])]‘]l\ durchgefthrt. ‘t LANJTZ llv 0 i ‘
’ | I3\ o 25 NMASSTTADS 48 4ddD
5. Der Bebauungsp¥an wurde mit der Begrin- i) 0 0
2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit dung vom 2471394 ab 279294 im Rathaus Dﬂ i i s | A A YD A O
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§ SATZUNG : 5 Gestaltung der Gebiude 533 Die Fupbodenh8he des Erdgeschopes darf 5.16.6 Dachform, -neigung und -eindeckung sind dem
= maximal 0,35 m Uber natUrlichem Gelinde Hauptgebiude anzupassen. Die Firstrichtung
9.k > Hauptfirstrichtung liegen, auper bei Reihenhidusern mit inte- mup parallel zur Nachbargrenze verlaufen.
Die Stadt Donauwdrth erlHdpt aufgrund des §/2 Abs. 1 Satz 1 und grierten Garagen.
des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8, Dezember 1986 Bei den Hauptgebiuden und Garagen ist die 5.16.7 Auf jedem GrundstUck darf nur ein Nebenge-
(BGBl I S. 2253), des Art. 89 Abs. 1 Nr. 1D und des Art. 91 im Bebauungsplan festgesetzte Firstrichtung 5.12 Zur Dacheindeckung der Satteldicher dUrfen bd#ude ohne Aufenthaltsraum errichtet werden.
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und einzuhalten. nur hellrote Dachziegel verwendet werden.
des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern in der 5.16.8 Nebengebdude sind nur auf GrundstUcken mit
geltenden Fassung folgenden, mit Bescheid des Landratsamtes 5o Im gesamten Planbereich sind fUr Wohngebdude 5.13 Die Fassaden sind zu verputzen (unverputztes Ein- und Zweifamilienwohnhidusern zugelassen.
Donau-Ries { und Garagen nur Satteldidcher zugelassen. oder eingeschlidmmtes Mauerwark wird nicht
vom Ne.: genehmigten zugelassen). Telilbereiche der Fassaden 8517 MUll- und Wertstofftonnen bzw. MUllboxen
5.3 Im gesamten Planbereich sind Wohngebdude mit | ddrfen nur mit natUrlichem Holz, lasiert sind in Gebsduden oder Mauern so einzubauen,
rechteckigem, gestrecktem Grundrip auszu- [ oder imprigniert, verkleidet werden. Alle dap der Gesamteindruck des Strapen- und
Bebauwuungsplan fuhren. Das Verhiltnis - Wohnhauslidnge : [ Fassaden sind in gebrochenem weif zu Ortsbildes nicht gestért wird.
Wohnhausbreite - mup mindestens 1,3 : 1 be- ‘ streichen. Anstriche in hellen Farbt#nen
| tragen. k8nnen nach RUcksprache mit dem Stadtbauamt 5.18 Das natUrliche Gelinde darf nur im Einver-
mit nachstehenden schriftlichen Festsetzungen als Satzung: zugelassen werden. nehmen mit dem Stadtbauamt und dem Landrats-
5.4 Die Grundrisse im Planbereich Bl sind so zu amt Donau-Ries geringflgig veridndert werden,
gestalten, dap zur Bahnlinie nur Nebenr&dume wenn sich aufgrund der Hanglage Ver#dnderun-
Ys ==w=wee=e Grenze des r#umlichen Géltungsbereiches des orientiert sind. S.14 Die Fenster k®nnen entweder in Naturholz gen nicht vermeiden lassen.
Bebauungsplanes oder in farbig behandelten anderen
‘ 5.5 Die vorgeschriebenen Dachneigungen siehe Materialien ausgefUhrt werden. 5.19 Sichtbare Einrichtungen an Geb#uden zur Auf-
2 Art der baulichen Nutzung (§ ! Abs. 2/u. 3 BauNVO unter gesonderten Festsetzungen fUr einzelne > nahme von Energie oder Sprechverbindungen
Planbereiche. sind unzulissig (betrifft nicht Solaranla-
2.4 Mﬂa Reines Wohngebiet gem. § 3 der Baunutzungs- 5.15 Automaten und Werbeanlagen duUrfen in reinen gen). Lizenzierte Funkamateure durfen die
verordnung 5.6 Die Dachneigung der Garagen ist der Dach- Wohngeb{eten weder an GebXuden noch an Ein- zum Funkbetrieb notwendigen Aupenantennen
! neigung der Hauptgebidude anzupassen. friedungen noch freistehend errichtet wer+ ausnahmsweise errichten und dauerhaft in-
2 v Ausnahmen nach § 3 Abs. |3 der Baunutzungs- den. stallieren.
verordnung (BauNVO) werden nicht zugelassen. £:7 Wenn Garagen paarweise an GrundstUcksgrenzen
aufeinandertreffen sind sie gleich zu ge- 5.16 | Nebengebaude
2.3 Allgemeines Wohngebiet jem. § 4 der Baunut- stalten. [
zungsverordnung Bei der Gestaltung der Garage hat sich der P | Nebengebiude sind wo m8glich mit der Garage
{ nachfolgende Bauherr an den genehmigten in einem Bauk#Srper und unter einem Dach
2.4 Ausnahmen nach § 4 Abs. | 3/Nr. 3,4,5 der Bau- Bauplan des GrundstUcksnachbarn anzupassen. j zusammenzufassen, wobei an der GrundstUcks-
nutzungsverordnung (BauNVO) werden nicht grenze eine Gesamtnutzfliche von 50 m2 nicht
zugelassen. 5.8 : Kniest8cke dUrfen h&chstens 0,70 m hoch aus- Uberschritten werden darf.
:I gebildet werden. Als Bezugspunkt ist fUr das
Map der Kniestockhshe die Oberkante Rohdecke 5. 1822 | NebengebXude k&nnen auch wie im Bebauungs-
35 Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1/ Nr.: 1 BauGB) des Dachgeschofes zu nehmen. plan dargestellt an der GrundstUcksgrenze
X i errichtet werden.
g TO8 . Zwingende Anzahl der Vo|llgeschope und ausge- 5.9 DachUberstidnde durfen 0,50 m an der Traufe
@ bautes Dachgeschop \ und 0,30 m am Ortgang nicht Uberschreiten. 5.16.8 Paarweise aufeinandertreffende Nebengebiude
sind einheitlich auszufUhren.
.y 111 H8chstzuldssige Anzahl der Vollgeschoge 5 Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende | Bei der Gestaltung hat sich der nachfolgende
Gauben mit Giebeldidchern zul#dssig. Die Hbhe, ! Bauherr dem genehmigten Bauplan des Grund- ¢
| Grund- und Geschopflidch:enzahlen siehe unter gemessen vom Dachaustritt bis zur Unterkante stUcksnachbarn anzupassen. B o o
gesonderten Festsetzungén fUr einzelne Plan- Gaubeneindeckung darf 1,50 m nicht Uber- A
bereiche. b, Schreiten. Die Breite darf im Aupenmap '5.16 4 Die Grundfliche dieser Nebengeb#ude darf \\V,Xr)—L“
1,40 m nicht Uberschreiten. | 15 m2 nicht Ubersteigen. s '}{—
’ A 3 ‘\
4. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 BauGB) §§ 22,23;BauNVO) Die Gauben mUssen einen Abstand von min- 5.16+8 ’ Die TraufhShe darf talseits bei geneigtem % ’ N
1 destens 1,00 m voneinander haben. Gelinde 2,25 m nicht Uberschreiten. e Q‘ Vd
d.] e—— Baulinie ! ‘ ;z" Y
Die Gauben mUssen von der Dachkante einen b e =t
4.2 —asssses———— Baugrenze Abstand von mindestens 1,00 m haben. [ e ;
‘ ; ; 8
4.3 e eeeee- Abgrenzung unterschiedl \cher Nutzung - Sie durfen zusammen h&chstens ein Drittel N '”’/ .
| der gesamten Firstldnge einnehmen und sind LN Ry }/ 9
a.4 A Einfahrt in die Garage in der gleichen Art wie das Hauptdach einzu- 3 ‘ $
decken. \‘/ A
6. Gesonderte Festsetzungen filr einzeln: Planbereiche 7. Stellplitze Garagen (§ 9 ABS 1 Nr.: 4 BauGB)
6.1 Planbereich Al A2 B1 B2 C D 751 Ga Garage
75@ TGa Tiefgarage
6.2 Art der Nutzung WA WA WA 2 WR bzw. WA | WR R Dl MR oo fo € TR IR TR (. | et | e e s
7.3 Zwischen den Garagen bzw. Garageneinfahrten
und der Strapenbegrenzungslinie ist ein 5 m
6.3 Hbchstzuldssige 0,3 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 tiefer, nicht eingefriedeter Stauraum frei-
Grundflichenzahl Nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist eine zuhalten, ausser an Stellen, fUr die im Be-
(GRZ) eine tiberschreitung der zulidssigen Uberschreitung der zulidssigen GRZ bauungsplan ein anderes Map ausgewiesen {ist.
GRZ bis max. 0,8 zulissig bis max. 0,8 zulissig
8. Verkehrsflidchen (8 2 kBE. ) Nr.: 11 BauGB}
6.4 H6chstzulidssige 0,4 0,4 e 1,0 0,4 0,8
Geschopflichenzahl Nach § 21a (5) BauNVO kann die Die Flichen der Dachgeschofe miUssen 8.1 Strapenverkehrsflichen
(GFZ) héchstzulidssige GFZ um die Brutto- nicht zur Berechnung der Geschof- —
grundripflichen der Tiefgaragen er- flidche herangezogen werden. B 2 Verkehrsberuhigter Bereich gemidp STVO 325
hht werden. Dabei durfen die fest- o T 1 e
gesetzten GFZ-Werte um max. 0,2 8.3 EOREGTTSER Unterteilung Fahrbahn- Gehweg
Uberschritten werden.
Die Fldchen der Dachgeschofe mlUssen 8.4 _ Offentlicher Geh- und Radweg
nicht zur Berechnung der Geschof-
‘ fliche herangezogen werden. 8.5 ~ O6ffentlicher Gehweg
|
8.6 G Privater Gehweg
6.5 Bauweise of fen offen geschlossen geschlossen |offen geschlossen
Grunds&tzlich nur ein Grundsé&tzlich nur ein Grunds#tzlich nur nur Hausgruppen zu- 8.7 ®B, o 4 Offentliche Parkfliche/Strapenbegleitgrin
Einfamilienhaus oder Einfamilienhaus pro ein Eingelwohnhaus ldssig
eine Doppelhaus‘f}\alfte Grundstick pro Grundsttck 8.8 B rlichen mit Rasenpflaster
pro GrundstUCk,‘wie
- im Bebauungsplan dar- . 8.9 . 4ffentlicher Parkplatz
gestellt
1 8.10 H Haltestelle 8PNV
[
6.6 Vorgeschriebene 47 - 52 Grad 35 - 38 Grad 35 - 38 Grad 35 - 38 Grad 35 |- 38 Grad 35 - 38 Grad B 11 Strapenbegrenzungslinie
Dachneigung
B:12 Grundstudckszufahrten sind in Rasenpflaster
mit Spurstreifen auszufthren.
6.7 Maximale Traufhdhe 3,75 m 3,7 » - v 6,75 m 6,75 m
an der Bergseite
6.8 Garagen Garagen kdnnen im Garagen k&nnen im An den im Bebauungsplan ausgewiese- An den im Bebauungsplan ansgewiese- . Garagen k8nnen im Garagen mUssen im
Hauptgebiude inte- Hauptgebdude inte- nen Bereichen sind Tiefgaragen ein- nen Bereichen sind Tiefgaragen ein- Hauptg%baude inte- HauptgebXude inte-
griert werden griert werden zurichten. Die Einfahrten sind ein- zurichten. Die Einfahrten sind ein- griert [werden. griert werden.
zuhausen. zuhausen.
-
3 GruUnflichen wu. Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 9. Allwetter- und Rasenplatz fur verschiedene | Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen 14. Aufgrund der einzuhaltenden Richtwerte sind
8auGB) Ballspiele in den betreffenden Wohnrdumen Schallschutz-
fenster einzubauen und in den betroffenen
9. Strapenseitige Einfriedungen sind als Lat- 1% bestehende Grundsttcksgrenzen Bereichen die Grundrisse so zu gestalten,
P Flidchen ohne Einfriedung tenzaun mit senkrechten Latten (Lattenbrei- daf zur Bahnlinie nur Nebenrdume (wie Kuche,
te kleiner 5 cm) 2u errichten. Als Sicherung 2. e - ST nps = geplante Grundsticksgrenzen Bad, Flure usw.) orientiert werden.
Die im Bebauungsplan schraffierten Vor- gegen die Strapenfliche kdnnen Stellplatten
gartenflidchen durfen n1¢ht eingefriedet mit max. 5 cm Hohe eingebaut werden. i 1057 FlurstUcksnummer
wetden und sind girtnerisch mit heimischen -
Gewdchsen (s. 9.3) anzulegen. esmlmmmass Die Einfriedungen sind mit dahinterliegenden &5 % bestehende Wohn- und Nebengeb&ude
dichtwachsenden Hecken (H&he ca. 1,50 m) mit ’
9.2 Einzelbaumpflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr.: 25a einheimischen Gew#chsen auszufthren. B _ geplante B8schung des Schallschutzwalles
BauGB im 8ffentlichen uand privaten Bereich
Seitliche und rtckwidrtige Einfriedungen sind e , \,l Planbereich A 1
Arten: als Maschendrahtzidune mit einer maximalen } 4
Quercus pedunculata - Stieleiche Hthe von 1,00 m auszufUhren. 7 | Planbereich A 2
Quercus rubra Roteiche Sind im Bereich der Einfriedung zum Auf-
Acer pseudoplatanus Bargahorn fangen von Gelindeunterschieden Stdtzmauern 8. Planbereich B 1
Acer platonoides Spitzahorn notwendig, so ist dafUr ein eigener Bau-
Acer campestre F2ldahorn antrag einzureichen. 8. Planbereich B 2
Fagus sylvatica Rbotbuche
Tillia cordata wtnterllnde 10. Planbereich C
Prunus avium Vbgelkirsche 9. Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts
Carpinus betulus Hﬁinbuche 11 Planbereich D
Larix decidua EPropaische Lirche ‘
§ 9. Regenrtckhaltebecken 12, { Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
f landwirtschaftlichen Fldchen treten im Plan-
9.3 Gehdlzgruppenpflanzung pach § 9 Abs. 1 ungsgebiet Immissionen auf, die 2u Be-
<z:::) Nr.: 25 a BauGB im 8ffehtlichen und privaten 10. Flidchen fUr Versorgungsanlagen ( 9 Abs.l1 Nr. 5 BauGB \ l4stigungen fUhren k&nnen.
Bereich in Anlehnung an!die heimische Vege-
tation. I 13, | Die Deutsche Bundesbahn weist darauf hin,
10, Trafostation mit Satteldach und BegrUnung/ dap das Raumordnungsverfahren fUr die Neu-
Heister: | Bepflinzung ; bau- bzw. Ausbaustrecke MUnchen-Augsburg-
Acer campestre Feldahorn l Ndrnberg noch nicht abgeschlossen ist. Es
Carpinus betulus Hainbuche i ist deshalb weiter damit zu rechnen, dap die
Fraxinus exelsior Egche 11: Sonstige Festsetzungen Zugzahlen im Personenfernverkehr im Strek-
‘Tilla Cordata Winterlinde / kenabschnitt Donauwsrth-Treuchtlingen zu-
Sorbus aucuparia Eperesche ‘ nehmen und Hochgeschwindigkeitszlige mit



