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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 120 der Stadt Eutin fir ein Gebiet dstlich der StraBe Dosenredder,

im sidlichen Bereich der Straie.

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis/Planungsziele

Der im Plangebiet liegende landwirtschaftliche Betrieb im Nebenerwerb arbeitet seit
einigen Jahren mit einem freien Kindergarten aus Eutin zusammen. Diese padagogi-
sche Zusammenarbeit uBert sich in wochentlichen Besuchen einer Kindergarten-
gruppe auf dem Bauernhof. Zentrales Thema ist das Kennenlernen und Erfahren von
Natur und Landwirtschaft, speziell Tierhaltung und ganzjahrige Ablaufe in der Natur.
Geplant ist nun der Umzug des Kindergartens auf den Bauernhof, um die Zusam-
menarbeit und das dahinter stehende padagogische Konzept zu vertiefen. Planungs-
ziel ist es, ein neues Gebé&ude fiir den Kindergarten im rickwartigen Bereich des
landwirtschaftlichen Betriebes zu errichten. Gerade die periphere Lage des Grund-
sticks und der damit verbundenen Nahe zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen sowie der Rinderhaltung sind hier ausschlaggebend fir die Standortwahl.
Dieses Kooperationsprojekt in einer innerstiadtischen Lage umzusetzen ist unrealis-
tisch, da allein die Rinder- und Kleintierhaltung zu einer Unvertraglichkeit filhren wiir-
de.

Der Bebauungsplan Nr. 120 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es sich um eine MafBnah-

men der Innenentwicklung auf einer abgeschirmten Hofflache handelt. Die Entwick-
lung findet ausschlieBlich auf intensiv genutzten Hofflachen statt und es ist keine wei-
tere Ausdehnung in den AuBenbereich beabsichtigt. Das neu zu errichtende Gebéau-
de ist ausreichend abgeschirmt durch die landwirtschaftliche Halle im Siden, das
Feldgehdlz im Osten und eine neue Knickpflanzung nach Norden. Die zulédssige
Grundflache entspricht ca. 745 m2, somit sind die Vorrausetzungen fiir ein Verfahren
nach § 13a BauGB gegeben.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Eutin hat am 25.09.2012
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 120 der Stadt Eutin

1.2 Rechtliche Bindungen

Gemaéfl dem Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) Schileswig-Holstein wird Eutin als
Mittelzentrum im ZentralGrtlichen System mit einem 10 km-Umkreis/Stadtrandkern
dargestellt. Gleichzeitig liegt Eutin innerhalb eines Stadt- und Umlandbereiches im
landlichen Raum und innerhalb eines Entwicklungsraumes flr Tourismus und Erho-
lung.

Im Hegionalplan 2004 fir den Planungsraum |l wird Eutin ebenfalls als Mittelzentrum

eingestuft und innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung flir Tourismus
und Erholung dargestelit.

Die Teilflache 6 des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Eutin stelit das
Plangebiet als Landwirtschaftliche Flache mit dem Zusatz ,optionale Bauflache" dar.
Aufgrund der geringen Abweichung wird auf eine Anderung des Flachennutzungs-
planes verzichtet.

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Stadtrand von Eutin und wird durch die
StrafBe Dosenredder erschlossen. Im westlichen Bereich des Plangebietes befinden
sich Haupt- und Nebengebdude die zum landwirtschaftlichen Betrieb gehéren. Im
nordlichen Teil des Plangebietes besteht ein Maschinenunterstand, der um eine
Werkstatt nach Norden erweitert werden soll. Die Flachen im riickwartigen Bereich
werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet grenzt im Siden an ein
Stallgebdude zur Rinderhaltung (ca. 57 Rinder) und im Osten befinden sich auf3er-
halb des Plangebietes Feldgehodlze (nach Auskunft der Forstbehérde handelt es sich
dabei nicht um Waldflachen). Westlich der StraBBe Dosenredder bzw. gegeniber dem
Plangebiet besteht eine Kleingartenaniage. Ostlich der StraBe Dosenredder bzw.
nordlich des Plangebietes setzt sich Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
fort.
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3
3.1

3.2

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Flache mit besonderer Zweckbestimmung 1.360 m2
- Bauernhofkindergarten -

Verkehrsflache 320 m¢
Grunflache — Knickschutzstreifen - 340 m?
tibnige Flachen 4.100 m?
GrioBe Plangebiet insgesamt: 6.120 m?

Auswirkungen der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird im riickwartigen Bereich des landwirtschaftlichen
Betriebes ein Gebaude errichtet, welches durch einen Kindergarten genutzt wird.
Diese bauliche Entwicklung vollzieht sich auf den hofeigenen Flachen und sieht keine
Ausweitung nach Osten in die freie Landschaft vor. Diese periphere Lage bedingt
sich aufgrund des padagogischen Konzeptes und der bezweckten Kooperation mit
dem landwirtschaftlichen Betriebes. Eine Gefahrdung der Kinder durch landwirt-
schaftlichen Verkehr auf dem Hof ist nicht zu erwarten, da die Landwirtschaft im Ne-
benerwerb betrieben wird und die Hauptarbeit eher spéater am Tag stattfindet. Eine
ausreichende Abschirmung aufgrund der vorhandenen Gehélze und Gebaude, sowie
durch eine zusatzliche Knickpflanzung ist gegeben. Eine Vertraglichkeit mit den
landwirtschaftlichen Nutzungen wird nachgewiesen. Das Verkehrsaufkommen im Do-
senredder wird sich dabei nur geringfligig durch das Bringen und Abholen der Kinder

erhadhen.

Erganzend zur Baufensterausweisung fir das Gebaude des Bauernhofkindergarten
und der planerischen Absicherung der Bestandsbauten sowie genehmigten Bauvor-
haben erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches die Festsetzung eines Knicks auf &i-
ner geplanten privaten Grinflache. Ziel dieser Festsetzung ist die Schaffung einer
deutlich ablesbaren Zasur zwischen den wohnbaulich genutzten Grundsticken am
Dosenredder und der landwirtschaftlichen Hofstelle mit angegliedertem Bauernhof-
kindergarten. Mit dem Knick wird die Hofflache raumlich gefasst und eine klare Tren-
nung zwischen diesen unterschiedlichen Nutzungen geschaffen. Diese Trennung ist
in der Ortlichkeit deutlich wahmehmbar. Das geplante Knickelement schafft eine Ab-
grenzung zwischen den Gebauden der Hofstelle mit Bauerhofkindergartens und den
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Bebauungsplan Nr. 120 der Stadt Eutin

rickwartigen Gartenflachen der Wohnbebauung am ,Dosenredder”. Eine Einstufung
der riickwartigen Gartenflache am Dosenredder als § 34 BauGB Lage (Einbindung in
die im Zusammenhang bebaute Ortslage) wird gezielt planerisch unterbunden.

Eine Bebauung in zweiten Reihe wird durch die vorliegende Planung lediglich auf
dem dafir ausgewiesen Baufenster innerhalb des Hofstellengrundstiicks ermaglicht.
Fir die dbrigen Grundstiicke am Dosenredder wird durch die vorliegende Planung
kein Recht auf Bebauung der Hausgarten vorbereitet. Vielmehr wird dies durch die
Schaffung unterschiedlich stadtebaulicher Raume unterbunden, sodass auch in Zu-
kunft kein Interpretationsspielraum fir die ,Zuldssigkeit von Bauvorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) besteht.

3.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Flr die Flachen im Plangebiet wird auf eine Festsetzung der Art der baulichen Nut-
zung nach Baunutzungsverordnung verzichtet. Die Zuldssigkeit von Vorhaben im
westlichen Teil des Plangebiets richtet sich damit nach § 34 Baugesetzbuch. Fir den
Ostlichen Teil fiir den Kindergarten erfolgt die Festsetzung einer Flache mit besonde-
rem Nutzungszweck - Bauernhofkindergarten - gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 8 Baugesetz-
buch.

3.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir das neu zu errichtende Gebaude wird eine maximale Grundflache von 180 m?
festgesetzt. Flr die Bestandsgebdude werden ebenfalls maximale Grundflédchen
festgesetzt, gemal dem derzeitigen Bebauungsgrad. Fir das gesamte Plangebiet
wird eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfidache um 100 % festgesetzt.
Das bedingt sich im hohen Flachenbedarf des landwirtschaftlichen Betriebes fiir bei-
spielsweise Lagerflachen, aber auch mit den bendtigen AuBenanlagen und Spielge-
ridten eines Kindergartens.

Fir alle Gebdude im Plangebiet wird maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. Fir das
zuklnftige Kindergartengebdude wird eine maximale Firsthéhe von 6,80 m Uber
Oberkante FertigfuBboden festgesetzt.

Seite 6 von 12 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN & B



Stand: 17.04.2013

3.3.3

3.3.4

3.4

35

3.5.1

3.5.2

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzl. Die Uberbaubare Grundsticksflache wird
durch Baufenster kiargestelit.

Sonstiges

Mit der Festsetzung eines Grinstreifens zwischen der geplanten Bebauung sowie der
Bestandsbebauung und den riickwéartigen Géarten ,Dosenredder” wird eine optische
Zasur geschaffen und die Erweiterung einer § 34er-Lage flr den rlckwaértigen Be-
reich ,Dosenredder” unterbunden.

Erschliefung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber den Dosenredder, der ausreichend
breit ist. Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und fur
Rettungsfahrzeuge zum rlckwértigen Bereich festgesetzt. Im weiteren Verlauf der
StraBe Dosenredder liegen weitere Kleingartenanlagen, die auch von Mill- und Ret-
tungsfahrzeugen angefahren werden und flr diese sich wie bisher am Ende der
Strale eine Wendemoglichkeit bietet.

Griinplanung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt
wird und sich die bauliche Entwicklung nur auf bisherigen Hofflache vollzieht, erge-
ben sich keine Ausgleichserfordernisse.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesna-
turschutzgesetzes zu berlcksichtigen. Es sind keine Eingriffe in wvorhandene
Gehdlzstrukturen geplant. Aufgrund der umliegenden Nutzungsstrukturen ist im
Plangebiet mit geschitzten Brutvogelarten innerhalb der Gehdlzstrukturen zu rech-
nen. Es ist mit haufig vorkommenden ungefahrdeten, Gehdlz briitenden Arten zu
rechnen, die alle in Schleswig-Holstein in einem giinstigen Erhaltungszustand liegen.
In Anwendung des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG fir Brutvégel dirfen Geholze gem. § 39
(5) BNatSchG nur in der Zeit von 1. Oktober bis zum 29. Februar geféllt werden. Das
Verbot des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wird in Bezug auf die Gehdlz britenden Vogelar-
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Bebauungsplan Nr. 120 der Stadt Eutin

ten nicht verletzt, da die Rodung der Gehdlze vor der Brutzeit der Végel erfolgt. Der
Baubetrieb selbst fihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt, da
alle in der Umgebung zu erwartenden Vogelarten nicht besonders storanfallig sind.
Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vogeln im Plangebiet konnen zwar beschadigt
werden, denn Gebulschbriter verlieren ggf. kleine Teile ihrer Brutreviere. Jedoch ist
der Verlust nicht als erheblich einzustufen.

3.5.3 Grinplanerische Festsetzungen

An der nordlichen Plangebietsgrenze wird die Neuanpflanzung eines ca. 32 m langen
Knicks festgesetzt. Dafiir gelten folgende Rahmenbedingungen: Entsprechend der
Knickneuanlage ist ein Wall mit einer FuBbreite von mindestens 3 m bis 5 m und eine
Hoéhe von 1,20 — 1,50 m zu errichten. Die Breite der Walloberkante betrdgt mindes-
tens 1,50 m, hier erfolgt eine zweireihige Anpflanzung mit Gehdlzen, wobei die
Pflanzabstande versetzt 1 m betragen sollen.

Als Gehdlze sind heimische Arten 2x verpflanzt, Héhe 0,80 — 1,0 m der folgenden
Liste zu pflanzen, z.B.:

Acer campestre Feld-Aharn
Acer platanoides Spitz-Ahom
Carpinus betulus Hain-Buche
Corylus avellana Haseinuf

Cormus sanguinea Roter Hartriege!

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdom

Euonymus europeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hund-Rose

Rubus fruticosus Brombeera

Rubus ideus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Folgende Arten bieten sich fur die Pflanzung héherwiichsiger Baume, die alle 10 m in
der Qualitat Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 8 — 10 cm verwendet werden

sollen, an:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Cluercus robur Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Als SchutzmaBnahme entlang des WallfuBes ist ein 3 — 5 m breiter Kraut- und
Grassaum (keine Dingung und kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln) zu entwi-
ckeln. Die Mahd soll alle 2 Jahre erfolgen, wobei das Méahgut zu entfernen ist. Nicht
angewachsene Geholze sind zu ersetzen.

Seite 8 von 12 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN & BUH



Stand: 17.04.2013

4 Immissionen und Emissionen

Aufgrund der Nahe des neuen Baukérpers zum sidlich angrenzenden Stallgebaude
mit Rinderhaltung, wurde eine Uberschldgige Berechnung der Jahreshaufigkeit von
bewerteten Geruchsstunden durch die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein im
Juli 2012 durchgefiihrt. Im Kapitel 10 der Ergebnisbeurteilung werden dazu folgende
Aussagen getroffen:

“Die fir den geplanten Standort des Bauernhofkindergartens ermittelte Geruchsstun-
denhéufigkeit betrdgt 11,7 % (entspricht einer beldstigungsrelevanten KenngréfBe
von 0,117). Die angestrebte Nutzung des Kindergartens ist nicht mit einer reinen
Wohnnutzung vergleichbar sondern aufgrund der bewusst gewshiten Nédhe zum
landwirtschaftlichen Betrieb eher einem Dorfgebiet oder sogar einer Nutzung im Au-
Benbereich zuzuordnen. Nicht nur der fir den AuBenbereich anzusetzende Immissi-
onswert von 0,25 wird deutlich unterschritten, sondern auch der fir Dorfgebiete ge-
forderte Immissionswert von 0,15 (entspricht einer Geruchsstundenhdufigkeit von 15
%) wird deutlich eingehalten. Gegen die Errichtung des geplanten Gebédudes beste-
hen daher hinsichtlich der Geruchsimmissionen keine Bedenken."

Von daher wird von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Immissionen aufgrund

der Tierhaltung ausgegangen.
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Ausschnitt aus der (berschifigigen Berechnung der Jahreshéufigkelt von bewerteten Geruchsstunden durch die
Landwirtschafiskammer Schleswig-Holstein

Das Verkehrsaufkommen im Dosenredder wird sich aufgrund der Planung nur ge-
ringflgig erhdhen durch das Bringen und Abholen der Kinder. Mit erheblichen Immis-
sionen aufgrund eines erhohten Verkehrsaufkommens ist somit nicht zu rechnen.

S Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Erdgas erfolgt durch die Stadtwerke Eutin
GmbH, die Entsorgung von Schmutzwasser durch die Stadtischen Betriebe Eutin-
Stadtentwasserung.
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5.1

5.2

6.1

Niederschlagswasser

Das zusétzlich anfallende Niederschlagswasser wird in einem neu anzulegenden Re-
genrickhaltebecken nordlich der Maschinenhalle gesammelt. Von dort aus wird das
Niederschlagswasser durch eine Leitung in das vorhandene Regenriickhaltebecken
siiddstlich des Plangebietes am Lindenbruchgraben weitergeleitet. Danach erfolgt die
Einleitung in das Verbandsgewdasser ,Lindenbruchgraben”. Fiir die bisherige Nieder-
schlagswassereinleitung in das Verbandsgewdsser liegt eine Einleiterlaubnis vor, die
entsprechend erweitert wird.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Eutin" gewéhrieistet, Das
Baugebiet wurde mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Der
nachste Hydrant befindet sich an der Stral3e Dosenredder, zwischen den Hausnum-
mem 145a und 147. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von
Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuer-
hemmenden bzw. feuerbestandigen Umfassungswanden Ldschwassermengen von
96 m3/h flr zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m¥h ausreichend. Dieses
kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubri-
gen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift ber die Loschwasserversorgung
vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Lésch-
wasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgeméBem Ermessen festzulegen.

Hinweise
Bodenschutz

Grundlage fir die Verflllung oder Aufflllung mit Boden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Boden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schéadliche Bodenveranderungen: Gemén § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaR zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ben, Lageplatze u.a.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von BaustraBBen
sollte die Maglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
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BaumalBnahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen
fur die Baustelleneinrichtungen mit bescnderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fuhren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmdaBig und fachgerecht, beim
Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer wei-
teren Nutzung zuzufihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wie-
der herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z.B. bei der Geldndemodellie-
rung) sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
Grundlage fur die Verflllung oder Auffillung mit Boden ist die Mitteilung der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schadiicher Bodenveranderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer
schéadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzlglich der unteren Bodenschutz-
behorde mitzuteilen.

7 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGE) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

8 Kosten

Es entstehen der Stadt keine Kosten aufgrund der Planung.

9 Billigung der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Eutin am 17.04.2013

gebilligt.

- Blrgermeister —

Eutin, den @3, 65,203

Der Bebauungsplan Nr. 120 ist am .46..0S. LOAR.... in Kraft getreten.
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