Bebauungsplan mit Grinordnung "1. Erweiterung Gewerbegebiet Artur-Proeller-Strale"
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Die Stadt Donauwdrth erlasst aufgrund §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO), der Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes iiber den Schutz
der Natur, die Pflege der Landschaft und der Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgenden

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN

mit nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)
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Raumlicher Geltungsbereich
:::} Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Griinordnung

Art der baulichen Nutzung

%/ GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe
mit folgenden nicht innenstadtrelevanten Sortimenten zugelassen werden:

- Herde, Ofen

- Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse

- Kraftfahrzeuge und Zubehor

- Motorrader und Zubehor

- Boote und Zubehér

- Kiichen und Zubehoér.

Die nach § 8 Abs. 2 Nrn. 3 und 4 BauNVO zulassigen Tankstellen und Anlagen fiir sportliche
Zwecke sowie die nach § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstéatten sind
nicht zulassig.

Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,5 max. Grundflachenzahl
GFZ 1,5 max. Geschossflachenzahl

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfliche
@ Baugrenze

o offene Bauweise

Hoéhenentwicklung, Dachform, Dachaufbauten

m maximale Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte max. Traufhéhe TH (10,50 m) und die festgesetzte max. Firsthéhe FH (10,50 m) beziehen
sich auf die H6he der angrenzenden 6ffentlichen ErschlieBung. MaRgebend ist der Bereich der Zufahrt auf
das jeweilige Grundstiick.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens von Baukérpern darf max. 50 cm tber, mindestens
jedoch auf dem Niveau der angrenzenden o&ffentlichen ErschlieBungsflache liegen. Ausgenommen hiervon
sind Bereiche mit Verladerampen.

Notwendige Dachaufbauten fir technische Einrichtungen sind nur bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig. Sie
mussen allseits um mindestens das MaR ihrer Hohe von der Dachkante zuriicktreten. Ausgenommen
hiervon sind Mobilfunkanlagen.

Notwendige Dachaufbauten und technische Einrichtungen diirfen eine Flache von 30 % der Dachflache
nicht Gberschreiten. Ausgenommen hiervon sind technische Anlagen fiir aktive Solarenergienutzung wie
Solarzellen und Sonnenkollektoren.

Dachaufbauten haben sich in ihrer Gestaltung der Architektur des Gebaudes unterzuordnen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baurdume zulassig. Ausgenommen hiervon sind:

- planungsrechtlich zulédssige Zu- und Ausfahrten

- Werbe- und Hinweisanlagen.

Lagerplatze sind nur in den von den &ffentlichen StraBenverkehrsflachen abgewandten, riickwartigen
Grundsticksbereichen zulassig.

Stellflachen fir Milltonnen bzw. Mullboxen sind in Geb&uden, Mauern oder dhnlichem so einzubauen, dass
der Gesamteindruck des StraRen und Ortsbildes nicht gestort wird. Soweit Miilltonnen und -boxen entlang
der Strale angeordnet werden, sind diese in die Einfriedung zu integrieren.
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Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gem. Art. 6 der Bayerischen Bauordnung fiir Gewerbegebiete von 0,25 H, jedoch
mindestens 3 m, sind einzuhalten.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur sockellose, offene Zaune mit einer Hohe von max. 1,8 m zulassig.
Ausnahmsweise ist eine Einfriedung bis zu einer Hohe von 2,5 m zulassig, wenn besondere
Sicherheitsanforderungen dies erfordern.

Die Einfriedungen sind zu begriinen oder mit einer locker strukturierten Baum-/Strauchhecke unter
besonderer Beriicksichtigung der Artenlisten 1 und 2 (s. Pkt. 13 Grinordnung) zu hinterpflanzen.
Turen und Tore sowie unmittelbare Zufahrten und Zugéange zur sudlich an das Planungsgebiet
angrenzenden ErschlieBungsstrae (Abbiegespur Siidspange) sind nicht zuldssig

SchlieRBbare Grundstiickszufahrten sind mind. 5,0 m von der Gehweg-Hinterkante zuriickversetzt
anzuordnen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur auf den éffentlichen ErschlieBungsflachen zugewandten Seiten zulassig.
Blinkende und bewegliche Werbeanlagen sind unzulassig.

Stellpliatze |
Die nach Art. 47 BayBO i.V.m der Stellplatzsatzung der Stadt Donauwérth erforderlichen Stellplatze sind
auf den jeweiligen Baugrundstiicken innerhalb der Gberbaubaren Flachen unterzubringen.

Die konkrete Anzahl und Anordnung der Stellplatze ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen. Es

ist mindestens ein Stellplatz fir Menschen mit Behinderung vorzusehen.

Entwédsserung von Niederschlagswasser

Die Versiegelung der Oberflache muss grundséatzlich auf das unbedingt notwendige MaR beschrankt
werden. Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche, Umfahrungen und offene Lager- und Stellplatze auf privaten
sowie 6ffentlichen Flachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfugen, Schotterrasen etc.), soweit wasserwirtschaftliche und funktionale Griinde nicht dagegen
sprechen, zu versehen.

Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen der Baugrundstiicke ist nach
Mdglichkeit oberflachig und unter Nutzung der Filterwirkung des Bodens auf dem Grundstiick zu versickern
z.B. in Sickermulden, Griinflachen oder Versickerungsgraben. In beengten Bereichen ist die Versickerung
Uber Rigolen bzw. Sickerschachte zulassig. Das Sammeln von Niederschlagswasser fiir
Brauchwasserzwecke ist gewiinscht. Bauwasserhaltungen bzw. Bauwerksdranagen zur dauerhaften
Absenkung von Grundwasser sind unzulassig.

Immissionsschutz

Bei der Errichtung einer Betriebswohnung ist darauf zu achten, dass Schlaf- und Kinderzimmer auf die
larmabgewandten Fassadenseiten orientiert sind. Ausnahmen hiervon sind dann zuléssig, wenn
Schallschutzfenster sowie schallddmmende oder fensterunabhangige Liftungseinrichtungen eingebaut
werden.

Eine tir- und torlose Schallschutzwand ist ausnahmsweise innerhalb der Bauverbotszone zuléssig, wenn
zum Schutze der Kfz-Fahrer eine Schutzplanke errichtet wird.

Die planlich festgesetzte Schallschutzmauer/-wall innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit einer Mindesthéhe von 4,0 m und einer
maximalen Héhe von 5,0 m zuldssig. Alternativ ist auch eine kombinierte Lésung aus Larmschutzwall und
-wand mdéglich.

Die festgesetzte Schallschutzwand ist zu begrunen.

Als Hochstwerte der Schallemission werden 65 dB(A) tagstiber und 50 dB(A) nachts festgesetzt. Mit dem
Bauantrag ist eine gutachterliche Einschatzung vorzulegen. Bei larmintensiven Gewerbenutzungen ist
daruber hinaus ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen, welches auf die relevanten Immissionsorte
abgestellt ist.

Griinordnung
Grunflachen
| Gehoélzbestand
i Gehélzbestand zu erhalten

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen zu
begriinen, mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume und Straucher
sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechend.
Die vorgesehene Gestaltung der Freiflachen inkl. Angaben zu ErschlieBung, Stellplatzen,
Gehdlzpflanzungen (inkl. Arten und Pflanzqualitat), Einfriedung, Belagswahl sowie Entwésserung ist vom
Bauherrn in einem gesonderten Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der zusammen mit dem
Bauantrag einzureichen ist.

Auf den Baugrundstiicken ist pro 100 m? Stellplatzflache ein Laubbaum (Artenliste 1) zu pflanzen.

Auf den Baugrundstiicken sind mind. 20 % der Flache zu begriinen. Pro 150 m? zu begriinende Flache ist
mind. ein Laubbaum (Artenliste 1) zu pflanzen.

Notwendige Zugénge, Zufahrten oder Umfahrungen (Feuerwehr) sind von den Begriinungsfest-
setzungen ausgenommen. Diese Flachen sind méglichst mit Schotterrasen oder Rasenpflaster zu
versehen.

Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Ausgleichsflachen herzustellen; sie sind als extensive Wiese und als artenreiche,
ungeschnittene Hecke mit heimischen Baumen und Strauchern unter besonderer Beriicksichtigung der
Artenlisten zu bepflanzen und extensiv zu pflegen.

Die planlich festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepﬂanzungen sind zur Ergénzung der Ausgleichsflachen mit artenreichen, heimischen Gehdlzen unter
besonderer Beriicksichtigung der Artenlisten zu bepflanzen und extensiv zu pflegen.

13.11 Flachdacher und flachgeneigte Dacher sollen soweit méglich mit einer durchwurzelbaren

Mindestsubstratstarke von 10 cm extensiv begriint werden. Dies gilt nicht bei Anordnung notwendiger
technischer Anlagen, nutzbarer Freibereiche oder Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

13.12 Fur Baume in Belagsflachen sind offene Baumscheiben mit einer spartenfreien, durchwurzelbaren

13.13 Fur das Planungsgebiet gelten folgende Artenlisten:
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Mindestflache von 24 m? vorzusehen. In Ausnahmeféllen sind Gberdeckte Baumscheiben zulassig,
sofern gestalterische oder funktionale Griinde dafiir sprechen.
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ERMITTLUNG DER AUSGLEICHSERFORDERNIS

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(Teil C)

Bestandsgebaude

Bestehende Telekommunikationsleitung

Bestehende Erdgasleitung inkl. beidseitig 2,5 m Sicherheitsabstand, der von Neubepflanzung
freizuhalten ist

Bauverbotszone
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. Baugrund

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers sowie der vorhandenen Bodenverhéltnisse sollte eine
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt und ggf. entsprechende Sicherheitsvorkehrungen getroffen
werden.

Il. Grundwasser, Niederschlagswasser

a) Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass die Grundwassernutzungen (Tiefbrunnen, FI.Nr. 1734
Gemarkung Riedlingen; Léschwasser- und Notbrunnen, FI.Nr. 1734 Gemarkung Riedlingen;
Léschwasserbrunnen, FI.Nr. 1594 Gemarkung Riedlingen) nicht nachteilig beeinflusst werden. Zudem ist
darauf zu achten, dass die Niederschlagswasserbeseitigung so durchgefiihrt wird, dass keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Bei Grindungsarbeiten ist darauf zu achten, dass die schitzenden
Deckschichten (am Tiefbrunnen) nicht beschadigt werden.

b) Uber die Grundwasserverhéltnisse im Baugebiet liegen dem Wasserwirtschaftsamt keine
Beobachtungskenntnisse vor. Es wird auf den méglichen hohen Grundwasserstand hingewiesen.

c) Es wird empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden und die Gebaude gegen Auftrieb zu sichern.
d) Es wird empfohlen, bei Oltanks eine Auftriebssicherung vorzusehen.

e) Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bediirfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis. Antrage sind bei der Kreisverwaltungsbehérde rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen.
Grundsatzlich ist eine Versickerung des geférderten Grundwassers vorzusehen. Eine
Grundwasserabsenkung Giber den Bauzustand hinaus ist nicht zulassig.

f)Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an den Schmutz- bzw.
Mischwasserkanal angeschlossen werden.

g) Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen
der ,Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV) zu beachten. Ist die
NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei
der Kreisverwaltungsbehdérde einzureichen.

h) Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes Niederschlagswassers vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
,=Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

i) Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser").

j) Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine Versickerung sollte vor
der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige tberprift werden.

k) Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Misch- und Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch fur
Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

I) Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbehandlungsanlage vor Bezug anzuschlieBen.
Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

m) Wird Niederschlagswasser auRerhalb der Grundstiicke beseitigt oder gesammelt in ein oberirdisches
Gewasser oder in den Untergrund geleitet, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Kreisverwaltungsbehorde vorher zu beantragen.

n) Sickerschachte sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und einzurichten.

o) Bei Bauvorhaben, deren Griindungssohle im Grundwasser liegt, ist der Keller als wasserdichte,
auftriebssichere Wanne auszufiihren.

lll. Auffiillungen, Altablagerungen
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen, Altablagerungen o. &. angetroffen
werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Donau-Ries einzuschalten.

IV. Bodendenkmal
Bei eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern besteht Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

V. Immissionen

a) Bahnanlagen

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG und die GroRe Kreisstadt Donauwérth aus dem gewdéhnlichen
Betrieb der Eisenbahn in seiner jetzigen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstiickseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Alle Immissionen, die
von Bahnanlagen und dem gewdéhnlichen Bahnbetrieb in seiner jetzigen Form ausgehen, sind
entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit §
906 BGB, die durch den gewéhnlichen Bahnbetrieb in seiner jetzigen Form veranlasst werden kénnten,
ausgeschlossen.”

b) BundesstralRe

Durch die Bundesstral3e kann es zu Larm-, Staub- und Abgaseinwirkungen kommen. Diese sind im
Gewerbegebiet , 1. Erweiterung Artur-Proeller-Strale" von den Eigentiimern, Besitzern und
Beschaftigten der Firma entschadigungslos hinzunehmen. Gleiches gilt fiir die Bewohner der
Wohnungen, die im GE ausnahmsweise zugelassen wurden. Weitere Anspriiche gegen die
StraBenbauverwaltung sowie der GroRen Kreisstadt Donauwérth kénnen nicht erhoben werden.

VI. Landwirtschaftliche Nutzflachen

a) In der raumlichen Nahe des Geltungsbereiches liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die
bewirtschaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgemaRe Bewirtschaftung kann es zu Larm-,
Staub- und Geruchswirkungen kommen. Diese Emissionen und Immissionen sind im Gewerbegebiet
von den Eigentimern, Besitzern und Beschaftigten der Firma hinzunehmen. Gleiches gilt fur die
Bewohner der Wohnungen, die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zugelassen wurden.

b) Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache (LF) FI.Nr. 1753, Gemarkung
Riedlingen, darf durch eine Einfriedung entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze des Gewerbegebiets
nicht beeintrachtigt werden.

c) Die Funktionsfahigkeit von Sammlern und Drainagen muss gewahrleistet bleiben und darf durch
BaumaRnahmen im Planungsgebiet nicht beeintrachtigt werden.

VIl. Zeichnerische Darstellung

Sind in den zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes zwei oder mehrere unterschiedliche
Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar nebeneinander ohne VermaBung eines
dazwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.

ERBRINGUNG DES AUSGLEICHSBEDARFS
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Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Donauwérth hat in der Sitzung vom 24.01.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans ,1.
Erweiterung Gewerbegebiet Artur-Proeller-Strale” geméaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen; der
Beschluss wurde am 25.06.2010 im Amtsblatt-der Stadt ortstblich bekannt gemacht.
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Erstmalige 6ffentliche Auslegung N s P
Der Stadtrat der Stadt Donauwdérth hat lh“der |tzung vom 10.06.200 die &ffentliche Auslegung des

Bebauungsplan-Vorentwurfs beschlossen. Der Beschluss wurde am 25.06.2010 im Amtsblatt der Stadt Donauwérth
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B) sowie dem Entwurf der Begriindung wurden gemaRg § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 05.07.2010 bis 06.08.2010 im
Stadtbauamt Donauwdrth &ffentlich ausgelegt. Auch die Ergebnisse der Umweltpriifung, Eingriffs-/Ausgleichsermittiung
und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen zur vorliegenden Planung lagen zur Einsichtnahme bereit.

Die offentliche Auslegung ist mit dem-Hinweis, dass innerhalb des genannten Zeitraums Bedenken und Anregungen
abgegeben werden kénnen, am 25 06‘?4)1D,‘m\Amtsblat der Stadt Donauwérth ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Donau\yonh den 28.06. 201’0

Oberburgermeister

Er{ malige Beteiligung der Behor“ Lund- 'aqer offentlicher Belange
Die Stadt Donauwérth hat gemaR § 4 Abs. 1 BauGB die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch den Bebaﬂun?splan tangiert werden, mit Schreiben vom 12.07.2010 um Stellungnahme gebeten.
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Abwagung \ ME p
Der Stadtrat der Stadt Donauwd nhaf‘d?'évorgebrachten Anregungen der Biirgerinnen und Birger sowie die

Stellungnahmen der Behérden und sonstlgen Trager offentlicher Belange in der Sitzung vom 21.10.2010 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. e \

Donauwérth, den 22.10.2010 /.
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Emeute offentliche Auslequng '
Der Stadtrat der Stadt Donauworthh\at n dér Sltzung vom 21.10.2010 die erneute offentliche Auslegung des

Bebauungsplan-Entwurfs beschlossen; der Beschluss wurde am 19.11.2010 im Amtsblatt der Stadt ortstblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan-Entwurf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie
dem Entwurf der Begriindung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2010 bis 30.12.2010 im
Stadtbauamt Donauwdrth 6ffentlich ausgelegt. Auch die Ergebnisse der Umweltpriifung, Eingriffs-/Ausgleichsermittiung
und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen zur vorliegenden Planung lagen zur Einsichtnahme bereit.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass innerhalb des genannten Zeitraums Bedenken und Anregungen
abgegeben werden kénnen bzw. nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 6 BauGB bei der
Beschlussfassung tber den vorliegenden Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen, am 19.11.2010 im Amtsblat
der Stadt Donauwoérth ortsubllch t)ekannt gemacht worden.

Donauyvonh den 22.11.2010 /
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“ Erneute Beteiligung der Behérden und frgg‘ﬂ‘ entlicher Belange

Die Stadt Donauwdrth hat gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch den Bebauungsplan tanglert werden, mit Schreiben vom 24.11.2010 um Stellungnahme gebeten.

rmin Neudert
Oberbiirgermeister

Abwagung ; 7
Der Stadtrat der Stadt Donauworth ‘hatdie vorgebrachten Anregungen der Birgerinnen und Biirger sowie die

Stellungnahmen der Behérden und sonstlgen Trager offentlicher Belange in der Sitzung vom 27.01.2011 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. LAY

Donauwsrth, den 28.01.2011 2u

Satzungsbeschluss :
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am

27.01.2011 vom Stadtrat der Stadt Donauwérth gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung
mit Umweltbericht wurde vom St ) ragder StadI\Donauworth am 27.01.2011 gebilligt.

y 7
Armin Neudert
Oberbiirgermeister

éekanntmachung = =
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle bei welcher der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden

eingesehen werden kann, ist am 02.06:&#im Amtsblatt der Stadt Donauw®érth ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln an der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR § 214 und § 215 BauGB und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemaR § 44 BauGB hingewiesen.
Die Satzung ist am 3%.06:%4/in Kraft getreten.

Donaqurth den . 06.9C. T4, == e
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Artenliste 1: Pflanzung von Baumen -

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus incana Grau-Erle
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Obst in Sorten (z.B. Apfel, Birne, Zwetschge)
Artenliste 2: Pflanzung von Strauchern

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Gemeines Pfaffenhittchen
Fragula alnus Faulbaum

Gewohnliche Heckenkirsche
Gemeiner Liguster
Schwarzer Holunder
Salweide

Gewdhnliche Schneeball

Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Sambucus nigra
Salix cinerea
Viburnum opulus

rkehrsflachen

k
: StraBenbegrenzungslinie
L]
B

StraBenverkehrsflache
Gehwegflache

In-Kraft-Treten
Der Bebauungsplan mit Grinordnung tritt mit der Bekanntmachung X

gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Tennisplatz

Tennisplatz

159712

1600/10 \

Bestehende Bebauung / Versiegelung (teilw. 6ffentlich): 3.150 m?

1600/10

Bauraum/Baugrundstiick bzw. 6ffentliche ErschlieBung

Kategorie | (privat): 2.575 m?
Einstufung untere Wertigkeit, Kompensationsfaktor: 0,2
Ausgleichserfordernis: 515 m*

Private Grinflachen (ca. 400 m?) - keine Ausgleichsflachen

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (ca. 640 m?) - keine Ausgleichsflache: Anrechenbarkeit 0%

geplante Ausgleichsflache: Anrechenbarkeit 30 % (=ca. 375 m?)
geplante Ausgleichsflache: Anrechenbarkeit 100% (=2.775 m?)

Kategorie | (privat): 2.475 m*
Einstufung obere Wertigkeit, Kompensationsfaktor: 0,35
Ausgleichserfordernis: 866,25 m?

Kategorie | (privat): 5.000 m?
Einstufung obere Wertigkeit, Kompensationsfaktor: 0,35
Ausgleichserfordernis: 1.750 m?

=> Ausgleichsflichenbedarf gesamt: 3.131,25 m?

M =1:2.000 M =1:2.000
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GroRe Kreisstadt Donauworth

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
"1. Erweiterung Gewerbegebiet Artur-Proeller-Stral3e"

Plan: Mafstab:

Satzungsbeschluss 1:1.000

Planer: Auftraggeber:

INGENIEURBURO
MARCUS KAMMER

GROSSE KREISSTADT
DONAUWORTH

Stadtmihlenfeld 26
86609 Donauworth

Rathausgasse 1
86609 Donauwdérth

Stadtbauamt
Ansprechperson: Hr. Fischer
Tel. 09 06-789 615

Tel. 09 06-70 91 928
Fax. 09 06-70 91 946
" Email. info@ib-kammer.de
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