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Teil B Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

SO
Bau- und
Gartenmarkt

0,8

5000 gm

14,0

......

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)

Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Gebéudehdhe (Traufe) maximal

Verkaufsfldche

GRZ = Grundfldchenzahl

Bauweise Dachform

B - 1 - Planungsrechtliche Festsetzurjgen nach §9Abs.1BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
siehe Einschrieb im Plan

Sondergebiet Baumarkt (SO) geméaR §11 Abs. 3 BauNVb. Folgende Warengruppen sind im Baugebiet
zugelassen:

Baumarkt: ‘

Holz, Bauelemente, Sanitér, Fliesen, Farben, Tapeten, Innenausstattung, Hauhaltswaren,
Handwerkszeuge, Elektrowerkzeuge und Zubehér, Beschlége, Kleineisen, Arbeitsschutz,
Mitnahmemd&bel, Camping, Gartenmdbel, Elektrozubehdr/Installation, Lampen, Auto-Zubehér,
Fahrrdder/Fahrrad-Zubehor, Baustoffe, Aktionsfldchen.

Gartenmarkt:
Garten, Holz im Garten, Gartenbaustoffe

Eine Differenzierung nach Baumarkt/ Gartenmarkt ist vorzunehmen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist festgesetzt durch Planeintrag von:
- Grundflachenzahl

- Maximal zuléssige Verkaufsfldche

- H6he der baulichen Anlagen

siehe Einschriebe im Plan

2.1 Grundfldchenzahl (GRZ) maximal: 0,8

2.2 Zuléssige Verkaufsfldche

Die zuldssige Verkaufsfliche betrégt maximal 5.000 gm, wobei Lager, Personalbiiro, Toiletten,
abgeschlossene Flure und Windfénge nicht zur Verkaufsfldche zéhlen. Die tatséchlichen Flache der
Kalthalle des Gartenmarktes und der dazugehérigen tiberdachten Fléche sind mit 50 v. H. und die der
sonstigen Freiverkaufsflachen mit 25 v. H. anzurechnen.

Die Verkaufsflachen fiir Randsortimente zentrenrelevanter Warengruppen, die nicht bereits im
Warensortiment angeboten werden, sind auf max. 10 % der Gesamtverkaufsfldche zu beschrénken.

Die Verkaufsflachen fiir das Kern- und Randsortiment des Gartenmarktes sind auf zusammen
maximal 1.200 gm zu begrenzen.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen
Die Hochstgrenzen der Geb&ude werden wie folgt festgesetzt:

Traufe = max. 14,0 m

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Adstandsﬂéchenregelungen
der Art. 6 und 7 der Bayer. Bauordnung.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche und Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

siehe Einschrieb im Plan

l
3.1 Abweichend gemé&R § 22 Abs. 4 sind Geb&dude mit diner L&nge uber 50 m bis zu der nach den
tiberbaubaren Fldchen méglichen Ausdehnung zuldssig.

3.2 Baugrenze, uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugqenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

3.3 Héhenlage der baulichen Anlagen

Die FuBbodenhéhe des Erdgeschosses darf maximal 0,5 m {iber der festgelegten
Geléndeoberflache liegen. Als festgelegte Geldndeoberfldche gilt die geplante oder tatséchliche
Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstrale von der aus das Grundstiick erschlossen wird,
gemessen in der Mitte der straRenseitigen Grundstﬂcksqrenze.

4. Nebenanlagen und Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge (k 14 BauNVO und §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

- Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge und Stellpldtze Entsorgungscontainer sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfldche zulédssig. Die Anzahl und Anordnung der Stellplétze sind bereits in
der Genehmigungsplanung nachzuweisen, ermittelt auf der Grundlage der jeweils giiltigen
Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf. J

- Nebenanlagen (gem&R §14 Bau NVO ) sind auBerhalb der {iberbaubaren Fléche nicht zuldssig.

5. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- ErschlieBungsstraBe

- Geh- und Radweg

6. Abfallbeseitigung, Riickhaltung und Versickern von Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB) ;

- Standorte fiir Entsorgungscontainer sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche
vorzusehen ‘

- Die Entwésserung des Plangebiets erfolgt tiber ein Trennsystem, wobei das anfallende
Niederschlagswasser des Baugebiets in ein Regenriickhaltebecken eingeleitet wird, das als
Zwischenspeicher zur gedrosselten Ableitung des anfallenden Niederschlagwassers dient. Uber ein
vorhandenes Grabensystem wird das Niederschlagswasser von dort aus abgefiihrt.

- Der BundesstraRRe darf kein Oberflachenwasser zugeleitet werden. Die Entwésserung der
BundesstraRe muss gewéhrleistet sein.

7. Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1. Nr. 24 BauGB)

- Bereich zur B 16 (neu) fiir Nutzungsbeschrédnkungen gegen schédliche Ladrmeinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Im Planungsgebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die in Richtung Siidosten einen pro gm
Planungsgebietsfliche abgestrahiten immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel
(Lw) tags (6.00 bis 22.00 Uhr) von 60 dB (A) und nachts/(22.00 bis 6.00 Uhr) von 50 dB (A) nicht
Uiberschreiten.

Des Weiteren wird auf die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens "Gewerbegebiet an der Siidspange
BA 1" durch die Kling Consult Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen mbH, Krumbach (Gutachtendatum
16.09.99, Nachtrag vom 10.11.99, 2. Nachtrag vom 31.07.00) durchgefiihrte schalltechnische
Begutachtung verwiesen. ‘

8. Griinordnung

8.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flache 1 - Anlage von 6ffentlichen Griinfldchen als Stra(&enbegleitgrﬁn

8.2 Anpflanzen von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebote: entsprechend den Einzeichnungen und Einschrieben im Plan sind anzupflanzen:

Pf 1 - Anpflanzung von 'Tilia platyphyllos' (Sommer-Linde) als StraRenbdume entlang der
ErschlieBungsstralen

- PflanzgréRe: Hochstamm, 3xv., mDb., StU 16 - 18.

- Ansaat der Griinflichen mit einer Gréser-Krduter-Mischung regionaler Herkunft.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Baumstandorte sind nicht vermaft. |
1
Private Griinfldche: Entlang der ErschlieBungsstraBen ist ein drei bis fiinf Meter breiter Streifen fiir
Bepflanzung anzulegen Baumstandorte entsprechend der Einzeichnungen im Plan).
- Ansaat der Griinflichen mit einer Graser-Kréuter-Mischung regionaler Herkunft.

9. Sonstige Festsetzungen

Richtfunkstrecke

B - 2 - Ortliche Bauvorschriften nach Art. 91 BayBO

1. Ddcher/Dachgestaltung

Zugelassen sind Flachdédcher und geneigte Décher. Die Dachneigung kann 0 - 22 Grad betragen.
Flachd&cher sind nach Mdéglichkeit extensiv zu begriinen.

2. Fassaden

Als Fassadengestaltung sind Glasfldchen, Metall- und Holzverkleidungen, Materialien wie Naturstein,
Sichtbeton oder Sichtmauerwerk zugelassen. Bei Fassadenfldchen aus Metall (Trapezbleche), Holz
oder auch bei sichtbarer Tragkonstruktion aus Stahl sind harmonische Farbténe zu wéhlen. Fir Putz-
und Gasbetonfassaden sind helle bis mittlere Farbténe vorgeschrieben.

Grundsétzlich gilt, dass die Fassadengestaltung mit der Baugenehmigungsbehérde abzustimmen ist.

3. Gestaltung der Stellpldtze und Nebenanlagen

- Pro 100 gm Stellflache fiir KFZ ist ein Baum der Pflanzliste A zu pflanzen. Durchwurzelbarer
Bodenstandsraum pro Baum 10 gm. Die Stellpldtze sind so auszubilden, dass eine Versiegelung des
Grundes auf das unbedingt notwendige MaR beschrénkt wird. Sie sind mit wasserdurchléssigen
Belédgen, soweit wasserwirtschaftliche Griinde nicht dagegen sprechen, zu versehen (Abflussbeiwert
mind. 0,7)

- Stellplatze fiir Entsorgungscontainer und Nebengegebéude sind so zu gestalten, dass der
Gesamteindruck des StralRen- und Ortsbildes nicht gestort wird.

4. Gestaltung von Wegen und Zufahrten

Wege und Zufahrten auf éffentlichem sowie privatem Grund sind, soweit wasserwirtschaftliche

Griinde nicht dagegen sprechen, mit wasserdurchléssigen Beldgen zu versehen (Abflussbeiwert 0,7).

5. Gestaltung der unbebauten Fldchen, Einfriedungen

- Die unbebauten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch zu gestalten.

- Das Niveau der Grundstiicke ist mit Hinweis auf die Riickstauebene auf die Oberkante der
ErschlieBungsstralRe anzuheben.

- Entlang der ErschlieBungsstraBen sind Einfriedungen 1,50 m von der Grundstiicksgrenze zu
offentlichen Fldchen entfernt anzuordnen. Als Einfriedung wird ein Maschendrahtzaun festgesetzt.
Der Maschendrahtzaun ist mit einer locker strukturierten Randeingriinung mit iberwiegend Pflanzen
der Pflanzliste B zu hinterpflanzen. Nadelgehd&lze sind nicht zugelassen.

- Entlang der B 16 und der UmgehungsstraRe Siidspange sind die Grundstiicke in einem Abstand
von 3 m von der Grundstiicksgrenze einzufrieden.

6. Freiflichengestaltungsplan

Zur Baueingabe ist ein Freifldichengestaltungsplan mit konkreten Aussagen zu folgenden Bereichen
einzureichen:

- ErschlieBung

- Stellplatzanordnung

- Standorte, Arten und PflanzgréRen der vorgesehenen Gehdlze

- Einfriedungen

- AusmaR beabsichtigter Gel&ndeaufschiittungen

- Versiegelungsart befestigter Flachen

- Entwésserungssystem

7. Telefonleitungen sind unterirdisch zu fiihren.
8. Werbeanlagen
Blinkende und bewegliche Werbeanlagen sind nicht zugelassen. Werbeanlagen diirfen nicht {iber die

Traufh6hen der Geb&ude hinausragen. Konzepte fiir die Werbung sind grundsétzlich mit der
Baugenehmigungsbehdrde abzustimmen.

B - 3 - Hinweise

Richtfunkstrecke:
Durch den Geltungsbereich fuihrt von Siidwesten nach Nordosten eine Richtfunkstrecke.

Sonder - Hubschrauberlandeplatz:
Im Nordosten, auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich der
Sonder-Hubschrauberlandeplatz der Firma Eurocopter Deutschland GmbH

Straenverkehrsimmission:

Aufgrund einwirkender Staub-, L&rm- und Abgasimmissionen kénnen fiir die Zukunft keinerlei
Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen die StraRenbauverwaltung erhoben
werden.

Grundwasserstand:

Der Grundwasserspiegel wird vom Donauwasserstand beeinfludt. Bei der Errichtung von
Kellergeschossen sind deshalb Vorkehrungen (Auftriebssicherheit, Grundwasserwanne) zu treffen.

Es wird empfohlen vor der Durchfiihrung von Bauvorhaben objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durchzufiihren.

Gehdlzarten:
Pflanzliste A : Pflanzung von Bdumen

- Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn

- Fraxinus excelsior Gemeine Esche
- Quercus robur Stiel-Eiche

- Ulmus laevis Flatter-Ulme

- Alnus incana Grau-Erle

Pflanzliste B : Pflanzung von Strduchern

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Corylus avellana Hasel

- Crataegus monogyna  Eingriffl. WeiRdorn

- Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

- Frangula alnus Faulbaum

- Lonicera xylosteum Gewohnl. Heckenkirsche
- Sambucus nigra Schwarzer Holunder

- Salix cinerea Salweide

- Viburnum opulus Gewdhnl. Schneeball

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Donauw®érth hat in seiner Sitzung am 19. 12. 2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "1. Anderung Gewerbegebiet an der Siidspange BA 1" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen (Beschluss Nr.5) und den Beschluss ortsiiblich am 25.07.2003 ortsiiblich im Amtsblatt
der Donauw®érth (Nr. 31) bekannt gemacht.

Donauwdrth, den 26.087200% AN

Offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Donauw®érth hat in seiner Sitzung am17.07. 2003 die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplan - Vorentwurfs beschlossen (Beschluss Nr. 8) und den Beschluss ortsiiblich am
25.07. 2003

im Amtsblatt der Stadt (Nr.31) bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) - sowie der Vorentwurf der Begriindung haben geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 04. 08. 2003 bis 05. 09. 2003 im Stadtbauamt Donauwdérth 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass innerhalb des genannten Zeitraums Bedenken
und Anregungen abgegeben werden kénnen, am 25. 07. 2003 im Amtsblatt der Stadt Donauwdérth
(Nr. 31) ortsiblich bekannt gemacht worden.

Donauwdrth, den 26. 09.

rblirgermeister

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Die Stadt Donauwdérth hat geméaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 22. 07. 2003 die Beh6rden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch den Bebauungsplan beriihrt wird, um eine
Stellungnahme gebeten.

Donauworth, 26. 09. 2003

Abwidgung

Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger und Biirgerinnen sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange in der Sitzung am 25. 09. 2003 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Donauwdrth, den 06. 107 QC

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) - wurde
am 25. 09. 2003 vom Stadtrat der Stadt Donauwd&rth geméR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
(Beschluss Nr. 7).

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde vom Stadtrat der Stadt Donauwérth am 25. 09. 2003 gebilligt.

Donauworth, den 06. 10. 2/

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
eingesehen werden kann sind am 02. 10. 2003 im Amtsblatt der Stadt (Nr. 42) ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngel der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR § 215 BauGB und weiter auf Félligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen gemaR § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 02.10. 2003 in Kraft getreten.

Durch diesen Bebauungsplan verliert der urspriingliche Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Siidspange, BA 1"
im entsprechenden Teilbereich seine Giiltigkeit.

| GroRe Kreisstadt Donauwérth

Bebauungsplan - Satzung
"1. Anderung Gewerbegebiet an der
Sudspange BA 1"

- ‘.
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