TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen / Ergénzungen in kursiv

1) Art und Mafl der baulichen Nutzung

1.1) Art der i Nutzung (§% (1) 1 BauGB)

MI: Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Abweichend von § 6(2) BauNVO sind Garlenbaubetriebe und Tankstellen unzulissig. (§ 1(5) BauNVO) Die nach
§ 6(3) BauNVO ausnahmsweise zulissigen Anlagen sind unzulissig.

In den MI-Gebieten 3 und 5 sind dariiberhinaus im EG folgende Nutzungen unzuléssig
(§1(7)Nr. 2 BauNVO): Wohnnutzung sowie Géslezimmer von Betrisben des Beharbergungsgewerbes

S0: Sondergebiele nach §11 BaulNVO, Hafengebiat1

Zuléssig sind;

- Geb#ude, die der Lagerung, Bereilstellung und Reparatur der fir das Angeln bendtigten Gegen-

stinde dienen, sowie Aufenthalisrdume, Umkleiden und Sanitdranlagen fir die dem Angeln nachgahenden
Parsonen

$0: Sandergebiete nach §11 BauNVO, Hafengebiel2
Zuliissig sind:

- Hafenwirschaflsgebdude / Hafanam!

- Sanitdranlagen

50: Sondemebieie nach §11 BauNVO, Hafengebietd

2uldssig sind:

- Betrisbe der Schilfsausslattung und des Schiffsbaus, soweil sie immissionsschutzrechtlich dem im Mi (vgl. § &
BaulNVO)

zuliissigen sonsligen Gewerbebalrieb” gleichzustellen sind

. Gebiude, dia der Lagerung, Bereitstellung und Reparatur der [iir den Fischfang bandliglen Gegenstande
dienen, sowie Aufenthallsrdume, Umkleiden und Sanitdranlagen fir die mit dem Fischfang belrauten Personen
-tffentliche WC-Anlagen

Ausnahmsweise zulidssig sind:

- Gebéude fiir die Verarbeitung und den Driekiverkauf der vor Orl gefangenen Fische, soweit sia
immissionsschutzrechilich

demim MI (vgl. § 6 BauNVO) zuliissigen ,sonstigen Gewerbebelrieb™ gleichzustellen sind.

2) Bauweise, liberbaubare / nicht liberbaubare Grundsticksflachen

2.1) Bauweise (§9 (1)2 BauGB)

im 50-Gebiet: Halengebiet 3: Abweichende Bauwelse (§22(4) BauNVQ) Es gellen die Regeln der offenen
Bauweise mil folgenden Anderungen: Es sind Hausformen bis max. 100 m 2ulissig.

2.2) Uberbaubarer Bereich

Dia Versorgungsleftungen sind nichl iberbaubar. Eine Verlegung ist zu Lasten des Veranlassers nach
Absprache mit dem jewmiligen Varsorgungstréger in Einzelféllen méglich.

3) Freifiichen / Hochwaszersicherung

3.1) Aufschiittungen ! Abgrabungen (§3 (1) 17)

Die gekennzeichnelen Flachen sind auf 2,10 m D.H.N., im Mi-Gebiet Nr. 1 auf 2,70 m i.H.N. aufzuschiiften. Die
seeseiligen

Boschungen sind gegen Welleneinwirkung zu schiitzen,
3.2) Hochwasserschulz / basondere bauliche Sicherung P
Sockelhdhe EG: Die Gebiude miissen im Erdgeschoss (Bezugspunki Fertigboden) eine
Hahenlage von mind. 2,10 m il H.N. aufweisen. Ausnahmsweise kann mit Zustimmung durch das STAUN eine
geringere

Héhenlage zugelassen werden, wenn die Anlagen Wirschaftsbetrieben dienen, die auf ainen Standort dieser Al
angewiasan sind.

smalnahman gegen Naturg

4) Griinordnungsmalnahmen

1.1) Grilnordnungsmalnahmen als Pflanzgebot (§9 {1) 25 BauGE)

Je vollendete 100 gm neu versiegetie Fliche sind 2 Stick standortgarechte, heimische Gehblze gemin
Pflanzliste Anlage 8, als Hochstamm 16-18 (Stammumfang gemessen in 1 m Stammhdhe) oder als
Solitirheister 300-350 zu pllanzen, dauerhafl zu erhalten und bei Abgang zu ersefzen.

4.2) Grilnordnungsmatnahmen als Erhaltung (§9 (1) 25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichnelen Gehdlize sind dauerhafl zu erhalien bzw. bai Abgang im Verhiilinis 2 neue zu 1
abgehander Baum durch Pflanzungen als Hochstamm 18-20 (Stammumfang gemessen in 1 m Stammhdhe) zu
ersetzen, Die Ersatzpflanzungen sind daverhall 2u erhalten und bel Abgang zu ersetzen.

BAuma sind bei BaurmaBnahmen zu schiltzen (geeignete Mafinahmen sieha DIN 18920 Baumschutz). Unterhalb
der Baumkionen sind Vorhaben unzuliissig, dis den Baum nachhallig schidigen.

5) Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) L.V.m. § 86 LBauO M-V}
5.1) Ausrichlung (§86 (1) 1 LBau® M-V)
Der First ist Uber die Langssaile des Gebiiudes zu fhren.
Die im Plan dargestellle Ausrichlung ist als Hauptfirstrichtung zwingend. Anbauten, die mit ihrem First mind. 1,0
m unter dem First des Hauplbaukdrpers bleiben (gemessen in die Projaktion in die Lotrechte), diifen von der
dargestelllen Hauptfirstrichtung abweichen,
5.2) Dachfol = ial (§86 (1) 1 LBauO M-
im MI-Gebiet: Dicher von Gebauden mil 1 Vollgeschoss sind mit einer Dachneigung im Bersich von 40 bis 50
Grad auszu-
fihren, Dacher von Gebiuden mit 2 Vollgeschossen sind mit einer Dachneigung im Berelch von 30 bis 50 Grad
auszufiibren, Abweichend von Salz 2 sind Décher mit unterschiedlichen Neigungen je Dachfliche zuléssig
{(Mansad-Dicher), wenn der untere Abschnitt des Daches max. 60 Grad und der obare Abschnilt des Daches
max. 10 Grad aulweist und die sichtbare Dachhéhe mind. 5 m und max. 10 m belrégt (gemessen in die
Projeklion in die Vertikale).
Gebdude mit max. 30 gm Grundfldche diirfen ausnahmsweise ein flaches Dach erhalten,
- im MI-Gebiet Nr. 1: Einzelne Gebiude oder Gebaudataile kinnen ein flaches / flachgeneigles Dach erhalten,
wann

sie sich in der Héhe unterordnen (max. 1 Vollgeschoss) oder wenn bedingt durch eine nichi-orthogonale
Grundfigur

in anderer Art eine gestaffelle Ausbildung des oberen Gebaudeabschlusses vorgenommen wird
(Staffelgeschoss).
- im SO-Gebiel: Es sind nur Nlache / flach geneigte Décher mit max. 20 Grad Neigung zulssig. Dacher von
Gebduden

mit einer Grundfliche bis 150 qm kénnan abweichend eine Dachneigung von bis zu 50 Grad erhallen.
5.3) Gauben / Dacheinschnitle (§86 (1) 1 LBauQ M-V)
Gauben missen zum First einen Abstand van mind. 0,5 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0.5 m (jeweils
gemessen in die Projeldion in die Lolrechte) sowie zu den seillichen Kanten der Dachfliche einen Abstand von
mind, 0,7 m einhalten.
Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muft die vordere Fassade der Gaube mind. 0,5 m hinter der Vorderkante
der darunterliegenden AuBenwand zuriickbleiben. Ausnahmesweise konnen an der Strafte abgewandten Seiten
geringere als die in Salz 1 und 2 bezeichnele Male zugelassen werden.
Dacheinschnitte sind unzulissig. (gestrichen) Loggien in Dachgauben sind zuldssig.
5.4) Garagen [ Nebengebdude (§86 (1) 1, 6 LBauC M-v)
im MI-Gabiet:Garagen ohne Aufenthaltsriume / Nebananlagen nach §14 BauNVO iiber 10 gm Grundfliche sind
abweichend von 5.1) mit einem Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 25-50 Grad auszufiihren.
5.5) Werhea 11 O M-
im MI-Gebiel:Werbeanlagen sind unzulassig, ausgenommen sind Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48
LBauO M-V
5.6) Einfriadungen gegeniiber dllentfichen Verkehrsfiachen (§86 (1) 4 LBauO M-V)
im MI-Gehiel: Private Grundstiicke sind gegenilber den dffentlichen Verkehrsilichen einzufrieden. Als
Einfriedungen sind
zuldssig
- Feldsleinmauern
- lebende Einfriedung (Gehdlzhecke mit Strduchem nach Anlage 8.1)d)
- Holzlattenzaun mil nur vertikaler Laltung bis 1,8 m Hohe ber der angrenzenden Verkehrsfliche
Ausgenommen hierven sind Bereiche, in denen die Einfriedung mit einer Boschung der fesigeselzten
Aufschiittungen zusammenfallen wiirde bzw. in denen fir die Bebauung nach 1.1 Im Erdgeschoss Wohnnutzung
sowie Gaste-
zimmar van Betrieban des Beherbergungsgewerbes unzuldssig sind.
5.7) Steliplatze und Zufahrien (§86(14) LBauQ M-V)

Stelipliitze und ihre Zufahren sind mil wassaerdurchlissigem Belag herzustallen (Rasengiltersteine, Okopflaster,
efe )

8) Nachrichtiiche Ubernahmean und Hinweise (§9(5 und 6) BauGB)

6.1) Kiisten- und Gew#sserschutzstreifen nach §19 LMNatG M-V und § 89 LWaG

Das Planungsgebiel liegl zur Génze innerhalb des Kiisten- und Gewisserschulzstreifen nach §19
LiatG M-V und § 89 LWaG.

6,2) Hochwasssrschutz / basondere bauliche Sicherungsmalinahmen geqen Nalurgewalten

Die festgesetzie Sockelhthe ist eine Mindesthdhe, die im Sturmflutfall keine umfassends Sicherheit
gewdhileistet, da diese dem Bemessungshochwasserstand entspricht, der Wellenauflauf aber noch
nicht einbezogen ist. Angesichts méglicher Weilleneinwirkungen an des seeseitigen Bbschungen wird
empfohlen, die Ausgestatung mit dem STAUN abzustimmen.

Nach der Neuberechnung der Wasserstinde im Jahre 2006 istim KUstengebiet des Standorts
bei sehr schweren Sturmfiuten mit Wasserstinden bis 2,49 m HN zu rechnen. Der brtlich zu
erwartende Wellenauflauf Ist dem hinzuzufligen.

6.3) Attlasien

im gekennzeichneten Bereich ist bei Tiefbauarbeiten mit dem Antreffen von Bauschult und Hausmilll
zu rechnen. Bavarbeiten sind nach dem Stand der Technik unter Einhaltung der enisprechenden
Varschriften und technischen Regeln (z.B. Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz,
Arbeitsschutzbestimmung ZH1/183, etc.) durchzufiihren; das Umweltam! des Landkreises ist Uber
Funde zu informieren.

Die in der Planzeichnung dargestellle Abgrenzung der Alllastenverdachtsflidche ist nicht lagegetreu,
die genaue Ausdehnung nach Ostan ist nicht bakannt.

6.4) Bodendenkmiiler

Werden bai Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfiirbungen entdeckt, ist gemaf §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, 5. 9751.) die zustandige Unlere Denkmalschutzbehdrde zu
banachrichligen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einlreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpfiege oder dessan Vartreter in unverindertem Zusland zu erhalten. Verantworllich
sind hierfUr die Entdeckar, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Werl des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werldage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeften ist der Unteren Denkmalschulzbehtrde und dem Landesamt fur
Denkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewidihreisten, dass Mitarbeiler oder Beauftragle des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal §11DSchG M-V unverzliglich
bargen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzbgerungen der BaumaBnahmean varmieden
Vgt §11 (3)).

6.5) Denkmalschutz

Das angrenzende Einzeldenkmal Kreidehafen mit Verladungsbriicke™ darf in Substanz und
Erscheinung (Umgebungsschulz) nicht beeintréchtigt werden.

6.8) Leitungsbestand

Im Planungsbereich bafinden sich liber die in der Planzeichnung dargestelllen
Hauplversorgungsleitungen weitere Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen verschiednener
Te4ger. Bei der Bauausflhrung Ist darauf zu achten, dass Beschidigungen hieran vermieden werden.

Es ist deshalb erforderich, sich von den Versorgungstrdgern in die genaus Lage einweisen zu lassen.

Zustindig sind:
- Deutsche Telokom AG; Techniknisderlassung BBN 83, Klein Schwaler Weg 7/8, 18198
Kritzmow-Grol} Schwafl
- e.dis Energie AG; Regionalzenirum Bergen, Putbuser Chaussee 4, 18528 Bergen
- EWE AG; Belrisbsstelle Rugen, Rolenseestralie 48, 18528 Bergen
Solilen Anderungen am Letungsbastand notwendig werden, sind die Kosten vom Varanlasser zu
Ubernehmen.
6.7) Steliplal 48(5) LB -
Im Bereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung ..............; Stellplétze fur gewerbliche
Nutzungen, ausgenommen solcha flir Gésta von Belrieben der Beherbergung, sind auf den
Baugrundstlicken unzulissig,

¢) Biume und GroRstriuchar

Acer campesire Feldahorn

7) Anlagen Alnus glutinosa Roterle

7.1) Gahdlzlisten Carpinus betulus  Hainbuche

a) Obstbiume / Wildobst: Ilex aguifolium Stechhiilse
Plrus 1.5, Bime Malus i.5. Aplel

Pirus communis  Bima Prunus padus Traubenkirsche
Malus I.5. Apfal Pirus i.5. Birne

Prunus avium Vaogelkirsche Salix aba Silbarwaide
Prunus i.S. Kirsche/Pllaume Salix caprea Saheide
Prunus padus Traubenkirscha Sorbus aucupana Ebarasche
Sorbus aucuparia i.S. Eberesche Corylus avellana Haselnul
Corylus avellana Haselnuf? Crataequs monogyna  Weilldom
Juglans Walnui Rhamnus frangula  Faulbaum
div.Bearenstraucher d) Straucher

b) GroRbiume Gornus sangineum  Hartdegel
Acer psaudoplalanus  Bemahorn Euonymus europaeus  Pfalfanhlilchen
Betula pendula Birke Ligustrum vulgare  Liguster
Fraxinus excelsior Esche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlahe

Pirus communis Holzbime Rosa canina Hundsrose
Quercus robur Stieleiche Vibumum opulus  Schneeball
Tilla cordata Winterinde Juniperus communis  Wacholder

Ulmus glabra Uime Taxus baccata Eibe
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3. Anderung mit Begrindung gebilligt und £ur Auslg ""“tr"" STl 9) Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend

Wiek, den /-} L.oF Burgermeistarin den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind als Bekanntm ﬂi,m

- durch Aushang in der Zeit N i
- - ) :
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montags, mittwochs von 7.30 bis 12.00 und von 12.30 bis 14.00 Erlischan von Entschadigungsansprichen (§448auGB)
Uhr, dienstags von 7.30 bis 12.00 und 12,30 bis 18.00 Uhr, hingewiesen worden.

donnerstangs von 7.30 bis 12.00 und 12.30 bis 16,00 Uhr,

freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die
sffentliche Auslegung fst mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen withrend der Auslegungsfrist von jedarmann schriftlich
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im Bereich der Anderung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

(=]
01.02.02 (MY MISCHGEBIET nach § 6 Baunvo

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL
02.0.00 @ ALS HOCHSTMASS
02.05.00 04 GRUNDFLACHENZAHL
02.07.00 {1} ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{59 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 ° OFFENE BAUWEISE
03.05.00 — v = BAUGRENZE
15.43.00 GRENZE DES RAUMLICHEN
ety GELTUNGSBEREICHS DER ANDERUNG

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 2
,Hafenrandbebauung”im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne
Umweltprifung.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. S. 3316), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April
2008 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom AN 6:QF.. folgende Satzung iiber die 3. Anderung
des Bebauungsplans mit &rtlichen Bauvorschriften Nr. 2 "Hafenrandbebauung®,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht
erlassen.
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3. Anderung

Bebauungsplan Nr. 2 mit 6rtlichen Bauvorschriften
"Hafenrandbebauung”

Satzung

Fassung vom 0B.03.2007, Stand 18.06.2007 MaBstab 1. 500




