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11
1.1.1

11.2

ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht

Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Ausweisung einer Flache fur die Feuerwehr, die ausreichend
bemessen ist, um hier eine modermne, bedarfsgerechte Feuerwehr zu errichten. Da-
bei soll die Flachengréfle so dimensioniert sein, dass langfristig auf dieser Flache
alle erforderlichen, zweckgebundenen Erweiterungen maoglich bleiben.

Zwecke der Bauleitplanung

Dem jetzigen Feuerwehrstandort ,Am Priwall" fehlen Erweiterungsmaglichkeiten fiir
Mafnahmen, die bereits heute durchzufihren wéren. Zudem entspricht er nicht
mehr den Anforderungen der Feuerwehrunfaliversicherung (HFUK). Da Brand-
schutz eine kommunale Aufgabe ist, muss die Stadt Eutin einen den érilichen Ge-
gebenheiten angepassten Schutz der Anwohner der Stadt sichern. Dies kann sie
unter den genannten Gegebenheiten nicht mehr. Um auch zukinftig das anzustre-
bende Schutzziel und den dabei einzuhaltenden Erreichungsgrad abzusichern, be-
steht die Notwendigkeit, einen neuen, geeigneten zentralen Feuerwehrstandort zu

suchen.
Wesentliche Auswahlkriterien sind dabei:
a) Die Hilfsfrist

Es gibt unterschiedliche Definitionen zur Hilfsfrist. Meist wird sie vom Beginn
der Notrufabfrage in der Leitstelle an bis zum Eintreffen adaquater Hilfe am
Einsatzort definiert. Die Hilfsfrist endet mit dem Eintreffen der Einsatzkréfte am
Einsatzort und der Einleitung effektiver Hilffsmaftnahmen. GeméaR dem Erlass
des Innenministers des Landes Schleswig-Holstein haben die die erforderlichen
Feuerwehrfahrzeuge die unter normalen Umstdnden anzustrebende Hilfsfrist
von zehn Minuten innerhalb des Gemeindegebietes einhalten. Dabei sollte die
festgelegte Hilfsfrist in 80 — 90 % der Fille abgedeckt werden, um eine anné-
hernd gleich gute Versorgung aller Menschen im Planungsgebiet zu ermdgli-

chen.

Die 10 Minuten resultiert aus der Tastsache, dass die héufigste Todesursache
bei Wohnungsbranden die Rauchgasintoxikation (CO-Vergiftung) ist. Aus dem
folgenden Bild 1 ist zu entnehmen, dass sich die Reanimationsgrenze ab 10
Minuten nach Brandausbruch wesentlich verschlechtert und ab 17 Minuten en-

det.
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Bild 1: ,Qualitétskriterien fir die Bedarfsplanung von Feuerwehren in Stadten®
vom 16,09.1998, am 06.02.2012 um 13.30 Uhr unter:
http://www.agbf.de/pdifqualitaetskriterien_fuer_bedarfsplanung_von_feu
erwehren_in_staedten.pdf
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Folglich setzt sich der Ablauf der Hilfsfrist wie folgt zusammen:
Bild 2: Zeitabschnitte der Hilfsfrist am 06.02.2012 um 13 Uhr unter:

http://de.wikipedia.org/w/findex. php ?title=Datei:Hilfsfrist. svg&filetimestam
p=20100730173303

Zeitpunkt Zeitabschnitt| Merkmal

Eintreten des
Brandes [ Notfalls

Beginn des
Notrufes in
der Leitstelle Gﬁﬂ*‘?“’
un

Dispositions-
Beginn der zeit

Alarmierung der ¥
Einsatzkrafte

Ausrlicken der
Einsatzkrafte

Eintreffen am
Einsatzort
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Als ersten Schritt fir die Ermittlung eines neuen Standortes fir die Feuerwehr,
hat daher die Stadtverwaltung am 24.09.2009 — neben einer Analyse der
Standorte - die Erreichbarkeit aller freien Fidchen minutengenau ermittelt, die
durchschnittlich zu allen in Frage kommenden Einsatzorten in Eutin entstehen
und umgedreht auch in Anfahrtsrichtung fir die Feuerwehrleute. Da die Feuer-
wehrleute anfahren und gleichzeitig im Einsatz zur Brandstelle fahren missen,
sind die Standorte relevant, die einen Durchschnittswert von 4 Minuten reine Er-

reichbarkeit absichemn.

Danach betrégt die durchschnittliche Entfernung zu allen Einsatzorten in Eutin
(umgedreht auch in Anfahrisrichtung fiir die Feuerwehrleute) 3,193 Minuten.
Zum jetzigen Standort betragt er 4,364 Minuten. Als Vorzugsvarianten stellten
sich bereits zu diesem Zeitpunkt die Flachen am Bahnhof/Elisabethstralle und
der Bereich am bzw. gegeniiber dem Festplatz dar.

b) Die ErschlieBungssituation

Die Erschlieung muss auf die BedUrfnisse der ,Freiwilligen Feuerwehren” aus-
gerichtet sein sowie den Forderungen der hanseatischen Feuerwehr-

Unfallkasse Nord (HFUK) entsprechen, wie:

= sichere bzw. getrennte Ein- und Ausfahrt der Einsatzkréfte und der Einsatz-
fahrzeuge auf das jeweilige Grundstiick. GemaR der Mail der HFUK vom
19.04.2010 wird dafir entweder eine Zufahrt bendtigt, die breit genug fir
den Begegnungsverkehr Lkw/Pkw ist, oder eine separate Zufahrt fir die
anrickenden Feuerwehrangehdrigen.

* die Stellplatze der Einsatzkréfte einschliefllich deren Wege zu den Einsatz-
fahrzeugen und die Ausfahrtswege der Einsatzfahrzeuge dirfen sich nicht
kreuzen etc.

Der Festplatz ist gut einsehbar erschlossen. Auch besteht hier eine zweite Zu-
fahrt zum Grundstlck. Die Flache gegenlber dem Festplatz liegt in einer Dop-
pelkurve und ist daher schwer einsehbar. Die Flache am Bahn-
hof/ElisabethstraBe kann nur Gber eine gemeinsame Zufahrt mit dem offentli-
chen Parkplatz erschlossen werden. Eine zweite Zufahrt ist auf Grund der be-
stehenden Gelédndesituation in der Umgebung kaum herstelibar.

So zeigte sich bereits frihzeitig, dass der jetzige Festplatz alle technischen Anforde-
rungen an einen Feuerwehrstandort entspricht.

Bisher stehen in diesem Bereich keine Hochbauten. Der Regionalplan 2004 fiir den
Planungsraum |l stellt die Flache daher auch nicht als ,baulich zusammenhéngen-
den Siedlungsbereich eines zentralen Ortes" dar. Somit werden durch der Planung
an diesem Standort ,Grundsétze der Raumordnung”’ berihrt. Danach sollen neue
Baufldchen nur in guter rdumlicher und verkehrsmaRiger Anbindung an vorhandene,
im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfdhige Ortsteile und in Form behutsamer
Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Auf eine gute Einbindung der Baufla-
chen in die Landschaft soll geachtet werden. Eine Zersiedelung der Landschaft soll
verhindert werden. Unter Zersiedelung wird sowohl ungeordnete oder unzusam-
menhéngende Bebauung verstanden als auch Bebauung, die durch ihren Umfang
und ihre Lage die freie Landschaft und das Ortsbild nachteilig beeinflusst (Ziff. 2.7
LEP 2010).
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Allerdings handelt es sich bei samtlichen betroffenen Vorgaben der Raumordnung
nur um Grundsatze; nicht aber um Ziele der Raumordnung. Sie sind im Wege der
Abwégung Gberwindbar. Um den Nachweis zu erbringen, dass sich die Stadt inten-
siv mit der Flachensuche fir einen neuen Feuerwehrstandort auseinander setzt,
gab die Stadt im Jahr 2010 die Erstellung einer ,Standortanalyse fiir die Feuerwehr
der Stadt Eutin® (erstellt: planung:blanck) in Auftrag. Das Ziel bestand in der stédte-
baulich begriindeten Findung eines geeigneten Ersatzstandortes. Die Eignungsfla-
che musste geman der Analyse folgende Voraussetzungen erfiillen:

1. der Standort miisste fir zukidnftige Entwicklungen geeignet sein,

die Erschlielung muss auf die bereits erléduterten Bedirfnisse entsprechen,
die bereits erlduterte anzustrebende Hilfsfrist von zehn Minuten.

die Flache muss sofort verfiigbar sein.

der Standort sollte in bzw. nahe der Stadt — wie der Bestand - liegen und ver-
kehrlich von mehreren Seiten erreichbar sein. In Anlehnung an Punkt 3 gelten
eine Zufahrt fir die Einsatzfahrzeuge und eine fiir die Einsatzkréfte als optimal.

6. in den Umgebungen missen Nutzungen vorhanden sein, die keinen wesentli-
chen Schutzanspruch haben (Wohnruhe, Naturschutz). Eine vbllig neue Zersie-
delung der Landschaft soll durch diese Planung nicht begonnen werden.

7. die Gesamtfliche solite mindestens 6.500 m* grof® sein (Grundlage war die
Raumbedarfsermittiung der Stadt Eutin vom 28.01.2010),

8. und die Ortsteile Fissau und Neudorf sollten zusatzlich mit abgedeckt werden
kénnen.

oA W N

Als Standorte wurden untersucht:
1. Flache nérdlich der Schule Blaue Lehmkuhle bzw. nérdlich der Kerntangente,

2. Kleingartengelande westlich der Schule Blaue Lehmkuhle/siidlich der Kerntan-
gente,

Flache Gstlich der Schule Blaue Lehmkuhle bzw. sidlich der Kerntangente,
Ehemaliger Giterbahnhof, zwischen Elisabethstrafie und Bahnhof,

An der Libecker Landstralte, dstlich der Shell-Tankstelle,

Gewerbegebiet am &stlichen Ortsrand, Marie-Curie-Stralte.

L

Die ,Standortanalyse fiir die Feuerwehr der Stadt Eutin® kam unter Punkt 5 zu fol-
gender Zusammenfassung:

.Wie bereits in Punkt 2.1 dargelegt, ist die Erfiillung der dort genannten Punkte 1 bis
5 Grundvoraussetzung fir die Eignung der analysierten Fldchen als Feuerwehr-
standort. Wird ein Punkt davon nicht erfiillt, fehit es an der Fidcheneignung.

Die tbrigen Punkte sind grundsétzlich durch zusétzliche technische, ordnungsrecht-
liche oder grinordnerische MaBnahmen erfiillbar. Sie filhren jedoch in der Regel zu
erhdhten Kosten und sind somit fiir die Standortwahl mit refevant.

O ————
ki
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Aus den Punkten 4.1 bis 4.6 ergibt sich somit folgendes Ergebnis:

Bild 3: Tabelle aus ,Standortanalyse fir die Feuerwehr der Stadt Eutin®

in B0 — 90 % der Falle im Ortszentrum
und weitgehend in Fissau und Neu-

Lfd.- Fliache
Nr.
Auswabhlkriterien y [ [ O 1 53 - 20 -
1, Gesamtflache > 6.500 m? CRELEREREEGREREE
2. Entwicklungsféhig M| 8| &8 | B 8| HE
3. sichere bzw. getrennte Ein-und Aus- | &1 | @ | & | B | & | &
fahrt méglich

5. Sicherung der Einhaltung der Hilfsfrist | & | @ | & | &

dorf
5. Verfligbarkeit M| @ [¥[& | 4| &
6. Bebaubarkeit M a E B8 B|H#
7. gesicherte Ver- und Entsorgung vor- | B | & | | &1 | & | &1
handen F IO DS N I
8. Gute Erreichbarkeit durch Einsatzkraf- | B | M | & | & | &
te
9, Keine bestehenden ({berméfigen B MF| X | M
Schutzanspriiche in der Machbar-
schaft e
10. Als Feuerwehrstandort geeignet M B | 6| H| @&
[ geeignet

ungeeignet
Somit galten die Fldchen 1 und 3 als Eignungsfidchen."

Weiterhin erfolgt eine Bewertung der Eignungsflachen unter Punkt 6 wie folgt:

8.1 Fldche 1 - nordlich der Schule Blaue Lehmkuhle bzw. nérdlich der Kerntangen-
le

Diese Fldche erfiillt alle Bewertungskriterien.

2 Fldche 3 - dstlich der Schule Blaue [ ehmkuhle bzw. sidiich der Kerntangente

Diese Fléche erfillt alle wesentlichen Bewertungskriterien.

Ein Mangel ist jedoch die Néhe zu einem Wohngebiel. Hier kénnten erhebliche
Schutzmafinahmen oder Nutzungseinschrénkungen erforderlich werden.

Durch eine massive Bebauung an diesem Standort geht so eine bestehende Naher-
holungsstruktur verloren.

Auch fehit héufig die Akzeptanz der Anwohner, dass ihr Baugebiet nun neben einem
gewerbetypischen Geb&ude steht.
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6.3 Vorzugsfléche

Der einzige Mangel der Fldche 1 besteht darin, dass diese Planung einen vorhan-
denen Parkplatz in der freien Landschaft zu einer Baufliche umnutzt und somit die-
sen Standort verfestigt. Damit wird den Grundsétzen der Landesplanung widerspro-
chen. Grundsétze sind von der Stad! abwégbar, wenn dieses stadiebaulich ausrei-
chend begriindet werden kann.

Bei der Fldche 3 sind die Entwicklungen auf Grund der Nachbarschaft nicht vorher-
sehbar. Daher kann hier keine schnelle Umsetzung gesichert werden.

Somit ist die Eignung und die schnelle Umsetzbarkeit des Projektes nur der Fléche
1 zuzuschreiben.

Fazit: Der Brandschutz ist eine kommunale Aufgabe, die die Stadt Eutin zurzeit nicht
mehr ausreichend erfillen kann. Somit besteht ein dringender Handlungsbedarf.

Wie der Standortanalyse zu entnehmen ist, erfiillen die Fldchen 2 bis 6 die festge-
legten stadtebaulichen Auswahikriterien nicht. Nur auf der Fldche 1 kann allen Vor-
gaben entsprochen werden. Da die Stadt (ber keine andere geeigneteren Flédche,
als die Fiche 1, verfiigt, ist aus Sicht der Stadt eine Abweichung von den Grundzii-
gen der Landesplanung hinnehmbar. Den Zielen der Stadt wird somit Vorrang vor
den Grundziigen der Landesplanung gegeben.”

Somit hat die Stadt sehr genau alle technischen und stadtebaulichen Rahmenbe-
dingungen fiir die Findung eines neuen Feuerwehrstandortes gepriift.

Die in den bisherigen Prifungen angenommenen 6.500 m* Flache reichen aus, um
langfristig alle drei Ortswehren der Stadt Eutin an diesem Standort konzentrieren zu
konnen.

Allerdings &ndern sich stetig die Rahmenbedingen fir die Gewéhrleistung der Si-
cherheit. So wird gerade jetzt immer deutlicher, dass schon heute in vielen Orten
nicht mehr gesichert werden kann, dass ausreichend freiwillige Feuerwehrieute im
Bedarfsfalle vor Ort zur Verfligung stehen. Zudem werden die Feuerwehrfahrzeuge
moderner, gréfer und teurer, so dass sich zukinftig nicht mehr jede kleine Gemein-
de grofere Feuerwehrfahrzeuge leisten kann. Insgesamt ist erkennbar, dass die
Strukturen der Sicherung des Feuerschutzes und auch die Grole der Einzugsberei-
che sich mittelfristig andern werden.

Damit die Stadt Eutin sich alle Voraussetzungen sichemn kann, dass dieser Standort
in der Region der Hauptsitz der Feuerwehr bleiben kann, werden (ber die 6.500 m?
hinausgehende Reserveflichen als zukiinftige Entwicklungsflache fir erforderlich
gehalten.

Alle Anforderungen an die g. Entwicklungsbedirfnisse sind nur im Plangebiet erfull-
bar. Damit die Stadt Eutin auch zukinftig ihre kommunale Aufgabe erfillen kann,
wird ein stédtebaulich begriindeter Planungsbedarf gesehen.
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1.1.3 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bestehenden dffentlichen Parkplatz,
der temporér als Festplatz genutzt wird. Die Eigentumsverhélinisse bleiben beste-
hen.

Fiir das Plangebiet gilt seit dem 15.01.2000 der Bebauungsplan Nr. 69. Er setzt fir
das Plangebiet eine ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung” fest, mit der
Zweckbestimmung ,Festplatz der Stadt Eutin (bei Bedarf kann der Platz auch als 6~
fentlicher Parkplatz genutzt werden)”.

Bild 4: Bebauungsplan Nr. 69

nach § 35 BauGB.

Nordlich der Kemtangente stehen bisher keine markanten Hochbauten. Daher wer-
den die neu geplanten hochbaulichen Gebaude das Landschaftsbild in dem Bereich
verdndem.

In der Umgebung befinden sich griinordnerische Strukturen. Sie verlangen keinen
zusatzlichen Schutzanspruch. Durch diesen Bestand an Grofigriin werden jedoch
die Auswirkungen der neuen Baukdrper im Landschaftsbild gemindert.

Die Entfernung zwischen der sidlich gelegenen Wohnbebauung und dem Standort
betragt 200 m. Nérdlich des Gebietes besteht in mind. 170 m Entfernung eine Split-
tersiedlung im Aulenbereich. Larmschutzprobleme ergeben sich aufgrund der Ent-
fernung zwischen beiden Nutzungen nicht.

Beim Ausriicken der Feuerwehr — mit Blaulicht und Martinshorn — werden die Bau-
kérper entlang der Kerntangente sehr oft tangiert. Allerdings riicken die Fahrzeuge
dann aus, um Menschenleben zu retten. Fir diesen Fall gibt es keine gesetzlichen
Larmgrenzen.

_
[ A,
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1.2
121

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ordnet Eutin als  Mit-

telzentrum® ein. Unter der Begriindung der Inhalte des LEP’s steht unter Punkt
2.2.2, Ziel 1, Satz 1: ,Die Zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional
fiir die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereiches die Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher”. Zudem verweist der LEP auf die
Lage des Plangebietes in einem deklaratorischen Wasserschongebiet.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |l (ROP) folgt den Aussagen des

LEP's. Auch hier wird Eutin unter dem Grundsatz 6.5 die Bedeutung als Versor-
gungs- und Arbeitsschwerpunkt zuerkannt. Gemaflt dem Grundsatz der ROP’s in
Punkt 4.3 sind die Stadt- und Umlandbereiche (siehe Nr. 1) in l&ndlichen Raumen,
zu dem auch Eutin gehort, als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkte weiter zu entwickeln und zur Starkung der landlichen Rdume beizu-
tragen (siehe Nr. 2).

Der Regionalplan kennzeichnet den Bereich sidlich der Kerntangente und den Be-
reich nérdlich der Kerntangente — zwischen dem Festplatz und dem Bahnhof Eutin —
als  baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes™. Aller-
dings gibt es hier bisher keine kompakten hochbaulichen Anlagen. Daher wird die
Planung aus landesplanerischer Sicht als ,Zersiedelung der Landschaft i. S. Ziff. 2.7
LEP 2010" eingestuft. Damit berlhrt die Planung einen Grundsatz der Landespla-
nung.

Es existiert kein Planungsverbot dahingehend, eine Planung, die zu einer Verfesti-
gung einer bereits genutzten Flache flhrt, grundsétzlich zu unterlassen. Weiter
handelt es sich bei sdmtlichen betroffenen Vorgaben der Raumordnung nur um
Grundsétze, nicht aber um Ziele der Raumordnung. Sie sind im Wege der Abwa-
gung Uberwindbar.

Die Sicherung eines Feuerwehrstandortes gehort zu den Versorgungsschwerpunk-
ten eines Mittelzentrums. Die bauliche Entwicklung im Umfeld der Kerntangente ist
nach dem Regionalplan somit méglich, wenn eine geordnete Freiflichenentwicklung
gesichert werden kann. Dieses ist somit bei der Standortwahl zu beachten.

Diesem Erfordernis kam die Stadt nach, in dem sie alle mbglichen Standorte in der
~Standortanalyse flr die Feuerwehr der Stadt Eutin® untersucht hat. Im Punkt 1.1.2
dieser Begrindung sind die vorgegebenen Rahmenbedingungen und die untersuch-
ten Standorte erldutert. Hier ist zu entnehmen, dass

= gin anderer Standort nicht méglich ist;
= hingegen jedoch ein neuer Feuerwehrstandort zwingend erforderlich ist.

Diese Situation erfordert und begriindet ein Abweichungserfordernis von dem
Grundsatz der Landesplanung, Landschaftszersiedelungen entgegen zu wirken.

Zudem handelt es sich hier um eine Nutzung, die der Offentlichkeit dient und deren
Umsetzung durch die Stadt selbst erfolgt. Somit liegt es im Interesse der Stadt, den
Eingriff so umzusetzen, dass das Landschaftsbild in seiner Gesamtheit nicht {iber-
mafig stark belastet wird. Zudem werden weitere bauliche Entwicklungen nérdlich
der Kerntangente durch diese Planung nicht vorbereitet.

Somit ist die Abweichung vom Grundsatz der Landesplanung begrindbar.
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1.2.2 Kommunale Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet eine Verkehrsflache
dar mit der Zweckbestimmung ruhender Verkehr". In der Umgebung ist ein Land-
schaftsschutzgebiet vorhanden. Die Flache liegt jedoch nicht in diesem. Ansonsten
grenzt an das Gebiet im Siden die Kemtangente sowie eine Gemeinbedarfsflache
Schule/Sport und an den (brigen Grenzen landwirtschaftliche Flachen, die z. T. von
— nicht kartierten - Biotopen gegliedert sind.

Um § 8 BauGB zu geniigen, beschloss der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und
Umwelt am 2. Dezember 2010 die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Der Landschaftsplan kennzeichnet ebenfalls den Parkplatz und die im Siiden an-
grenzenden Gemeinbedarfsfléchen. Er empfiehlt, die angrenzenden Grinflachen
als diese in ihrer Nutzung zu extensivieren sowie die dort vorhandenen Biotope zu
erhalten.

Wie unter Punkt 1.1.3 bereits erldutert, gilt fir das Plangebiet bereils der Bebau-
ungsplan Nr. 69 (siehe Bild 4).

1.2.3 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Mordlich des Plangebietes liegt ein festgestelliter Wald. Zu diesem ist eine mindes-
tens 30 m breite Baufreihaltezone einzuhalten.

Das Plangebiet ist von einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) umgeben. Somit be-
finden sich im Umfeld hochwertige Fldchen Die Flache selbst ist jedoch nicht Be-

standteil dieses Gebietes. Auf das Landschafisschutzgebiet ist bei der Planung
Riicksicht zu nehmen. Malknahmen, die dem Gebiet schaden kdnnten, sind somit
Zu unterlassen.

Andere gesetzliche Vorschriften greifen nicht in das Plangebiet ein.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.3.1 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Westen von Eutin, und zwar zwischen der Kerntangente, der
Bahntrasse Libeck-Kiel und der Landesstrafie L 174.

Der rdumliche Geltungsbereich selbst beschrankt sich ausschlieltlich auf die bereits
vorhandene Parkplatzflache einschliellich seiner Zufahrt.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Mit Eréffnung der neuen Kerntangente, die die L 174 mit der zentral gelegenen Eli-
sabethstralle bzw. der Ploner Stralle verbindet, bekam der Festplatz eine villig
neue verkehrliche Bedeutung. Er liegt nun noérdlich einer zentralen Gemeindestralle.

Die HaupterschlieBung der Flache erfolgt von Stdwesten her. Hier befindet sich ei-
ne Kreuzungsanlage mit einer Bedarfsampel. Von hier aus erfolgt die Zufahrt zum
Festplatz. Eine asphaltierte Stralle flihrt nach Norden. Sie erschlielt direkt zwei
Gebaude, in denen Nutzungen der Gas- und Stromversorgung untergebracht sind,

fili=—— =]
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1.3.3

sowie das westlich angrenzende Gelénde des Erlebnis Natur e. V. (ERNA). In ihrer
Verldngerung stolit die Strafle auf den Schitzenweg. Vom Schitzenweg aus be-
steht eine weitere Zufahrtsméglichkeit im Nordosten. Weiterhin befindet sich im
Siidosten des Plangebietes eine Zufahrtsmoglichkeit. Sie dient zur Zeit der Er-
schlieung des ostlich angrenzenden Regenriickhaltebeckens.

Im Geldnde selbst befindet sich ein asphaltierter ErschlieBungsring. Der ibrige Be-
reich des Festplatzes ist in einer wassergebundenen Form hergestelit.

Gerahmt ist diese Flache nach Osten und Westen durch altere Baumreihen und im
Norden und Stden durch neu angepflanzte Baumreihen. Sidlich des Plangebietes
steht eine Sporthalle. Nach Osten ist das Plangebiet durch einen Graben klar abge-
grenzt. Im siddstiichen Bereich befindet sich ein Regenriickhaltebecken, dem sich
im Norden ein Feuchtbiotop anschliefit, welches zum Plangebiet durch eine Gehdlz-
fliche abgegriint ist. Dieses ist von landwirtschaftlicher Fliche gesdumt. Im Westen
befindet sich ein Naturstandort (Projekt ERNA), der gerade ausgebaut wird. Im Nor-
den schlieBt sich ein Mischwald an das Plangebiet an, der z. T. in einer Wasserfla-
che steht. Dieser ist im Siiden durch eine Lerchenreihe gesédumt und, gemal einem
Ortstermin mit dem Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Raume,
Untere Forstbehorde, AuBenstelle Siid am 06.05.2011, wie folgt einzustufen:

= \on ihm geht eine erhdhte Brandgefahr aus.

= Beziglich der Windausrichtung ist keine erhohte Windwurfgefahr zu erwar-
ten,

Bodenbeschaffenheit

Da es beim Bau der Kerntangente Probleme mit der Bodenstruktur gab, erfolgten
zwischenzeitlich Bodenbohrungen durch das Baukontor Diimcke. Diese Baugrund-
untersuchung und —beurteilung vom 28. April 2010 (Az.; 622-03/) kam unter seinem
Punkt 4 ,Beurteilung” zu folgendem Ergebnis:

,Die Organbéden, die Wassergehafte zwischen 60 % und fast 400 % aufweisen,
und auch die darunter anstehenden holozénen Schiuffe in weicher Konsistenz mit
Wassergehalten zwischen 32,4 % und 48,2 % sind unter Belastung stark zusam-
mendrickbar und als Griindungsiréger fiir eine Flachgriindung im Sinne der
DIN 1054 ohne ZusatzmafBinahmen nicht ausreichend tragféhig.

Fiir eine Flachgrindung auf Streifen- und Einzelfundamenten sind zumindest die
Organbéden vollsténdig gegen Bodenersaltzmalerial (Sand) auszutauschen, wobei
fiir die bis zu 4 m tiefen Baugruben Wasserhaltungsmafinahmen einzuplanen sind.

Die oberen sandigen Auffillungen kénnen als Bodenersatzmaterial wiederverwen-
det werden. Die bindigen Auffillungen sind fiir den Wiedereinbau nicht geeignet, da
sie nur mit Zusatzmalinahmen ausreichend verdichtbar sind. Von diesen Béden ist
eine Mischprobe hergestelff und geméaf LAGA-Mindestuntersuchungsbedarf che-
misch analysiert worden (siehe Anlage 086/10-4). Demzufolge ist von einer Einstu-
fung in die Zuordnungsklasse Z 0* gemall LAGA TR-Boden auszugehen.

Die Organbéden sind nicht geméafi LAGA, sondern nach Bundesbodenschutzver-
ordnung, zu beurteilen und kénnen z. B. zur Herstellung von ,durchwurzelbaren Bo-
denschichten” verwendet werden, wenn entsprechende landwirtschaftliche Flachen

zur Verfliigung stehen.
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Aus den weichen Schiuffbéiden, deren Austausch bis maximal 6,50 m Tiefe nicht
wirtschaftlich ist, ergeben sich dann noch mégliche Setzungen von 5 = 5 cm, die
auch als Setzungsunterschied auftreten kénnen und dann Rissbildungen auch in
der tragenden Konstruktion zur Folge haben. Zur Vergleichméfigung der Setzungen
und ErhShung der Rissesicherheit kann in Aushubebene ein lasiverieillendes Ge-
otextil/Geogitter verlegt und unter der Sohle ein Balkenrost ausgefithrt werden.

Setzungstechnisch giinstiger ist hier eine Tiefgriindung auf Pféhlen, die in den unte-
ren Sanden und dem Beckenschluff abzusetzen sind. Dazu sind in jedem Fall er-
génzende und tiefere Baugrundaufschlisse erforderlich. Bei einer Pfahlgriindung ist
ein Balkenrost mit freitragender Sohle erforderlich. Das Balkenrost muss auch die
Sohle in den Fahrzeughallen tragen, da hier die Verkehrslasten malBgebend sind.”

Technisch ist das Grundstlick somit bebaubar. Welche Variante zu wahlen ist, kann
erst im Rahmen der Projektplanung entschieden werden.

PLANBEGRUNDUNG

Begriindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind keine Baufldchen oder —gebiete nach der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) abgesichert.

Da das Plangebiet nicht unmittelbar an eine vorhandene Bebauung anschlielend,
besteht ein stadtebauliches Erfordemnis darin, hier nur eine Bebauung zu ermégli-
chen, die sich in das Gebiet einpasst.

Der sidliche Bereich grenzt an die Kemntangente, die eine Gemeindestralte ist. Sie
ist kurvig gebaut. Von ihr sollen zwei Zufahrtsméglichkeiten zum Plangebiet gesi-
chert werden. Die Planung ist nur mit den vorgegebenen Rahmenbedingungen zu
vereinbaren, wenn die Sichtbeziehungen zwischen dem Plangebiet und der Kernta-
ngente gewahrt bleiben. Um diese Zielvorgabe planerisch abzusichemn, erfolgt die
Festsetzung, dass der Bau von Garagen, Carports, hochbaulichen Nebenanlagen
und hochbaulichen Einrichtungen zwischen der Stralenverkehrsfldche der Kerntan-
gente und der Baugrenze im Plangebiet, die der Straltenverkehrsflache zugewandt
ist, unzuléssig sind. Stellpléize stellen keine dauerhafte Beeintréchtigung des Orts-
bildes dar. Sie bleiben daher nach § 12 Abs. 1 BauNVO im gesamten Plangebiet zu-
lassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Ziel der Planung besteht darin, einen gewissen stidtebaulichen Rahmen zu
setzen. So erfolgt die Begrenzung der Oberkante der baulichen Anlagen auf 10 m
uber den Erdgeschossfullboden. Die mégliche Hohe des Erdgeschossfullbodens
regelt die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO).

Feuerwehren benotigen haufig jedoch auch zweckgebundene Einzelgebdude, die
weitergehende Gebaudehdchen verlangen, (wie Ubungswand oder Schlauchtrock-
nungsturm). Fir diese Nutzungen werden Ausnahmen in Aussicht gestellt. Voraus-
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setzung dafiir ist jedoch, dass diese Nutzungen erforderlich und der Hauptnutzung
untergeordnet sind.

In Gemeinbedarfsflaichen kann von der Festsetzung des Maftes der baulichen Nut-
zung abgesehen werden. Da in dem Plangebiet eine flexible Bebaubarkeit ge-
wiinscht ist, und letztendlich die Stadt selbst plant, wird von einer Gbermaliigen Ein-
engung im Rahmen der Bauleitplanung abgesehen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Um die gewlinschte flexible, zielorientierte Bauweise zu ermdglichen, erfolgt die
Festsetzung einer abweichenden Bauweise. Sie |3sst den Bau von Geb&uden Uber
50 m Lange zu. :

Die Baugrenze ist so gesetzt, dass sie die folgenden Rahmenvorgaben berlcksich-
tigt:

» Sicherung eines Sichtdreieckes zur Kerntangente,

»  Sicherung des 30 m Waldabstand,

=  Einhaltung von Mindestabstdnden zu den Ubrigen Nutzungsgrenzen.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Die iiberwiegende Flache des Plangebietes wird als Gemeindbedarfsflache nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Feuverwehr” festgesetzt. Somit
dient diese Flache ausschliefllich dem Gemeinwohl.

Ein Feuerwehrgebdude bietet i. d. R. Raumlichkeiten, die durchaus durch andere
Trager mitgenutzt werden kdnnten, wie z. B. Nutzung von Schulungsrdumen durch
die Volkshochschule. Um solch eine Doppelnutzungen zu erméglichen, werden An-
lagen und Einrichtungen fir kulturelle und soziale Zwecke zugelassen, mit der Vo-
raussetzung, dass sie in der Gesamtheit der Feuerwehrnutzung untergeordnet sind
und dem &ffentlichen Zweck dienen.

Die Erfahrungen der Stadt Eutin mit anderer stadteigener Liegenschaft zeigen, dass
diese neben der Hauptzweckbestimmung auch ergénzende Nutzungen temporar in
den Raumlichkeiten untergebracht werden. Wie bereits aus anderen stidtischen
Gemeinbedarfsflachen bekannt ist, kdnnen die bestehenden raumlichen Einrichtun-
gen, die nicht stdndig fiir die zweckbestimmte Nutzung gebraucht werden, nicht
durch andere Tréger mitgenutzt werden, wenn dieses der Bebauungsplan nicht
ausdriicklich vorsieht. Das Ziel der Stadt besteht darin, dass alle ihre Gebdude
sinnvoll und effektiv genutzt werden kénnen. Daher ist die Maglichkeit einer unter-
geordneten Zusatznutzung stédtebaulich gewollt.

Die Begriffe ,Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle und soziale Zwecke" sind klar
definierte Begriffe aus der BauNVO. Sie sind durch die Rechtsprechung definiert.
Somit handelt es sich um keine ,unbestimmten” Begriffe.

Im Ubrigen besagt der Text-Teil, dass die Nutzungen untergeordnet und dem é&ffent-
lichen Zweck dienen sollen. Ein Bezug zur Feuerwehr selbst ist dadurch nicht gefor-

dert.
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Durch die Freiwilligkeit der Feuerwehr, sind die Feuerwehrgerétehduser nicht stan-
dig besetzt. Hier ist eine grélere Anlage geplant, die schon eine gewisse Kontrolle
erfordert. Um diese zu gewahrleisten, wird auf dem Geldnde eine Betriebsleiterwoh-
nung zugelassen.

Im westlichen Bereich des Plangebietes stehen zwei Gebé&ude, in denen Anlagen
der Gas- und Stromversorgung untergebracht sind. Weiterhin befindet sich im Siid-
osten ein Regenrlckhaltebecken als Abwasseranlage, welches der Kemtangente
dient. Diese Flachen werden in ihrem Bestand als ,Fldchen fir Versorgungsania-
gen” abgesichert. Zusétzlich erfolgt die Zuordnung der Zweckbestimmungen geman
dem Bestand.

Das Plangebiet ist bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 69 rechtswirksam (berplant.
Er orientiert sich noch an den ErschlieBungsstrukturen, die vor dem Bau der Kern-
tangente bestanden (siehe Bild 4).

Der gesamte Bebauungsplan wird aufgehoben und — mit Ausnahme einer kleinen
Flache im Siidwesten - im Bebauungsplan Nr. 115 nochmals (berplant. Somit gilt
nach Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 115 die Neufassung. Ein formliches
Aufhebungsverfahren ist nicht erforderlich.

Dass der Bebauungsplan Nr. 69 wieder in Kraft tritt, falls der Bebauungsplan Nr.
115 nichtig sein sollte, ist der Stadt bekannt und gewolit. Die Flache dient bereits
der bestehenden Infrastruktur der Stadt. Durch den dann wieder auflebenden Be-
bauungsplan Nr. 69 bleibt der Stadt die Weiternutzung dieser Flache als Park- und
Festplatz nach § 30 BauGB gesichert. Diese Regelungsgrundlage ist eindeutiger,
als die Anwendung des § 35 BauGB.

Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein

Im Umgebungsbereich des Plangebietes sind keine klaren Baustrukturen erkennbar.
Daher wird von der Aufnahme gestalterischer Festsetzungen abgesehen.

Décher aus reflektierenden bzw. glénzenden Materialien kdnnen die Nachbarschaft
durch ein Blenden beeintrachtigen. Dieses ist stadtebaulich nicht gewollt. Daher
werden diese Materialien ausgeschlossen. Abweichungen sind allerdings zuléssig,
wenn sie die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen techni-
schen Anlagen ermaglichen.

Nach LBO sind nur Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig. Haufig
reicht die Hohe nicht aus, wenn eine gewisse Einbruchssicherheit gewéhrleistet
werden soll. Abweichend von der LBO wird daher eine Hohe von max. 1,80 m zuge-
lassen.
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ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt an der Ubergeordneten Gemeindestralte; der Kemntangente.
Uber diese kann fast jeder Teil in Eutin innerhalb der geforderten Hilfsfrist durch die
Feuerwehr erreicht werden (siehe dazu Darlegungen unter Punkt 1.1.2).

Die vorhandene Kerntangente mit ihren Verkehrsgrinflachen wird in ihrem Bestand
als ,StraBenverkehrsfidche® gesichert.

Die HaupterschlieRung des neuen Feuerwehrgeléndes ist, so wie der Bestand es
bereits hergibt, (ber die Kerntangente vorgesehen. Dabei ist zu beachten, dass ge-
mél den Vorgaben der HFUK die Zufahrt als ausreichend bemessen gilt, wenn:

a) die Hauptzufahrt im Kreuzungsbereich breit genug fir den Begegnungsverkehr
Lkw/Pkw ist, oder

b) eine separate Zufahrt fiir die anriickenden Feuerwehrangehdrigen besteht.

Als vorhandene Hauptzufahrt besteht im siidéstlichen Bereich bereits eine ausge-
baute Kreuzung. In der Umgebung ist ausreichend Freiraum, so dass diese im Be-
darfsfalle erweitert werden kann. Die vorhandene Ampel lasst sich in ein Notfallsys-
tem integrieren und kann somit im Bedarfsfall mit einer ,Alarmampefl’ so geschalten
werden, dass die Feuerwehr bei einem Einsatz ausriicken kann.

Zudem gibt es eine Zufahrt in Hhe des &stlich gelegenen Regenrickhaltebeckens.
Hier ist eine Verldngerung der Zufahrt zur Flache der Feuerwehr denkbar. Sie kdnn-
te dann von den anriickenden Feuerwehrangehérigen genutzt werden. Somit sind
beide Varianten umsetzbar und sollen als diese auch abgesichert werden.

Durch die Regelung, dass der Bereich zwischen beiden genannten Zufahrten als

.Bereich ochne Ein- und Ausfahrt* festgesetzt wird, kénnen auch nur die beiden ge-
nannten Varianten umgesetzt werden.

Bild 5: ErschlieBungsvarianten

Variante a: Variante b:

Ausfahrt fir Einsatzfahrzeu- Ausfahrt fur Zufahrt fiir
ge und Einsatzfahr- Einsatz-
Zufahrt fUr Einsatzkrafte zeuge krifte
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In der Verldangerung des Schitzenweges, nordwestlich des Plangebietes, befinden
sich Wohnbebauungen und ein Schieliplatz. Diese Nutzungen werden bisher (ber
den Schiitzenweg erschlossen. Geplant ist eine zukiinftige ErschlieBung Gber eine
neue Strallenverkehrsfléche (B-B'), die die Kerntangente und den Schiitzenweg im
westlichen Teil des Plangebietes verbindet. Der Schiitzenweg, der nordéstlich des
Plangebietes liegt, soll hingegen in einen Rad- und Fufliweg umgewandelt werden,
der im Bedarfsfall auch durch die Feuerwehr genutzt werden kann.

Zum Plangebiet bestehen folgende Rad- und Fullwegeanbindungen:
= im Siden ber die Verldngerung der Strale Blaue Lehmkuhle und

= im Norden (ber den Schiitzenweg.
Diese konnen durch die Feuerwehrleute ebenfalls genutzt werden.

Das vorhandene Regenriickhaltebecken ist bisher (ber eine Zufahrt erschlossen,
die sich im stddstlichen Bereich des Plangebietes befindet. Diese Zufahrt soll — wie
beschrieben — zukiinftig als Zufahrt fir die Einsatzkrafte genutzt werden. Da ein Re-
genriickhaltebecken keine stdndige Bewirtschaftung erfordert, bestehen keine Be-
denken gegen die weitere Sicherung der bestehenden Zufahrt als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen bzw. des Flursti-
ckes 4/5.

24.2 Stellplatze
Die Stellplatze kénnen im Plangebiet erbracht werden.

2.43 Parkplitze

Das Gemeinbedarfsgebiet dient ausschliefllich der Feuerwehr. Daher er ist hierfir
kein gesonderter Parkplatznachweis erforderlich.

Westlich des Plangebietes liegt das ERNA-Gelénde. Fir deren Besucher werden
zukiinftig ca. 12 Parkplatze parallel der Planstrafte (B-B") ausgewiesen.

2.5 Griinplanung
2.5.1 Begriindung der griilnordnerischen Festsetzungen

Parallel der dstlichen Gebietsgrenze verlduft ein Graben. Dieser bleibt in seinem
Bestand als ,Wasserfliche® gesichert. Ostlich und westlich der Wasserflache wer-
den offentliche Griinflachen festgesetzt, die als ,Uferschutzstreifen® extensiv (ein-
bis zweimalige Mahd pro Jahr) zu bewirtschaften sind. Auf der Grunflache westlich
des Grabens steht eine Baumreihe. Diese wird in ihrem Bestand gesichert bzw.
durch eine Nachpflanzung erganzt. Weiterer Gehdlzbewuchs ist hier nicht er-
winscht, da von dieser Seite aus der Graben, bei dem es sich um ein Verbandsge-
wasser handelt, zu bewirtschaften ist.

Auf der Flache dstlich des Grabens befindet sich bereits eine intakte Gehdlzgruppe.
Diese wird gesichert. Zusatzlich sind hier weitere Gehdlze aus heimischen, stand-
ortgerechten Materialien anzupflanzen. Dadurch soll der Bereich unterhalb der

E—]
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Baumkronen stérker begriint werden. Diese Maltnahme dient der Minimierung der
Eingriffe in das Landschaftsbild.

Weitere Baum- und Gehdlzgruppen befinden sich parallel des Schitzenweges bzw.
an der westlichen Plangebietsgrenze. Auch diese bleiben in ihrem Bestand gesi-
chert. Zudem ist der Bereich zwischen der westlichen Plangebietsgrenze und der
Planstrafte (B-B’) als &ffentlicher Schutzgriinstreifen anzulegen und extensiv zu be-
wirtschaften. Vor allem die Flache sudlich der Versorgungsflache bzw. westlich der
Planstrafie (B-B’) ist durch den gebietsuntypischen japanischen Knéterich gepragt.
Dieser ist zu beseitigen und durch Gehdlze aus heimischen, standortgerechten Ma-
terialien zu ersetzen.

Innerhalb des Bebauungsplanes gilt die ,Satzung der Stadt Eutin zum Schutz des
Baumbestandes” vom 14.12.1987 und seine 1. Anderung vom 02.04.1980. Mit der
Festsetzung der vorhandenen und geplanten Baume erweitert sich die Wirksamkeit
der Baumschutzsatzung auf das Plangebiet.

Weiterhin liegt das Plangebiet in einem deklatorischen Wasserschongebiet. Diese
Kennzeichnung hat bisher keine normativen Auswirkungen.

Das B-Plangebiet Nr. 115 liegt zudem innerhalb des Trinkwassereinzugsgebietes
der Stadtwerke Eutin.

2.5.2 Eingriff und Ausgleich

Aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 69 ist nicht erkennbar, ob ein Aus-
gleich ermittelt bzw. ob Ersatzmafnahmen umgesetzt worden sind. Daher wird bei
der Ausgleichsbilanzierung von dem vorhandenen Bestand ausgegangen.

a) Ermittlung
(siehe dazu Anlage 2)

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998
Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® sind neue
Eingriffe ausgleichspflichtig.

Der Bebauungsplan Nr. 69 lasst eine Vollversiegelung zu. Die besteht jedoch nicht.
Zudem wurde kein Ausgleich erbracht. Daher werden die Malknahmen, die neu zu
dem jetzigen Bestand hinzukommen kénnen, als neue Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft wie folgt angenommen:

Nach dem g. Runderlass werden die Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten, Boden, Wasser (Oberflichengewésser, Grundwasser), Klima / Luft sowie das
Landschaftsbild bewertet.

Eine zu beriicksichtigende Beeintréchtigung von Boden, Natur und Landschatft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiiter erheblich oder nach-
haltig beeintréchtigt werden kénnen.

i
T
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Arten und Lebensgemeinschaften: Das Flangebiet dient als Parkplatz und temporar
als Festplatz. Die Flache ist durchweg vollversiegelt bzw. wassergebunden herge-

stelit.
Die Planung erméglicht die Erweiterung bestehender Baufldchen wie folgt:

Lfd.- Geblet Elngriffsermittiung in Quadratmeter (m?) = Neuelngriff
Nr. (m?)
1. | Kemtangents Genehmigl durch eigenstdndiges Verfahran =
2. | RRB im Sidosten Genehmigt durch eigenstindiges Verfahren =
3. Gas/Strom Genehmigt und gesichert durch B-Plan Nr. 63 —
4. | Schitzenmweq Genehmigl durch eigenstindigas Verfahren -
5. Gemeinbedarfsfidche | Mdgliche Gesamtversiegelung 8.220 m?
(= 11.530 m?) (80 %)
Planstrafte B-B” +1.510 m*
Vorhandene Asphaltierung -2.530 m”
Umwandlung von Verkehr- in - 300 m*
Griinfisicha 7.800
7.800

Durch die Planung kommt es zu einem theoretischen Verlust dieser Flachen als
Mahrungs- und Aufenthaltsraum fir Tiere (z. B. Kleinsduger, Vogel, Wild) und im ge-
ringen Maflle der Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere.

Im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (siehe Anlage 2) wurde un-
tersucht, ob durch die Planung Lebensrdume oder Arten geschadigt werden. Zu-
sammenfassend konnte festgestellt werden, dass keine Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz durch die Planung gegeben sind. Es wird jedoch da-
rauf hingewiesen, dass der Planbereich umgeben ist von neu ausgewiesenen Fla-
chen, die zur Aufwertung flr den Naturschutz als Ausgleich fir den Bau der Kemnta-
ngente dienen sollen. Daher werden bestimmte Malinahmen zur Vermeidung spate-
rer potentiell aufiretender Konflikte zur Beachtung bei der Objektplanung empfohlen,
wie z. B. der Einsatz von monochromatischen Lichtquellen zum Schutz von nachtak-
tiven Insekten und Fledermausen.

Boden: Durch die Planung werden die Voraussetzungen fiir eine Gesamtversiege-
lung von ca. 9.220 m* geschaffen. Gleichzeitig erfolgt die Enisiegelung von ca.
300 m* asphaltierter Flache. Insgesamt verursacht die Planung zusatzlichen Boden-
verdanderungen auf ca. 7.900 m? durch Verdichtungen, Auskofferungen und Fla-
chenversiegelungen (bauliche Anlagen, Zufahrten).

Bei der neu zu versiegelnden Flache handelt es sich allerdings um eine vorbelastete
Fldche. Diese befindet sich in einen wassergebundenen Zustand. Zudem erfolgen
hier Zwischenlagerungen von Baumaterialien.

Wie dem Punkt 1.3.3 zu entnehmen sind, besteht der Untergrund zudem aus Or-
gan- und Schiuffbdden. Diese haben eine geringe Wasseraufnahmeféhigkeit bzw. -
leitfahigkeit.

Der Boden darf nach dem geltenden Bebauungsplan Nr. 69 bereits vollstandig ver-
siegelt werden; basierend auf den verbindlichen Flachennutzungsplan, der eine Be-
hérdenverbindlichkeit hat.

Ausgleichspflichtig sind nach dem BNatschG nur lang andauernde Beeintréchtigun-
gen. Kurzzeitige Bodenveranderungen in Folge einer erforderlichen Baumalinahme
sind weder nach dem BNatSchG noch nach dem Ausgleichserlass des Landes
Schleswig-Holstein ausgleichspflichtig.
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Kommt es zu der favorisierten Pfahlgrindung, dann verandert sich die Bodenstruk-
tur mit Abschluss der Pfahigriindung nicht. Entscheidet sich die Stadt fiir einen Bo-
denaustausch, dann greift die LBO, die ab einen bestimmten Erdaushub einen Bau-
antrag erfordert mit einer verbundenen Ausgleichsbilanzierung.

Somit sichern die geltenden Gesetze, dass ein Ausgleich erfolgen muss, wenn die
dafiir erforderlichen Rahmenbedingungen gegeben sind. Da die Pfahigrindung von
der Stadt favorisiert ist, besteht im Rahmen der Bauleitplanung kein Erfordernis da-
fiir, von dariiber hinausgehenden — vermuteten — Eingriffen auszugehen.

Durch die zusatzlichen Eingriffe wird insgesamt unterbunden, dass die Flache wie-
der als Pflanzenstandort bzw. als Lebensraum fiir Tiere zur Verfligung steht. Er fallt
der Bereich weitgehend als Filter- und Speicherfunktionen fir den Wasserhaushalt
bzw. als Grundwasseremeuerungsbereich weg.

Wasser: Wie bereits beschrieben, ist der Boden im Plangebiet kaum wasserauf-
nahmefahig. Deutlich wird das bereits jetzt an der Tatsache, dass die gesamte Fla-
che mit Abldufen zu einer Regenwasserentwisserung ausgestattet ist. Eine mégli-
che Vollversiegelung von maximal 7.900 m? veréndert im Wesentlichen das Ab-
flussverhalten im Plangebiet. Wie dem Punkt 4.2 zu entnehmen ist, muss daher im
Rahmen der Projektplanung ein Regenriickhaltebecken (ober- oder unterirdisch)
gebaut werden, dass sicherstellt, dass sich die Einleitungsmenge in den angren-
zenden Vorfluter nicht andert.

Klima/Luft; Stidlich des Plangebietes steht bereits ein grofleres Gebéude. Ein weite-
res soll im Plangebiet dazu kommen. Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beein-
trachtigt, dass es durch die Bebauung und Versiegelung von derzeit als ebenerdi-
gen und weitestgehend wassergebundenen Festplatz genutztem Boden zu einer
Verringerung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung an bebau-
ten und versiegelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die klein-
klimatischen Verhéltnisse in dem Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine
Erhéhung der Lufttemperatur. Allerdings liegt die Fldche relativ frei. Die Planung
fitlhrt somit nicht zu dem Bau einer ,Gebéudebarriere®. Zudem ist das Gebiet durch
hohe Baume bereits stark eingegriint. Somit ist keine unverhdltnismalkig hohe Be-
und Abstrahlung zu erwarten. Erhebliche Beeintréchtigungen des Klimas und der
Luft sind somit nicht zu erwarten,

Wechselgefiige zwi n Tiere, Pllanzen, Boden sser Luft und Klima:

Die genannten Schutzgiiter werden kaum beriihrt. Eine wesentliche Beeinflussung
der Schutzgiiter untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Landschaftsbild: Es gilt bereits ein Bebauungsplan. Dieser |asst zu, dass Jahrmérk-
te durchgefihrt werden diirfen und auch das Parken groRerer Fahrzeuge zuléssig
ist. Somit geht von dem Plangebiet bereits eine Belastung des Landschaftsbildes
aus.

Durch die Bebauung des Plangebietes entsteht mindestens ein neuer Baukorper,
der sich auf das Landschaftsbild auswirkt.

Sudwestlich des Plangebietes ragt eine Bergkuppe ins Geldnde, die die direkte
Sicht in Richtung freie Landschaft unterbindet. Im Norden wéchst ein Wald. Zudem
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stehen insbesondere im Westen und Osten des Plangebietes Baumreihen mit be-
reits dlteren und markanten Bdumen. Im Siden schlieit sich die vorhandene Be-
bauung an. Somit besteht auf Grund der vorhandenen Gelénde- und Griinstrukturen
bereits eine gewisse Abgrenzung des Plangebietes. Vor allem die g. Griinstrukturen
gilt es zu erhalten und zu ergénzen, damit der Eingriff von vornherein gering gehal-
ten werden kann. Es ergeben sich nach Einschétzung der Stadt voraussichtlich kei-
ne erheblichen Auswirkungen.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der erlduterten Situation kennte sich bisher keine bio-
logische Vielfalt im Plangebiet entwickeln. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung
der biologischen Vielfalt durch diese Planung voraussichtlich nicht erkennbar.

b) Ausgleichsbedarfsermittiung

Arten- und Lebensgemeinschaften - Sonstige Lebensréume: Die sonstigen Lebens-
raumverluste durch den Wegfall einer bereits wassergebunden, hergesteliten Fla-

che, zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fir die Tierwelt, kinnen kaum
erfasst werden. Beziglich der zu berlicksichtigenden Belange der Tierarten wird auf
die Anlage 2 verwiesen.

Boden: Als optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung sind eine entsprechen-
de Bodenentsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirlichen
Bodenfunktion anzusehen. Dieses geschieht auf ca. 300 m?® der Flache. Gleichzeitig
werden ca. 7.900 m? einer bisher wassergebundenen Fléche vollversiegelt. Fir das
Schutzgut Boden ergibt sich, bei einem Ausgleichsfaktor von 0,5, sowie ein daraus
resultierendes Ausgleichserfordernis von ca. 3.950 m®. Der Ausgleich selbst wird im
Okopool der Stadt Eutin am Dodauer See (siehe Anlage 1) erbracht.

Landschaftsbild: Die Planung sichert zum einen die vorhandenen Baum- und Ge-
hélzstrukturen. Weiterhin werden folgende Malnahmen als Ausgleichsmafinahme
festgesetzt:

= Die Ergénzung der dstlichen Baumreihe um einen Baum.

* Die Beseitigung des japanischen Knoterichs im Westen und die Neube-
pflanzung der Flache mit standorigerechten Gehélzen und

= Die Pflanzung eines Gehdélzschutzstreifens am ostlichen Ortsrand.

Weiterhin beabsichtigt die Stadt im Rahmen der Projektplanung zu prifen, welche
Gebaudeteile mit Grasdachern ausgestattet werden konnen.

. Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen und Nebenanla-
gen sowie die Verénderung der Bodenstrukturen stellen Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar.

Wie der vorgehenden Begriindung zu entnehmen ist, werden Belange nach dem
BNatSchG nicht beriihrt. Insgesamt gelten somit die Eingriffe als vertretbar.
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2.6

Die Stadt Eutin ist eine fremdenverkehrs- und umwelterhaltend orientierte Stadt. Ihr
Potential ist die unverwechselbare Landschaft. Daher liegt es im Interesse der
Stadt, dass der zu erwartende Eingriff nach der geltenden Richtiinie mit mindestens
100 % erbracht wird.

Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet dienen der Verringerung
der Eingriffe in das Landschaftsbild. Die im Okopool vorgesehenen Ausgleichsmaf-
nahmen gleichen die Eingriffe in den Boden aus. Hier entstehen neue Lebensraume
fiir Flora und Fauna, die sich wesentlich besser entwickeln kénnen, als Kleinstmali-
nahmen in Ortsrandnahe.

Insgesamt gelten die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft insgesamt als aus-
geglichen.

c) Kosten flir die Ausgleichs me

GemaR der Vereinbarung zwischen.der Stadt Eutin und der unteren Naturschutzbe-
hérde des Kreises Ostholstein betragt der anzurechnende Faktor beim Ausgleich
2- 1. Danach milssen als Ersatz fiir das Plangebiet (3.950 m?: 2 =) 1.975 m* ange-
setzt werden.

Folgende Kosten fallen voraussichtlich bei der Durchfiihrung der Ausgleichsmalf-
nahmen an, die von dem Beglinstigten zu tragen sind:

Lfd.-Mr. MaBnahma Einzelpreis Gesamtiprais in €
1. 1.975 " 265 €js m* 5.233,75
2, zu erwartende Kosten: 5.233.75
d) Umsetzung der Ausgleichsmalnahme

Die festgesetzte Ausgleichsmafnahme im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB ist gemahl
§ 135a Abs. 1 BauGB bereits von der Stadt umgesetzt worden. Die Stadt verpflich-
tet sich, die Kosten fir den Ausgleich in das Okopoolkonto einzubuchen, sobald der
erste Bauantrag genehmigt worden ist.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Die Planung dient ausschlieRlich der Errichtung einer Feuerwehr. Spielbereiche sind
hier nicht erforderlich.
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3.1

3.2

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser FPlanung
zusétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren jn die Umwelt ausgelragen wer-
den kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweligefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (Ldrm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

Die Entfernung zwischen der sidlich gelegenen Wohnbebauung und dem Standort
betragt 200 m. Nordlich des Gebietes besteht in mind. 170 m Entfernung eine Split-
tersiedlung im Aulenbereich. Larmschutzprobleme ergeben sich aufgrund der Ent-
fernung zwischen beiden Nutzungen nicht. Insgesamt ist die Flache wegen ihrer
Grolte und Lage keinen Nutzungsbeschrénkungen unterworfen.

Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefdhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (Lérm), Lichtimmission,
Sfrahlung oder Erschiitterungen:

a) Kerntangente

Fir den Ort Eutin wurde im Jahr 1998 die ,Verkehrsuntersuchung Eutin® durch das
Urban-Ingenieurteam, Hamburg, erstellt. Ziel der Planung war die Neuordnung der
Verkehrsstréme bei Berlcksichtigung der neuen gemeindlichen Ziele und Erkennt-
nisse. Inhalt dieser Planung war auch die Auswirkung einer Kerntangente, die das
Ortszentrum mit der im Westen liegenden Landesstralle 174 verbindet. Da bisher
keine Zihlwerte vorliegen, wird der darin prognostizierte Wert von (3.764 + 4.834
Kfz/d =) 8.598 Kfz/d angenommen. Bis zum Jahre 2031 wird eine Erhéhung des
Verkehrsaufkommens um 20 % angenommen, da diese neue Strale sich noch
etabliert. Somit sind fiir zukinftige Prognosen auch nur ca. 10.318 Kfz/24h anzu-
nehmen.

Als Immissionsbezugspunkt fir die Berechnung der Schallimmissionen im Plange-
biet wird der Abstand von 16 m vom Fahrbahnrand der Kermtangente gewahit, da ab
dort eine Bebauung mbglich ist.

Im Plangebiet wird eine Betriebsleiterwohnung allgemein zulassig. Damit entsteht
eine gewisse Sorgfaltspflicht. Diese verlangt, dass der Wohnung ein Schutzan-
spruch zuerkannt wird, der mit einem Mischgebiet (Ml) i. S. § 6 BauNVO vergleich-
bar ist. Der Schutzanspruch fur MI-Gebiet gemaf der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) wird somit auf die Betriebsleiterwohnung lbertragen.

Verkehrsmenge M betragt:
tags 10.318 x 0,06 =619 Kfz/h
nachts 10.318 x 0,011 = 114 Kfz/h
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tags nachts
Verkehrssiarke 619 Kfzh 114 Kfz/h
Lkw-Anteil 10 % 3%
Mittlungspegel 67,682 dB 58,62 dB
Steigung om Om
Obarfldche -05dB 0,5d8
Geschwindighkell 70 km/h T0 km/hi
AmpelKrauzung 3,00 dB 3,00 dB
Emissionspegel 68,16 dB E8,61 dB

16 m 16m

Die zuldssigen Orientierungswerte fiir Mischgebiete werden somit tags und nachts
um 11 dB (A) Gberschritten.

Aufgrund der vorhandenen, natiirlich gewachsenen stadtebaulichen Situation ist der
Bau von aktiven Schallschutzmafinahmen im Ort stidtebaulich nicht vertretbar.
Stattdessen erfolgt die Festsetzung von passiven Schallschutzmaltnahmen, die an
den Wohn- und Arbeitsgebiuden bei Neu-, Um- und Ausbauten einzuhalten sind

wie folgt:
Larmpegelbereich V (70 - 65 dB Tags) 16m-22m*
Larmpegelbereich IV (65 - 60 dB Tags) 22m-30m*

{"Abstand zwischen Immissionsort und Mittelpunkt der Schallquelia)

Die somit zu verwendenden Baumaterialien nach der DIN 4108 Schallschutz im
Hochbau® missen sicherstellen, dass das resultierende Schalldamm-Malk R'w, res
von 40/35 dB (je nach Lérmpegelbereich) in den Wohnungen {mit Ausnahme von
Kiichen, Bader) bei geschlossenen Fenstern oder bei Verwendung schallgedampf-
ter Liftungssystemen eingehalten werden. Dies ist in der Projektplanung nachzu-
weisen. Somit sichern die Festsetzungen ein gesundes Wohnen und Arbeiten in den
Raumen.

Bei Festsetzung eines passiven Schallschutzes bleibt somit der Schallschutz der
Freiflachen ein Defizit. Wird die Freifliche in den riickwértigen Bereich verlegt, der
durch eine geschlossene, straflenparallele Bebauung abgeschirmt ist, dann darf bei
der von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebéudeseite nach der DIN
4108 eine Larmminderung von 5 dB angenommen werden.

Allerdings ist das Grundstiick so groRziigig bemessen, dass die Betriebsleiterwoh-
nung auch auferhalb der Fliache entstehen kann, die die Umsetzung von Larmmin-
derungsmafRnahmen erfordert.

Da es sich um eine Betriebsleiterwohnung handelt, muss der auf dem Grundstiick
verursachte Larm hingenommen werden.

b)La traBe 17

Der Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schieswig-Holstein, Niederlassung
Libeck, teilte am 10.11.2010 mit, dass im Rahmen der Verkehrszéhlung 2005 an
der Landesstrale L 174 ca. 7.042 Kfz/24h gezihlt worden sind. Bis zum Jahre 2030
wird keine Erhdhung des Verkehrsaufkommens angenommen, da auf der Landes-
strale das Verkehrsaufkommen zwischen den Jahren 1995 bis zum Jahr 2005 ste-
tig von 9.293 Kfz/24h auf 7.042 Kfz/24h gesunken ist. Somit sind fir zukinftige
Prognose auch nur ca. 7.042 Kfz/24h anzunehmen.

Die Fahrbahn der L 174 liegt 400 m entfernt vom Plangebiet.
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4.1

4.2

tags 7.042x0,06 =423 Kfz/h
nachts 7.042 x 0,008 = 57 Kfz/h
tags nachts
Varkehrastarke 423 Kfzfh 57 Kfz/h
Lkw-Antei 20 % 10 %
Mittlungspegel 67,768 dB 5746 dB
Steigung 0m am
Oberfliche - 0,6 dB -05dB
Geschwindigkeit 70 kmvh 70 km/h
AmpealKrewuzung 0,00 dB 0,00 dB
65,52 dB 54,80 dB
400 m 400 m
Oom Om
o a8 il B
S L T aB_

Die ermittelten Immissionswerte sind sehr gering und daher fiir dieses Plangebiet
ohne Bedeutung.

VER- UND ENTSORGUNG
Hinweise:

Auf dem Gelénde des Fesliplatzes gibt es einen Versorgungsring fur die Wasser-
und Stromversorgung (Schaustellerbetrieb). Dieser muss riickgebaut werden.

Die Gas- und Wasserleitung am westlichen Grenzweg des Festplatzes liegt zwi-
schen dem Abwasserpumpwerk und der siidlichen Seite der Kerntangente in einer
Tiefe von ca. 3,5 m.

Durch den moorigen Boden konnen die Gas- und Wasseranschlussleitung fir das
geplante Feuerwehrgebdude nur an die nérdlich liegenden Versorgungsleitungen
angeschlossen werden. Eine entsprechende Trassenflhrung ist bei Planung zu be-
ricksichtigen.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Stadtwerke Eutin GmbH
vorgenommen. Auf dem Gelande ist bereits eine Starkstromerschlieung vorhan-
den.

Wasserver- und —entsorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit Anschluss an das vorhandene
Trinkwassemetz durch die Stadtwerke Eutin GmbH. Entsprechende Leitungen sind
im Plangebiet vorhanden. Zudem liegt das Plangebiet innerhalb des Trinkwasser-
einzugsgebietes der Stadtwerke Eutin.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das Trennsystem der
stadtischen Kanalisation. Fir die erforderlichen zentralen Abwasseranlagen werden
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entsprechend den Erfordernissen Antrige gem#R § 36 c LWG, bzw. § 7 WHG ge-
stellt.

Beziiglich der Regenwasserbeseitigung wurde vom Ingenieurbiiro Héger und Part-
ner GmbH Eutin am 19.07.2011 eine ,Hydraulische Erstbetrachtung” wie folgt er-
stellt:

.Das vorhandene Geldnde im Bereich des Bebauungsplanes féllt von Stiden (Kern-
tangente) mit —29,06 m NN bis nach Norden (Schiitzenweg) mit —26,50 m NN um
ca. 2,50 m ab. Die Sohle des Verbandsgewéssers am Durchlass Schiitzenweg be-
tréigt 25,76mNN und am siidlichen Ende des Grabens —26,40 m NN.

Im siidlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 115 quert das vorhandene Ver-
bandsgewésser Nr. 1.12 des Wasser- und Bodenverbandes Schwentine in Form ei-
ner Betonrohrleitung DN 800 den B-Plan vom vorhandenen Graben an der siddstli-
chen B-Plan-Grenze bis zum vorhandenen sidéstlichen Graben.

Um das im Zuge der Kerntangente hergestelite kombinierte Regenklér- und Regen-
riickhaltebecken filr den Bebauungsplan nutzen zu kénnen, misste das Verbands-
gewésser gekreuzt werden. Dies ist aus den gegebenen topografischen Verhéltnis-
sen nur méglich, wenn das Geldnde auf ca. 30,00 m NN aufgehéht wird (-2,00 m i.
M.). Auch dann wére nur eine offene Ableitung (iber Muldensysteme zu realisieren.
U. E. kommt eine derartige Lésung nur dann in Betracht, wenn aufgrund der Unter-
grundverhéitnisse ggf. sowieso eine Geléndeerhdhung als Grilndungspolster flr die
Hochbauten angedacht wird.

Fiir den geplanten Standort der Feuerwehr wird aus wasserrechtiicher Sicht normal
verschmutztes Oberflichenwasser anfallen, das vor Einleitung in ein Gewdsser ge-
méR den ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Re-
genwasserbehandlung bei Trennkanalisation” behandelt werden muss. Weiterhin ist
nach dem Schreiben des Wasser- und Bodenverbandes vom 23.03.2011 eine
Riickhaltung vor Einleitung in das Gewésser vorzusehen.

Das Riickhaltevolumen wird eine Gréfenordnung von ca. 560 cbm aufweisen, was
bei technischer Ausbildung eines Erdbeckens einen Fléchenanteil von ca. 2000 gm
beanspruchen wird. Das kombinierte Regenkiér- und Regenriickhaltebecken ist im
topografischen Tiefpunkt des Geléndes, also im Norden des B-Planes, anzuordnen.

Unterirdische Riickhalterdume als Alternative zu offenen Becken miissen in der Re-
gel eine Mindestiiberdeckung von 0,80 m aufweisen. Demnach wére der nérdliche
Bereich entsprechend aufzuhéhen. Die Riickhaltung von Sand und Leichtstoffen hat

hier separat zu erfolgen.”

Somit kann das Regenwasser — geméal den technischen Erfordernissen - schadlos
aus dem Plangebiet abgefiihrt werden. Im Rahmen der Projektplanung ist sich fir
eine Variante zu entscheiden und die entsprechenden Nachweise zu erbringen.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Lan-
desentwicklung vom 25.11.1992 - XI 440/5249.529 (Technische Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation)
hingewiesen.

Das offene Verbandsgewasser Nr. 1.12 (Ehmbruchgraben) -WBV Schwentine
kreuzt das Uberplante Gebiet im Westen. Hier ist ein Rdumstreifen von 5,0 m Breite
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4.3

4.4

5.1

ab Boschungsoberkante erforderlich. Dieser wird auf der &ffentlichen Grinfliche
westlich des Gewadssers gesichert.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Eutin wird durch die "Freiwillige Feuerwehr der Stadt Eutin " ge-
wahrieistet.

Gemal dem Erlass des Innenministers vom 30.08.2010 (IV-334 - 166.701.400-) zur
Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist bei den angestrebten Nutzungen ein
Loschwasserbedarf bei Gebauden bis zu einer Geschossflachenzahl von 0,7 von
48 m*h innerhalb von 2 h abzusichern und bei Geb&uden bis zu einer Geschossfla-
chenzahl von 0,7 bis 1,2 von 96 m¥h innerhalb von 2 h.

Es ist davon auszugehen, dass ein Gebdude mit einem erhdhten Léschwasserbe-
darf entstehen wird. Laut Angaben der Stadtwerke Eutin GmbH vom 28.03.2011
kénnen aus dem Hydrant Schiitzenplatz ca. 120 m*h entnommen werden. Die
Stadtwerke sicher jedoch nur zu, dass letztendlich nur soviel Léschwasser bereitge-
stellt werden kann, wie zum jeweiligen Zeitpunkt aus dem Trinkwassemetz bei dem
sich dann einstellenden Druck entnommen werden kann.

Insgesamt ist die Loschwasserversorgung Uber das Trinkwassernetz und die Ver-
wendung allgemein anerkannter technischer Maftnahmen maoglich, wie im Punkt 8
des DVGW-Arbeitsblattes W405 klar aufgefiihrt ist. Der erforderliche Nachweis ist in
der Projektplanung zu erbringen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass im Plangebiet der Feuerschutz gewahrt ist.

Miillentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

HINWEISE ZUM BODENSCHUTZ

Bodenschutz

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schédliche Bodenverénderungen zu vermeiden oder zu minimie-
ren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das
notwendige Malk zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrich-
tung (Baustrallen, Lagepldtze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage
von Baustrallen solite die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach
Abschluss der BaumalRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksam-
keit fachgerecht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
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gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckméaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fiir die Verfiillung oder Auffiillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verweriung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.

Altlasten

Meldung schidlicher Bodenversinderungen: GeméalR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer

schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behdrde mitzuteilen.

Anhaltspunkte sind zum bisherigen Zeitpunkt nicht bekannt.

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MAERNAHMEN

Bodenordnende und sonstige Manahmen, fiir die der Be ngsplan die G la-

ge bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstlcke ist nach
§ 24 BauGB ist nicht erforderlich, da die Fléche der Stadt gehort.

* Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsich-
tigt, da die Flache der Stadt gehort (§§ 25 und 26 BauGB).

Umlequng, Grenzr teignun

= Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken sind nach
§§ 45, 80 ff oder 85 BauGB ist nur vorgesehen, wenn ErschlieBungsfidchen fir
die Feuerwehr benttigt werden.

UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

Vorbemerkung:

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Stadt fir diese Bauleitplanung folgenden Umfang
und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fir die Abwagung er-
forderlich ist:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr”. Das
Grundstiick kann bereits auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 69 baulich ge-
nutzt werden. Das Ziel der Planung besteht darin, das Plangebiet dahingehend zu
d@ndern, dass hier eine zielgerechte Bebauung mdglich ist.
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71 Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Der Planungszweck ist dem Punkt 1.1 zu entnehmen und die inhaltlichen Planungen
dem Punkt 2.

b) ner Vorgaben und n Beriicksichtigun
Einschldgige Fachgesetze und Fachpldne betreffen das Plangebiet nicht.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitige it-
zustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-

sichtlich erheblich beeinflusst werden:

Die entsprechenden Aussagen sind den Punkten 1.1.3 und 1.3 sowie der Anlage 2
zu entnehmen.

Durch die Planung werden voraussichtlich folgende Umweltmerkmale des Gebietes
erheblich beeintrachtigt:

A Schutzqut Tiere und Pflanzen:

Wie bereits in Punkt 2.5.2 dargelegt, dient das Plangebiet als Parkplatz und tempo-
rar als Festplatz, Die Fléche ist durchweq voll- bzw. teilversiegelt.

Im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde zwischenzeitlich un-
tersucht, ob durch die Planung Lebensrdume oder Arten geschéadigt werden. Zu-
sammenfassend konnte festgestellt werden, dass keine Verbotstatbestédnde nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz durch die Planung gegeben sind.

Eine erhebliche Beeintrachtigung ist durch die Planung somit nicht zu erwarten.

Schutzqut Boden und Wasser: Wie bereits in Punkt 2.5.2 dargelegt, handelt es sich
bei dem Plangebiet um eine vorbelastete Fldche, die sich in einen wassergebunde-
nen Zustand befindet. Zudem erfolgen hier Zwischenlagerungen von Baumateria-
lien. Der Untergrund besteht aus Organ- und Schluffbéden mit geringer Wasserauf-
nahmeféhigkeit bzw. —leitfahigkeit.

Durch die zusatzlichen Eingriffe wird unterbunden, dass die Flache wieder als
Pflanzenstandort bzw. als Lebensraum fiir Tiere zur Verfugung steht. Er fallt der Be-
reich weitgehend als Filter- und Speicherfunktionen fir den Wasserhaushalt bzw.
als Grundwassererneuerungsbereich weg.

Eine mdgliche Vollversiegelung von maximal 7.900 m? verdndert im Wesentlichen
das Abflussverhalten im Plangebiet. Wie dem Punkt 4.2 zu entnehmen ist, muss
daher im Rahmen der Projekiplanung ein Regenrickhaltebecken (ober- oder unter-
irdisch) gebaut werden, dass sicherstellt, dass sich die Einleitungsmenge in den an-
grenzenden Vorfluter nicht &ndert.

= — ]
ki,
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Klima/Luft: Wie bereits in Punkt 2.5.2 dargelegt, ist eine erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Klimas und der Luft nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/ Luft:

Wie bereits in Punkt 2.5.2 dargelegt, sichert die Planung auch weiterhin eine unge-
hinderte Frischiuftzufuhr. Somit sind voraussichtlich keine Auswirkungen aufgrund
der geplanten Bebauung in Bezug auf Luft/Klima zu erwarten.

Wechselgefiige zwischen Tiere. Pflanzen, Boden, Wasser Luft und Klima:

Die genannten Schutzgiiter werden kaum berihrt. Eine wesentliche Beeinflussung
der Schutzgiter untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft:

Wie bereits in Punkt 2.5.2 dargelegt, ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Zudem werden griinordnerische Aus-
gleichsmainahmen festgesetzt, die bewirken, dass der gstliche und westliche
Ortrand - unterhalb der Baumkronen - stérker begriint wird.

biologische Vielfalt:

Aufgrund der in der Anlage 2 untersuchten Situation konnte sich bisher keine biolo-
gische Vielfalt im Plangebiet entwickeln. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung
der biologischen Vielfalt durch diese Planung voraussichtlich nicht erkennbar.

B rhal sziele und Sc ck von FFH- und Vogelsc ebieten:

In der unmittelbaren Umgebung sind keine Schutzgebiete vorhanden. Auch dient
das Plangebiet nicht als Brut- oder Rastplatz fir Végel.

Auswirkungen a n Menschen und seine Gesundheit sowie die tlke-
rung insgesamt, soweit diese umweltbezogen sind:

In der unmittelbaren Umgebung liegen keine schutzbedurftigen Nutzungen. Die
Kerntangente dient der Entlastung der innerdrtlichen Straflen. Damit wirkt sich die
zusétzliche Nutzung durch die Feuerwehr hier nicht aus.

Bei Errichtung einer Betriebswohnung im Plangebiet ist der Wohnbereich vor den
Immissionen von der Kerntangente zu schiitzen (sishe Punkt 3.2). Dieses ist durch
die Verwendung von Baumaterialien mit der entsprechenden Schallschutzklasse
oder durch die Anordnung dieser Wohnung aulterhalb der Larmpegelbereiche még-
lich.

Somit sind voraussichtlich keine wesentlichen Beeintréchtigungen der angrenzen-
den Nachbarn durch diese Planung zu erwarten.

o)
t
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D Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachglter, soweit diese umwelt-
bezogen sind:

Im Umfeld befinden sich keine entsprechenden Anlagen.

E__ Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéassern:
Beziiglich der Emissionen wird auf die Begriindung Ziffer 3 verwiesen. Wie der Zif-

fer 4 zu entnehmen ist, erfolgt eine ordnungsgemafte Ver- und Entsorgung des Or-
tes Eutin und somit auch des Plangebietes.

F Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang mit
Energie:

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Gebietes wird auf die Festsetzung von bestimmten
baulichen Mafnahmen fir den Einsatz emeuerbarer Energien im Sinne § 9 Abs. 1
Nr. 23a Baugesetzbuch verzichtet.

Siehe Ziffer 7.2 A Luft/ Klima"

H  Wechselwirkungen zwischen Tiere, Boden, Wasser und den einzelnen Belan-
gen des Umweltschulzes:

Alle Schutzgiiter werden nur geringfiigig berlhrt. Eine wesentliche Beeinflussung
der genannten Belange untereinander ist daher - nach derzeitigem Planungsstand -
nicht erkennbar. Es ergeben sich nach Einschétzung der Stadt keine erheblichen
Auswirkungen.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planu Nullvariante

Schutzqut Mensch:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der erforderliche
Brandschutz in Eutin und seiner Umgebung langfristig nicht normgerecht sicherge-
stellt werden kann.

Denkbar ist auch die Bebauung an einem nicht so geeigneten Standort in Zent-
rumsndhe. In dem Fall wéren sicherlich die Auswirkungen auf die direkte Nachbar-
schaft héher. Auch misste binnen kurzer Zeit dariiber nachgedacht werden, woan-
ders einen neuen Standort zu suchen, was letztendlich eine wesentlich hhere Ge-
samtversiegelung zur Folge hatte.

Bei Durchfiihrung der Planung kann hier ein Feuerwehrstandort entstehen, der auch
langfristig entwicklungsfahig ist. Dadurch konnten sicherlich andere, wesentlich
schlechter gelegene Bauflachen von neuen — notwendigen — Feuerwehrbauten bzw.
zusatzlichen Versiegelungen frei gehalten werden.

Somit ist der Vanante ,Eingriff der Vorrang vor einer Nullvariante zu geben.
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Sch ut Tiere/ Pfla n!/ Wasser/ Kli Landschaft:

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung werden im Plangebiet keine neuen Le-
bensrdume entstehen, da die Flache voll- bzw. teilversiegelt ist und auch stetig ge-
nutzt wird.

Daher gilt die Planung als Vorzugsvariante.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter:
Eine Betroffenheit besteht hier nicht.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern:

Alle Schutzgliter werden kaum beriihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der genann-
ten Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Emissionen:
- Sighe Ziffer 6.2 C =

Umgang mit Abfallen und Abwéassermn:

Die Behandlung der Abfélle und Abwasser erfolgt gleich, egal welcher Variante der
Vorzug gegeben wird.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von E ie:
Siehe 6.2 F -

c) Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verrin ng und zum Ausgleic
der nachteiligen irkungen

Verringernde MaRnahmen sind hier dahingehend mdéglich, dass der westliche und
Bstliche Gebietsrand stirker eingegriint wird (siehe Punkt 2.5.2).

Der Planbereich ist von neu ausgewiesenen Flachen umgeben, die zur Aufwertung
fur den Naturschutz als Ausgleich fiir den Bau der Kerntangente dienen sollen. Da-
her werden bestimmte Malnahmen zur Vermeidung spaterer potentiell auftretender
Konflikte zur Beachtung bei der Objektplanung empfohlen, wie z. B. der Einsatz von
monochromatischen Lichtquellen zum Schutz von nachtaktiven Insekten und Fle-
derméusen. Die Stadt verpflichtet sich, entsprechende Mainahmen im Rahmen der
Projektplanung zu prifen und umzusetzen.

Aufgrund der in Punkt 1.1 genannten Planungsabsicht sind jedoch weitergehende
vermeidende oder verringernde MaRnahmen in diesem Bereich nicht sinnvoll. Auch
sind keine nachteiligen Auswirkungen erkennbar.
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1.3

d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriick-
sichtigen sind:

Eine Beeintrachtigung ist grundsatzlich vermeidbar, wenn es andere Planungsalter-
nativen gibt. Diese sind in der bereits genannten ,Standortanalyse fir die Feuerwehr
der Stadf Eutin" abgepriift worden, deren Ergebnisse bereits Inhalt dieser Begriin-
dung sind (siehe Punkt 1.1). Danach gibt es keinen geeigneten Standort, der fiir
diese Planung in Frage kommt.

Somit hat sich die Stadt mit ausreichend anderweitigen Planungsméglichkeiten aus-
einandergesetzt.

Zusiétzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, z. B. tech-
i n r feh 2] isse:

Die Stadt fihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die
dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den
allgemein anerkannten planerischen Grundsétzen gemal der bisherigen Rechislage
entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden
nicht verwendet. Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deut-
lich wurden:

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden:

= |nnenministerium vom 03.06.2011, Kreis Ostholstein - vom 06.05.2011 und vom
26.07.2012:

» Der beabsichtigte Standort entspricht nicht dem im Baugesetzbuch und dem
Landesentwicklungsplan verankerten Grundsatz, dass eine Innenentwickiung
Vorrang vor der AuBlenentwicklung hat. - Es wurde eine ,Standortanalyse fur
die Feuerwehr der Stadt Eutin® erstellt, die 6 mogliche Standorte auf alle pla-
nerischen und feuerwehrbezogenen wesentlichen Belange untersucht hat.
Zudem wurde dargelegt, dass das Plangebiet durch die Ausweisung im Fla-
chennutzungsplan und im Bebauungsplan Nr. 69 bereits als Verkehrsflache
gilt und die Umgebung auch hochbaulich vorbelastet ist.

* Es wird eine Begrenzung der Grundflidche empfohlen, um den Landschaft-
raum nicht zu beeintréchtigen. = Es handelt sich hier um eine Gemeinbe-
darfsflache, die nicht als Baufiache nach der BauNVO gilt. Somit ist fir diese
Flache das Mal® der baulichen Mutzung nicht zwingend festzusetzen. Die
Stadt ist Eigentimerin der Flache und wird eigenverantwortlich fur ein vertrég-
liches Stadtbild sorgen.

= Das B-Plangebiet Nr. 115 liegt innerhalb des Trinkwassereinzugsgebietes der
Stadtwerke Eutin. = Der Plan wird um diesen Hinweis ergénzt.

= Der Emissionen auf die angrenzenden Lebensrdume wird kritisch gesehen. =
Die in der Bauleitplanung anzuwendende DIN 18005 ,Schallschutz im Stédte-
bau” fordert keinen Schutzanspruch fir Ackerflachen.

» Die geplante Bebauung ist mit erheblichen Verénderungen der Bodenverhélt-
nisse und des Wasserhaushaltes verbunden. = Der Boden darf nach dem
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geltenden Bebauungsplan Nr. 69 bereits vollsténdig versiegelt werden. Aus-
gleichspflichtig sind nach dem BNatschG nur lang andauemnde Beeintrachti-
gungen. Dem wird nachgekommen. Da die Pfahlgriindung von der Stadt favo-
risiert ist, besteht im Rahmen der Bauleitplanung kein Erfordernis dafir, von
darliber hinausgehenden — vermuteten — Eingriffen auszugehen.

Es wird eine artenschutzrechtliche Untersuchung eingefordert. < Dem wird
gefolgt. Sie ist Anlage der Begriindung.

» Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume des Landes
Schleswig-Holstein, AuRenstelle Siid - vom 29.03.2011:

Am Gebiet fiir den B-Plan 115 der Stadt Eutin grenzt im Norden eine Waldfla-
che mit einem Kleingew&sser hinter dem Schitzenweg an. Hiervon ist der
Waldschutzstreifen mit 30 m von der ersten Baumreihe an in sidlicher Rich-
tung in die Planung aufzunehmen. - Der Stellungnahme wird dahingehend
gefolgt, dass der einzuhaltende Waldabstand in der Planzeichnung dargestelit
wird.

= Wasser- und Bodenverband Ostholstein - vom 28.03.2011:
= Das Gewdsser 1.12 des WBV Schwentine verléuft durch das Plangebiet. Ent-

b)

sprechend der Verbandssatzung sind beidseits der Ufer mind. 5 m breite Ver-
fiigungsstreifen zu sichern. - Die Réumung soll zukinftig von der Seite der
Gemeinbedarisfliche aus gesichert bleiben. Daher wird hier ein 5§ m breiter
Streifen — ab Boschungsoberkante — als extensiv bewirtschafteter Uferschutz-
streifen gesichert.

Monitorin a 4c BauGB): Beschreibung der lanten MaR

men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt:

Die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen und deren Umweltauswir-
kungen werden im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben (iberwacht.

c)

Allgemein verstindliche Zusammenfassung:

Die Stadt plant im Geltungsbereich den Bau einer neuen Feuerwehr, welche den
heutigen gesetzlichen und versicherungstechnischen Anspriichen gerecht wird. Die
Flache ist Ergebnis einer ,Standortanalyse fiir die Feuerwehr der Stadt Eutin”, in der
sechs mdogliche Standorte untersucht wurden.

Saite 34 von 35

Plan: Begrindung zum Bebauungsplan Nr, 115 der Stadt Eutin



8 STADTEBAULICHE DATEN

8.1 Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet Gesamtgrofie
Gemeinbedarfsfiache 11.530 m*
Griinflache 4,080 m?
Versorgungsflachen 650 m*
Wasserflache 200 m*
Verkehrsflache 4.530 m*

Gesamt 21.000 m* (2,1 ha)

8.2 Bauliche Nutzung

Durch die Planung erhoht sich die Anzahl der Wohnungen und Einwohner in Eutin
um eine Betriebsleiterwohnung.

9 KOSTEN FUR DIE STADT
Es entstehen der Stadt folgende — geschétzte - Kosten:
MaBnahmen Kosten in Euro (€)
Planungskosten ca. 550.000
Bebauung ca. 3.450.000
Ausgleich 20.935,00
Gesamt ca. 4.020.935,00

10 VERFAHRENSVERMERK

Die Stadtvertretung der Stadt Eutin hat den Bebauungsplan Nr. 115, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 12. Dezember 2012 als Sat-
zung beschlossen und die Begriindung mit Umwaeltbericht durch Beschluss gedbilligt.

(Schul
urgermeister

Stadt Eutin, 3A. 05,2043

Der Bebauungsplan Nr. 115 trat am Q6..C&.. 2843 in Kraft.
Die zusammenfassende Erklérung liegt seit dem 17. Dezember 2012 vor.
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