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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNvO-)

in der Fassung der Bekanntmachung vorn 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22, April 1993 (BGBI. | 5. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Flanzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vorn 18 Dezember 1990
(BGEI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
Sonstige Sondergebiete (& 11 BauNVO)
hier: Goltclub

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaulNVvQ)

GR Zulassige Grundfiache
Z=1 Zahl der Vollgeschesse als Hochstmah

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung;

offentlicher Fulweg / Reitweg
. private Grundstickszufahrt

Uberbrtliche Wege und ortliche Hauptwege

® 8 80 Wanderweg (privat)
“ 8 8@ Reitweg (privat)

GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGR)
- Grinflachen, privat
Zweckbestimmung:

i Golfplatz

YYY Extensive Wiese

"iﬁ;-'f Sukzessionsflache mit Strauchemn, § 9 Abs. 1 Nr. 10

'\m/' Oberflachenwasserversickerung

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen
hier: Vorratsteiche fur die Grundstucksbewasserung

D Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung:

@ Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung

@ Schutzzone Il
@ Schutzzone ||

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (% 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage Feuchthiotop / Sumpfbestmulde
Anlage Hochstaudenflur mit Hecken- und Geholzstrukturen
Anlage Trockenmuide

Sukzessionsflache mit Anpflanzung von Gehblzgruppen

Querungshilfe / Leiteinrichtung fiir Amphibien
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Umgrenzung ven Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasserm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGRB i.V.m. § 20 LNatG M-V)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
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Naturschutzrechts {§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiete und Schutzobjekte:
@ Mationalpark
@ FFH - Gebietsmeldung
( ) Landschaftsschutzgebiet

geseizlich geschiitztes Biotop

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

D Bodendenkmalbereich

. Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (hier: Bodendenkmale)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(89 Abs. 7 BauGB)
- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Il. KENNZEICHNUNGEN
Abschlag [ tee (Vormerkung)
@ Griin / green (Vormerkung)

Spielbahn / fairway (Vormerkung)
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TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage
Art der baulichen Nutzung §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sondergebiet Golfclub (% 11 BauNVO)

Das Sondergebiet Golfclub dient der Unterbringung eines Golfclubhauses.

Zulassig ist eine gastronomische Einrichtung, Raume fiir den Verkauf von Golfartikeln an Endverbrau-
cher, Schulungs- und Versammiungsraume, Bliroraume fiir den Golfclubbetrieb.

Bauliche Nutzungen in den Grinflachen Goliplatz’ §9Abs. 1Satz 1Nr. 1,4, 9, 15 BauGB

Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz’ ist die Errichtung von bis zu 18 Spielbahnen
sowie einer Ubungswiese und weiterer Spielbahnen fir Kinder 2uléssig.

Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz" ist innerhalb der in Teil A festgesetzten uber-

baubaren Flachen die Errichtung einer Abschlaghutte an der Ubungswiese sowie weiterhin die Errich-
tung eines Geratehauses zulassig.

Aut der Grinflache mit der Zweckbestimmung . Goliplatz” ist die Errichtung technischer Anlagen fur die
Be- und Entwasserung der Abschlage. Spielbahnen und Griins ist zulassig.

Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung .Golfplatz® sind mit direktem Anschluss an die Gumman-
zer Strafe Pkw-Stellplatze ausschliefilich fir den durch den Golfplatz verursachten Bedart zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9Abs. 1 5. 1 Nr. 20, und Abs, 6 BauGB

Innerhalb der mit der Nr. 1 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen fir EntwicklungsmaBnahmen sind
Kleingewasser mit Tief- und Flachwasserbereichen als Erdbecken in natumaher Bauweise anzulegen.
Dabei sind bevorzugt an den Nordseiten Flachbéschungen, mit einer Béschungsneigung von 1:5 bis
1:10 herzustellen. Einzelne Uferbereiche sind mit einer standortgerechten Initialbepflanzung zu versehen,
Sumpfbeetanlagen, in die Sicker- und Drainagewasser von den Grins (green's) und Abschlagen (tee's)
eingeleitet werden sall, sind durch geeignete Vorkehrungen funktionell von den anzulegenden Feucht-
biotopen zu trennen,

Die Ubergangsbereiche (hard rough's, Rauheflachen) sind mit einer Ansaat standortheimischer Graser
und Staudenarten anzulegen. Sie sind extensiv zu entwickeln und teilweise als Hochstaudenfluren
auszubilden,

In den mit der Nr. 2 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen fur EntwicklungsmaBnahmen sind die
Ubergangsbereiche (hard rough's) zusatzlich mit einzelnen Feldgehadlzen und linearen Heckenstrukturen
parallel zu den Spielbahnen (fairway's) 2u bepflanzen. Dabei sind standortheimische Geholze zu ver-
wenden, Die Anpflanzungen sind mit einem (ungemahten) Krautsaum anzulegen. Die gehdlzfreien
Bereiche der MaBnahmeflachen (Raute Nr. 2} sollen hochstens 1 mal jahrlich im Juli gemaht werden.

In der mit der Nr. 3 (in einer Raute) gekennzeichneten Flache fir EntwicklungsmaRnahmen ist in einer
Trockenmulde ein Schittsteinbiotop aus Lesesteinhaufen auszubilden. Einzelne stdexponierte Flachen-
anteile sind als 0,2 m bis 0.5 m hohe vegetationsfreie Abbruchkanten anzulegen.

In den mit der Nr. 4 (in einer Raute) gekennzeichneten Grunflachen mit der Zweckbestimmung
.Sukzessionsflache' sind auf mindestens 10% der Gesamtflache je 30 m2 groBe Geholzgruppen aus
Baumen und Strauchern mit einem Krautsaum anzupflanzen. Die tbrigen Flachen sind als Landschafts-
rasen anzulegen und Gber einen Zeitraum von 5 Jahren 1 x jahrlich zu mahen mit Abraumung des
Mahgutes.

An den mit der Nr. 5 (in einer Raute) gekennzeichneten Standorten sind die Spielbahnen in Pfeilrichtung
mit Querungshilten fur Amphibien auszustatten,

Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung , Extensive Wiese" ist die intensive Nutzungsform in eine
extensive Bewirtschaftung umzuwandeln. Die Flache ist 2 mal jahrlich in den Zeitraumen Anfang Juni
und Ende September zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Eine Beweidung der Flache mit Pferden
ist alternativ moglich,

Gelandemodellierungen, auch kleinraumiger Abtrag von Kuppen sind unzulassig.

Die Wegeverbindung zwischen dem nordwestlichen und dem nordostlichen Teilbereich ist als natur-
belassene Grinflache chne technischen Ausbau zu gestalten. Die Gelandekante am ostlichen Ende des
Weges kann durch einen einfachen, ca. 4 m breiten Steg in Holzbauweise Uberbriickt werden.

Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen: § 0 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die in Teil B Nr. 2.1 - 2.5 festgesetzten Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden der Grinflache Golfplatz' gesam-
melt zugeordnet.

Nachrichtliche Ubernahmen: {5 9 (6) BauGB i.V.m. WSGVO Quoltitz)

Alle Gruns (green's) und Abschlage (tee's) sowie weiterhin die Beregnungsteiche und Sumpfbeetmulden
sind nach unten so abzudichten, dass Sickerwasser nicht in das Grundwasser gelangen kann. Das
Sickerwasser ist uber Fangdrainagen zu erfassen und im geschlossenen System den Sumpfbeetmulden
oder Bewasserungsteichen zuzuleiten,

Dungergaben sind im gesamten Geltungsbereich nur auf den Spielbahnen (fairway's), Griins (green's)
und Abschlagen (tee's) zulassig.

Die Anwendung von Pllanzenschutzmitteln ist im gesamten Geltungsbereich unzulassig. Ausnahms-
weise konnen Biozidanwendungen gestattet werden, wenn Pflegeprobleme mit mechanischen oder
biologischen MaBnahmen nachweislich nicht losbar sind.

Ausnahmsweise kann weiterhin der Einsatz von Fungiziden auf den Grins (green's) gestattet werden.

HINWEISE:

Folgende Regelungen zum Schutz der Fauna sind durch stadtebaulichen Vertrag gesichert und im

Baugenehmigungsverfahren entsprechend zu beachten:

1. Beschrankung baulicher Aktivitaten auf die Tagesstunden und auf die Zeitrdume 16.02. bis
31.05. sowie 01.09, bis 14.10. eines Jahres

2. Ausschluss von Lagerflachen fir Mutterboden und anderen Baumatenalien in der Tallage nord-
lich von Gummanz

3. Mahd der Spielbahnen und Rauheflachen auBerhalb der Dammerungs- und Nachtstunden,
insbesondere in den Wanderphasen der Amphibien

4. Einsatz eines Doppelmesser-Balkenmahers mit einer Schnitthohe von =10 cm auf den Rauhe-
flachen (keine Verwendung von Kreiselmahem)

5. Beschrankung der sportlichen Nutzung auf die Tagesstunden; Verzicht auf kiinstliche Beleuchtung

6. Beschrankung beim Betreten der Gewasserflachen (Entfernen guergeschlagener Balle in einmaligen
Aktionen)

Zum Ausgleich eines gem. § 1a (3) BauGB festgestelliten Kompensationsdefizits fur Eingriffe in Natur und

Landschaft wird weiterhin durch stadtebaulichen Vertrag geregelt:

7. die Anpflanzung von ca. 200 Winter-Linden entlang der Strale Sagard - Neddesitz als Allee-
bepflanzung und

B. die Durchfuhrung einer MaBinahme auf der Grundlage der Bewirtschaftungsplanung gemai Wasser-
rahmenrichtlinie fir den Sagarder Bach (RUEG-0300) mit einem Wertumfang in Hohe von EUR
51.900,00 (Optimierung von Querbauwerken, Einrichtung nutzungsfreier Uferrandstreifen, Einbau
von Storkarpern, Umgestaltung der Querschnitte)

Die Anpflanzung soll in der auf die Nutzungsfreigabe des Golfplatzes folgenden Pllanzperiode erfolgen.

Die wasserwirtschaftlichen MaBnahmen erfolgen im Jahr nach der Nutzungsfreigabe des Golfplatzes.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Grundwasserschutzzone lll (stidlich angrenzend an die Schutz-
zone ll) des Wasserschutzgebietes Quoltitz. Die Wasserschutzgebietsverordnung Quoltitz vorn
26.05.2004 und die Mafgaben der wasserrechtlichen Genehmigung vom ... sind zu beachten.

Der Geltungsbereich liegt teilweise im LSG . Siidostriigen"”.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, 09, 2004
(BGEI | 5. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21,12.2006 (BGBI. | 5. 3316), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Sagard vom 29.11.2007 folgende Satzung uber den
Bebauungsplans Nr. 08 fur das Gebiet "Golfpark Jasmund® nordlich und ostlich des Ortes Neddesitz und
des Steigenberger Resorts und nordlich des aufgelassenen Kreidebruchs Gummanz sowie sudlich der
Begrenzung des Nationalparks .Jasmund', bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.02.2004.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufatallunggbaachﬂ.lsses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom é-%-24 bis zum 2 %0 erfolgt.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG beteiligt
worden,

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 14.04,2005 durch-
gefuhrt worden.

4.  Die frihzeitige Unternchtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB st mit Schreiben vom 02.03.2005 erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hat am 29.06.2006 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrundung und den wesentiichen umweltbezoge-
nen Stellungnahmen hat in der Zeit vom 07.08.2006 bis 2um 08.09.2006 wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
is! mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberucksichtigt bleiben
koénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 17.7-@bis zum 47 £:9%. . orts-
ublich bekannt gemacht worden.

7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange sind mit
Schreiben vom 11,/12.07.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
worden,

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 28.06.2006, 27.06 2007,
29.11.2007 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worden,
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Zeit vom 30.07 2007 bis
zum 14.08.2007 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten emeut offentlich ausgelegen. Dabei
ist bestimmt worden, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abge-
geben werden konnten. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vom 09.07.2007 bis zum 30.07.2007 ortsublich bekannt gemacht worden.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 29.11.2007 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.11.2007 gebilligt.

11.  (Genehmigungsvorbehalt entfallt)

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der -F-’Iainzeichm.lng (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.
s
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13.  Der katastermaBige Bestand am 11.03.2005 im Geltungsbereich wird als richtig dargestelit
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: ...
vorliegl. RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Bergen, &tele .VM (Siegelabarck] KV-Amt

14, Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom/42.2%bis zum 3464 .
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschﬁg'?ung&

ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des & %.0¢ _ in
Kraft getreten, /
Sagard, ol- 9.1 2ood (Siegelabonck) Blrgermeisterin

Satzung der Gemeinde Sagard

Landkreis Rugen

Uber den Bebauungsplans Nr. 08

fur das Gebiet "Golfpark Jasmund', nérdlich und dstlich des Ortes Neddesitz
und des Steigenberger Resorts und nérdlich des aufgelassenen
Kreidebruchs Gummanz sowie siidlich der Begrenzung des

Nationalparks .Jasmund'

SATZUNG
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