Stand: 27. Februar 2013

22 )
N

o S

BEGRUNDUNG

ZUR
8. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

DER STADT EUTIN

FUR DAS GEBIET
MORDLICH DER OLDENBURGER LANDSTRARE
UND OSTLICH DER STRABE AM SCHLOSSGARTEN

VERFAHRENSSTAND (BAUGB VOM 21.12.2006):

0 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)

1 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGE)

! BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN UND GEMEINDEN (§ 4 (2) UND 2 (2)
BAUGB)

B OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGE)

B ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)

1 EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 4a (3) BauGB letzter Satz)

B BESCHLUSS DER STADTVERTRETUNG



8. Flachennutzungsplananderung der Stadt Eutin

INHALTSVERZEICHNIS

1 Vorbemerkung 3
1.1 Rechtliche Bindungen 3
1.2 Planungserfordernis/ Planungsziele 4
] Bestandsaufnahme 5
2 Planinhalte 5
2.1 Flachenzusammenstellung 5
2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes 5
2.3 Verkehrsplanung / ErschlieBung &
2.4 Grinplanung [
25 Artenschutz 8
3 Immissionsschutz 8
4 Ver- und Entsorgung 13
4.1 Wasserver- und entsorgung, Strom- und Gasversorgung 13
42 Millentsorgung 13
4.3 Loschwasserversorgung 13
5 Umweltbericht gem&R § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB 14
5.1 Ein!EEtl.erg 14
5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung

nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden 15
5.3 Zusétzliche Angaben 27
(5] Hinweise 29
6.1 Bodenschutz 29
7 Billigung der Begriindung 29
Anlage 1: B-Flan Nr.99 Eutin, Ldrmtechnische Untersuchung fir die Stad! Eutin, Pro-

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

fektnummaer: 12-021, M+O Immissionsschutz, Oldenburg, Stand: 24. April
2012

Fotenzialabschétzung und artenschutzrechtiiche Priifung Fauna (Eremit und
Flederméuse) gemal § 44 BNatSch®, biola, Gotenstralie 4, 20087 Hamburg,
Stand: Mérz 2012

Artenschutzrechtlichen Abschétzung spéterer Plandnderungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 99 in Eutin®, biofa, Gotenstralle 4, 20097 Hamburg, Stand:
Mérz 2012

Artenschuizrechilichen Abschédtzung des Bebauungsplanes 99 in Eutin
{Planungssfand vom 21.01.2013)%, biola, GotensiraBe 4, 20097 Hamburg,
Stand: Januar 2013

Seite 2 von 29



Stand. 27.02.2013

BEGRUNDUNG

zur 8. Flichennutzungsplandnderung der Stadt Eutin fir das Gebiet nérdlich der Olden-
burger Landstralle und dstlich der Stralle Am Schlossgarten.

1-.1

Vorbemerkung

Gemal dem Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) Schleswig-Holstein wird Eutin als
Mittelzentrum im Zentralrilichen System mit einem 10 km-Umkreis/Stadtrandkemn

dargestellt. Gleichzeitig liegt Eutin innerhalb eines Stadt- und Umlandbereiches im
landlichen Raum und innerhalb eines Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erho-
lung. Fir letzteres definiert der LEP unter anderem folgenden Grundsatz: .In den
Entwicklungsgebieten flir Tourismus Erholung soll eine gezielte regionale Weiterent-
wicklung der Méglichkeiten flr Tourismus und Erholung angestrebt werden®, Im kultu-
rellen Bereich ist Eutin durch das Schloss, den Schlossgarten und die Opernfestspie-
le (berregional bedeutsam und bekannt. Der Schlossgarten ist das bedeutendste
Gartenkunstdenkmal der Aufkldrung in Schleswig-Helstein, Zusammen mit dem
Schloss gehort er zur ,Stifftung Schloss Eulin®. Im Regionalplan 2004 for den Pla-
nungsraum Il wird Eutin ebenfalls als Mittelzentrum eingestuft und innerhalb eines
Gebietes mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung dargestelit.

Der wirksame Fléchennutzungsplan der Stadt Eutin weist das Plangebiet als Ver-
kehrsflachen/ Parkplatz sowie als Gemischte Bauflichen aus. Der éstliche Teil des
Plangebietes im Umfeld des ehemaligen Forstamtes ist als Flache flir Gemeinbedarf/
Verwaltung dargestelit (vgl. Abb. 1).

Abb. 1: Ausschnif Flachennutzungsplan Eutin
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8. Fla:hﬂnnutzungsplanandmng der Stadt Eutin

Die von der Genehmigung ausgenommen Flache stellt eine geplante Sonderbaufla-
che dar. Fir diesen Bereich gelten die Darstellungen des Teilbereiches 4 der Nach-
genehmigung des Flachennutzungsplanes von 2008. Der Teilbereich 4 stellt eine be-
stehende Sonderbauflache Hotel/ Kultur/ Tourismus dar (vgl. Abb. 2).

L]

o
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LGN

Abb, 2: Ausschnaitt Machgenehmigler Teilbereich 4 des Flachennutzungsplanes Euwtin

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu genigen, wird die 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 99 aufgestelll. Der Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan Nr. 98 wurde am 08.03.2006 gefasst.

1.2 Planungserfordernis/ Planungsziele

Planungsziele der Stadt Eutin sind:

= Die Schaffung eines zusatzlichen &ffentlichen Parkplatzes an der Oldenbur-
ger Landstrale fir Touristen und die Eutiner Festspiele.

= Realisierung einer alternativen ErschlieBung des ehemaligen Bauhofareals

+ Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau einer Ju-
gendherberge.
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Stand: 27.02.2013

2.1

zlz

» Die innerstadtische Verdichtung und Schaffung von Bauland, um eine ge-
mischte Nutzung von Wohnen und vertraglichem Gewerbe zu erméglichen.

« Vereinbarkeit der Planung mit der Ausrichtung der Landesgartenschau 2016.

Derzeit wird der Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Eutin aufgestelit mit den oben be-
schriebenen Planungszielen. Um diese Ziele zu erreichen, bedarf es parallel auch ei-
ner Anpassung des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Bereich der Stadt Eutin zwischen dem
Grolten Eutiner See und der Oldenburger Landstrale. Im Westen grenzt das Plange-
biet an den Schlossgarten und das Geldnde der Kulturscheune. Im Plangebiet sind im
Wesentlichen Griinflichen vorhanden. Es befindet sich zudem pragender Baumbe-
stand innerhalb des Plangebietes. Im sddwestlichen Bereich befinden sich zwei
Wohnhauser in eingeschossiger Bauweise. Im norddstlichen Bereich schlieit das
Plangebiet an vorhandebene Bebauung an. Der &stliche Teil des Geltungsbereiches
umfasst das Gelande des denkmalgeschitzten Forstamtes Eutin mit eingeschossiger
Bebauung sowie Stellplatzflachen. Stdlich des Plangebiets und der L 57 befindet sich
das Kasernengeldnde.

Planinhalte

Flachenzusammenstellung

lagige Flachenbilanz:
Gemeinbedarfsflache 0,7 ha
Gemischie Bauflache 0.6 ha
Wohnbauflachen 1,1 ha
Griunfiache -Parkanlage - 2,4 ha
Verkehrsflache 0,3 ha
Plangebiet 5.1 ha

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die Darstellung der Bauflichen erfolgt analog zum parallel aufgestelliten Bebauungs-
plan Nr. 99 gemischte und Wohnbauflichen im éstlichen und westlichen Bereich, so-
wie einer Gemeinbedarfsfidache im nordwestiichen Teil. Innerhalb der gemischten
Bauflachen wird die Entstehung einer Mischnutzung angestrebt. Eine Nutzungsmi-
schung hat gegeniber einer Monostruktur diverse stadtebauliche Vorteile. In dem von
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8. Flachennutzungsplandnderung der Stadt Eutin

2.3

2.4

unterschiedlichsten Nutzungen gepragten Umfeld soll neben Wohnnutzungen auch
die Mdglichkeit der Ansiedlung nicht stérender Betriebe z.B. im Bereich von Beher-
bergung, kulturellen Dienstleistungen oder Kunsthandwerk eine dem Standort gerecht
werdende bauliche Entwicklung ermoglichen. Die Stadt strebt eine nachhaltige Nach-
nutzung der ehemaligen Gartnereiflachen im siGdwestlichen Plangebiet an. Die be-
stehende Wohnnutzung soll abgesichert und malivoll erweitert werden durch Darstel-
lung neuer Wohnbauflachen. Analog dazu werden im &stlichen Plangebiet entlang
der Stralle  Jungfernort” weitere Wohnbauflichen dargestellt. Zwischen den Baufli-
chen stellt die 8. Flachennutzungsplanénderung eine Grinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage dar.

Der Bebauungsplan Nr. 99 geht in seinen Festsetzungen noch auf einen zeitlich be-
grenzten Sonderfall ein: Die Landesgartenschau 2016. Fir den Bereich der ehemali-
gen Géartnerel sowie fir die neuen Baugrundstiicke entlang der Strale ,Jungfernort”
setzt dieser Sondergebiete flr einen bestimmten Zeitraum gemé&l § 9 Abs. 2 BauGB
fest. Die 8. Flachennutzungsplandnderung sieht dazu keine derartigen gesonderien
Darstellungen vor. Die Grundzige der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung sind
durch die gewahlten Darstellungen ausreichend.

Verkehrsplanung / ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber einen Anschluss an die
Oldenburger Landstralle. Hierzu erfolgt eine Umgestaltung des Einmindungsberei-
ches der ErschlieBung des Forstamtes. Die innere Erschlielung des Plangebietes
verlduft ber ein von Sldost nach Nordwest verlaufende neue ErschlieBungsachse
und dient neben der inneren Baugebietsanbindung auch der altermativen Erschlie-
Rung des Bauhofgeldndes. Die historische Strafle ,Am Schlossgarten® kann so ent-
lastet werden. Im sidlichen Bereich des Plangebietes wird parallel zur Oldenburger
Landstrafle eine Parkplatzanlage geplant. Hier sind etwa 100 Parkpldtze realisierbar.
Die Parkplatze dienen zur Entlastung der Parkplatzsituation in der Eutiner Innenstadt,
insbesondere wahrend der Eutiner Festspiele.

Grinplanung

Das Plangebiet wird durch eine zentrale Grinflache ausreichend durchgrint. Die Re-
genbewirtschaftungsflache ist naturnah zu gestalten. Pragende Baume, v. a. die Alt-
eichenbestande gegeniber dem Forstamt als landschaftsbildprdgende GroBlgrin-
struktur, werden im Flachennutzungsplan sowie im Bebauungsplan abgesichert. Die
nach dem LNatSchG geschitzten Naturdenkmale werden auch im Flachennutzungs-
plan dargestelit.
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2.4.1 Wald

Aus forstbehdrdlicher Sich befinden sich im sldostlichen Bereich des Plangebietes
Waldflachen, die auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (berplant wer-
den. Ein Antrag auf Waldumwandlung auf den betroffenen Flurstlicken wurde bereits
im Rahmen der Aufstellung zum Bebauungsplan Nr. 89 gestellt. Dabei wurden Be-
denken seitens des Kreises bezlglich einer Teilflache im Bereich der Zufahrt zur
Oldenburger Landstralle geduBert. Die Grinde fir die Erforderlichkeit der Wandum-
wandlung, indem alternative Zufahrten ausgeschlossen werden begrinden sich wie
folgt: Die Prifung der Anregung zur Verlegung der Zufahrt ergibt, dass diese aus fol-
genden Griinden nicht praktikabel ist;

- Es entstinde zur Kasernenzufahrt eine versetzte Kreuzung, die verkehrlich
sehr unglnstig ist. Eine zusatzliche Zufahrt zur Landesstralle wire aus
verkehrlicher Sicht nur gegenlber der Kasernenzufahrt denkbar. Dies hitte
allerdinge dir Rodung des Naturdenkmals zur Folge.

- Der Héhenunterschied betragt etwa 1,5 Meter bei einer Strecke von etwa
35 Metern. Vor der Auffahrt auf die Landesstralte (Oldenburger Landstra-
Be) misste eine ebene Aufstellfliche entstehen. Dadurch wirde die Stei-
gung insgesamt sehr unginstig. Auch waren umfangreiche Aufschiittungen
mit entsprechenden Bschungen notwendig. Auch dies kénnte das Natur-
denkmal beeintrachtigen.

- Ziel der Planung ist es auch die Zufahrten zur Landesstralbe zu konzentrie-
ren und maglichst eine vorhandene Zufahrt weiter zu nutzen. Dieses ent-
spricht auch dem Grundgedanken des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

2.4.2 Naturdenkmale

Nahe der Oldenburger Landstralle sind 2 dltere Eichen als Naturdenkmal (ND) aus-
gewiesen und in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Gemafli § 28
BMatSchG ist die Beseitigung eines Maturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu ei-
ner Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung eines Naturdenkmals fihren kén-
nen, nach Malgabe naherer Bestimmungen verboten.

Mach der ND Verordnung ist der Kronentraufbereich der ND von allen Handlungen
freizuhalten, die zu einer Beschadigung des Baumes fihren kénnen. Auszug aus der
MNaturdenkmal-Verordnung:

§ 2 Verbaolene Handlungen
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8. Flachennutzungsplananderung der Stadt Eutin

2.4.3

2.5

{1) E= ist verbotan, dis Naturdankmale zu besailigen oder an hnen odar rer geschitzien
LUmgebung Handlungen vorzunehmen, die zu einer ferstdrung, Verdnderung oder nachhaiti-
gen Stdrung fahren oder fOhren kGnnen. Insbesondere ist es verbolen:

1. Stoffa einzubringan, die geeignet sind, den Entwickiungsverdaul der Nalurdenkmale zu be-
einfiussen,

2. die Nalurdenkmale durch Versiegelung oder Verdichlung der Umgebung zu beeintrachti-
gan, Als geschitzie Umgebung gilf insbesondere der Kronenltraufanbereich,

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist (ber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §5§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Erginzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Die nalurschulzfachliche Ausgleichsbilanzierung wird gem. Erlass
Merhdllinis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsa-
mer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und
Forsten vom 3. Juli 1998, sowie dessen Anlage im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr, 99 durchgeflhrt. Es wird auf Bebauungsplanebene ein Flichen-
ausgleich fir die Schutzgiter von rund 0,26 ha notwendig, um die Beeintrachtigungen
als ausgeglichen anzusehen. Unler Berlcksichtigung der Schwere des Eingriffs in die
Schutzgiter .Boden" und ,Arten- und Lebensgemeinschaften” wird Okoflachenkonto
Dodauer See” entsprechend belastet.

Artenschutz

Zum Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Eutin liegt eine Potenzialabschétzung und ar-
tenschutzrechtliche Prifung Fauna vor; Polenzialabschétzung und artenschutzrecht-
liche Priffung Fauna (Eremit und Fledermause) gemall § 44 BNatSchG, biola, Golen-
sfrafle 4, 20097 Hamburg, Marz 2012°. Darin wird in der Zusammenfassung folgen-
des Ergebnis formuliert:

Flr die geplante Umselzung des Bebauungsplans Nr. 99 der Stadt Eutin in der Fas-
sung vom 09.06.2010 wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir den Eremitan
nach Kartierungsergebnissen und filr die Flederméduse nach einer Potentialabschét-
zung erstelll, Aufgrund des Erfiflens von Verbotstatbesténden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG ist der Bebauungsplan unfer den dargesteliten Voraussetzungen als
artenschutzrechtiich nicht zuldssig anzusehen. Auch unter Berilcksichligung ven
Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen sowie von CEF-MalBnahmen blfeiben die-
se Verbotstatbestdnde erhallen. Filr den Eremiten isl eine Ausnahmevoraussetzung
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Stand: 27.02.2013

fur ein Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht vorhanden. "

Nach mehrfacher Andarugg der Planung wurde eine erneute artenschutzrechtliche

Abschétzung zum Planstand Januar 2013 angefertigt die zu dem Ergebnis kommt,
dass durch den Erhalt und die Sicherung der Alteichen mit beidseitigen Schutzberei-

chen im Plangebiet die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 flr den
Eremiten voraussichilich aufgehoben werden. Auch fir die potenziell vorkommenden
baumhd&hlenbewohnenden Fledermausarten werden die Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten durch die getroffenen Festsetzungen geschitzte.

Anders verhait es sich bei den potenziell vorkommenden gebiudewohnenden Fle-
dermausarten, durch die ggf. durch einen Gebauderickbau im Plangebiet betroffen
sind. Allerdings gibt es im Plangebiet genligend Ausweichmoglichkeiten und durch
Ausgleichsmalnahmen (Schaffung kinstlicher Quartiere) kann der Verbotstatbestand
der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vermieden werden.

Auszug aus der Artenschutzrechlliche Abschétzung des Bebauungsplanes 99 in Eu-
tin (Planungsstand vom 21.01.2013)":

oEramit

Unabdingbar muss im B-FPlan eine besondere Bedingung zum Erhalt der Baume im
Grinstreifen (fir den Eremiten nach § 45 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) besonders
erwahnt werden.

Die Fortpflanzungsstétten des europarechilich geschitzten Eremiten werden im B-
Plan 99 (Planungsstand 21.01.2012) als "Fidchen mit Bindungen fir Bepflanzung und
die Erhallung von Baumen ..." (Baumreihe und angrenzende Bereiche dstiich) bzw.
"Flachen fidr Manahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Enfwickiung von Boden,
Natur und Landschaft” (Flachen westlich der Baumreihe) fesigelegt. Diese Bereiche
wurden zum vorhergehenden Planungsstand vergréBert.

Ziel der Ausweisung dieser Bindungs-Fldchen ist es, Konflikte mit der Verkehrswege-
sicherungspflicht langfristip auszuschiieBen, um einen Erhalt des Eremiten-
Vorkommens in der Baumreihe langfristig zu erhalten. Nur wenn dies absehbar ge-
lingt, kénnen die Verbolstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG aufgehoben werden. [...]

Flederméduse

Durch den Erhalt und die Sicherung der Alteichen im Bebauungsplan-Gebiet entfédlit
der prognostizierte Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten fir die vier potenzi-
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8, Flachennutzungsplananderung der Stadi Eutin

ell vaorkommenden baumhdhlenbewohnenden Fledermausarten. In der Folge ist mit
einem Eintreten des Verbolstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 fir diese Arten nichit
zu rechnen. [...]

Durch den Abriss des Geb&udes ergibt sich ein prognostizierter Verlust von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten fir die vier poltenziell vorkommenden gebdudebewoh-
nenden Fledermausarten. In der Folge ist mil einem Eintreten des Verbotstatbestan-
des nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 fir diese Arlen zu rechnen.

Die Arten sind hinsichtiich der Quartierwahl der Tagesverstecke relaliv anpassungs-
fahig und wechsein den Quartiersiandont héuflg. Es gibt in der Umgebung weilere
ghnlich aus-gepréglte Gebdude in denen vergleichbare Strukturen vorhanden sind,
welche die Quartiere zeitweillg tellweise erselzen kénnen. Driber hinaus sind durch
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen an Gebduden im Umfeld zusétzliche fir diese
Arfen geeignete kinstliche Quarlierstrukturen zu schaffen (acht winterfeste Fassa-
denflachkdsten aus Holzbeton sowie vier fledermausgerechte Holzverkleidungen (o-
der Fledermausbretter) an Giebelseiten von Gebduden), die vor Abriss der Bauten
wirksam sein missen, um die Funktion als Forlpflanzungs- oder und Ruhestétte kon-
tinuierlich fir alle Arten zu gewdhrleisten. In diesem Fall bleibt die die Gkologische
Funktion der von dem Vorhaben befroffenen Foripflanzungs- oder Huhestdften im
rdumiichen Zusammenhang weiterhin erfdllf, der Verbotstatbestand der Beschadi-
gung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-stétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG kann fiir die betroffenen Arlen vermieden werden."

3 Immissionsschutz

Zum Bebauungsplan liegt ein Schallgutachten vor, dass dieser Begriindung als Anla-
ge beigeflgt ist (Verfasser: M+O Immissionsschutz, Oststeinbek); .B-Plan Nr.99 Eu-
fin, Lérmtechnische Untersuchung fir die Stadt Eutin, Projektnummer: 12-021, Stand:
24. Apnl 2012° Die Gutachter kommen in der Zusammenfassung zu folgendem Er-
gebnis:
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Abb Y KONFLIKTE, Schaliguiachien, M+0 Immissionsschulz, 24.04 2012

izeitldrm

Als Freizeilifrmquellen wirken die Freilichtbihne und die Opernscheune {(Kuliur-
scheune) auf das Plangebiel ein. Am Tage llegen die Beurtellungspegel durch den
Betrieb der Freiflichtbihne durchgangig unterhalb des in Misch- und allgemeinen
Wohngebieten giitigen Immissionsrichiwertes (IRW) von 55 bzw. 50 dB(A) (Ruhezeil
abends). Im Schallschatten vorhandener Bebauung wird der Richiwert von 45 bzw.
40 dB(A) wahrend der Nachtzeil eingehalten. Sonst sind Richiwerliiberschreitungen
von 2 bis zu 6 dB(A) zu erwarten. Wenn der Baukbrper der Jugendherberge errichtet
wird, sind in den Bauflachen siidiich davon 510 dB{A) niedrigere Pegel zu erwarten,
Der Richtwert von 40 dB{A) nachts fir allgemeine Wohngebiete kann hier dann vo-
raussichilich eingehalten werden. Auch aus der Opernscheune (Kulturscheune) sind,
wenn Veranstalfungen statifinden, Immissionen im Plangebiet zu erwarten. In den
beiden Baufeldern, die direkt an den Kulturhof angrenzen (SO Jugendherberge und
Mi 2) ist bei gekippten Fenstern in der laulesten Stunde nachts eine Uberschreitung
des Immissionsrichiwertes von 45 dB(A) fiir Mi-Geblele zu erwarlen.

Hierzu sagt das schalltechnische Gulachlen von der Taubert und Ruhe GmbH, dass
eine Nutzung fir Musikveranstallungen bis nach 22 Uhr mit in Kippstellung gebrach-
ten Fenstern nur dann mdaglich isl, solange keine Wohnnutzung in den bestehenden
Scheunen hergestelit oder Hotels emichtel werden, so wie sie der B-Plan Nr. 48,
1. Anderung ausweist Auf der Grundlage dieser schalltechnischen Untersuchung
hatte bereits im damaligen Genehmigungsverfahren zur Nulzung der Opernscheune
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8. Flachennutzungsplandnderung der Stadt Eutin

als Veranstaltungsraum die Genehmigungsbehdrde den Einbau einer Liftungsanfage
fir den Fall gefordert, dass Veranstaltungen nach 22:00 Uhr durchgefihrt werden.
Konflikte sind daher nicht zu erwarten.

rbe- und | feldrm

Gewerbeldrmqguellen sind die Slefiplatzanlagen der Jugendherberge und die sddiich
gelegene Rettberg-Kaseme. Der Immissionsnichiwert fir den Tageszeitraum von 55
(filr WA) und 60 dB(A) (far MI) ist nicht an allen Immissionsorten im Plangebiet ein-
gehalten. Ursache sind die (theoretischen) Immissionen aus dem Kasernenbereich.
Auch in der Nacht wird der Immissionsrichtwert von 40 (filr WA) und 45 dB(A) (fir Mi)
an einigen Immissionsorten nicht eingehalten. Aktive Ldrmschutzmalinahmen, die zur
Einhaliung der Immissionsrichtwerte dienen kénnten, sind aufgrund der Ausdehnung
der Quelle (Kaserne) jedoch nicht méglich.

Bei der Interpretation der Immissionen ist jedoch folgendes zu beachten. Enispre-
chend der Wehrbereichsverwaltung Nord ist fdr Kasernen von einem flichenbezoge-
nen Schalleistungspegel von L "= 65 dB{ANm?* tags und nachis auszugehen. Diessr
Wert entspricht von der Hihe her dem FPlanungswert zur Einschétzung der Emizsio-
nen von Industriegebieten! Aufgrund der Aufieilung des Kasemengeldndes (Lage der
Wohn- und Verwaltungsgebédude und der Bereiche in denen lautere Ereignisse stall-
finden) ist das Konfiikipotential eher gering einzusiufen. In der Abwégung ist zu be-
ridcksichtigen, dass die Emissionen nur bei Ubungen und/oder Fahrten mit Militdrfahr-
Zeugen ausgeschdpft werden kdnnten. Im dberwiegenden Teil des Jahres sind die
Emissionen aus der Reltberg-Kaserne geringer und daher konfliktfrei.

Verkehrsiém

Verkehrsldrmguellen sind die L 57, die dffentliche Strafle und der dffentliche Park-
platz im Plangebiet. Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60/45 dB(A) tags/
nachis werden in den geplanten MI-Ausweisung eingehalten. In den geplanten WA-
Ausweisungen werden die Orlenflerungswerte der DIN 18005 von 5545 dB(A)
lags/nachis zu grofen Teflen nicht eingehallen. Der Immissionsgrenzwert der
16. BlmSchV tags von 59 dB(A) wird jedoch nicht dberschritten. Der Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV nachis von 49 dB(A) wird jedoch nicht dberall eingehal-
ten. Eine Ausweisung der WA- Gebiete ist trofz des Verkehrslérms dennoch mdglich,
da die Gesundheilsschwelle von 60 dB(A) nachts nicht dberschritten wird. Es sind je-
doch ggf. Malnahmen zu ergreifen (Festselzungen von Larmpegefbereichen +
Schalidammiifter bei > 45 dB(A) nachis).
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4.1

4.2

‘Ia

erkehrsidnm Maximalpege! (Gffentlicher Parkplatz

Die Richtwerte filr Maximalpege! werden in der schiltzenswerten Nachbarschaft ein-
gehallen.

Festsetzungsvarschidge

Das gesamie Plangebiet ist einem Larmpegelbereich = Il zuzuordnen. Eine Festset-
zung filr baulichen Schallschutz ist nicht erforderfich.

<Flr dem Schlafen dienende Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind dort, wo der
néchtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) Gberschritten wird, zum Schutz der Nachi-
ruhe, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise sicher-
gestellt werden kann, schallgedammte Liflungen vorzusehen”.

Ver- und Entsorgung

Wasserver- und entsorgung, Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Erdgas erfolgl durch die Stadtwerke Eutin
GmbH, die Entsorgung von Schmutz- und Oberflachenwasser durch die Stadtischen
Betriebe Eutin-Stadtentwisserung. Der Lindenbruchgraben wird verlegt und den hyd-
raulischen Erfordernissen angepasst. HierfUr ist ein wasserrechlliches Genehmi-
gungsverfahren erforderlich. Fiir die geplante Bebauung neben der Gewésserirasse
soll die Vorflut als Direkteinleiter genutzt werden,

Millentsorgung

Die Mallbeseitigung wird durch den Zweckverband Ostholstein gewdhrieistet.

Lischwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die .Freiwillige Feuerwehr” der Stadt Eutin gewahrleistet.
Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist der Erlass des Innenministers vom
24.08.1999 (IV-334-166.701.400) und das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli 1978,
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. anzuwenden, Die Stadt-
werke Eutin GmbH kdnnen im Brandfall nur die Léschwassermenge zur Verflgung
stellen, die zum Zeitpunkt aus dem Trinkwassemetz — bei dem sich dann einstellen-
den Druck - entnommen werden kann. In der Strale .Am Schlossgarten® ist der
nachste Unterflurhydrant vorhanden. Bei Bedarf ist die Méglichkeit gegeben eine
Loschwasserentnahmestelle am Groften Eutiner See einzurichten.
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8. Fiachennutzungsplananderung der Stadt Eutin

5.1

5.1.1

5.1.2

Umweltbericht gemalk § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

Die Stadt Eutin beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nut-
zung der Flachen zwischen der Oldenburger Landstralle, der Stralle Am Schlosspark
und dem Forstamt als Gemeinbedarfsfliche/gemischte Bauflache/Wohnbaufliche
(Jugendherberge, Wohnen) zu schaffen (Gemarkung Eutin, Flur 10). Planungsrechtli-
che Ausgangsbasis ist der rechtskriftige B-Plan Nr. 48 - 1. Anderung (Stand
09.11.1994). Zulassig sind private Grin- und Freiflachen, Waldflachen, Flachen fur
die Landwirtschaft, Sondergebietsflachen mit einer GRZ von 0,45 und 3 Geschossen
und Flachen fur den Gemeinbeadarf mit einer GRZ von 0,15. Zum B-Flan Nr. 48 wurde
keine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft vorgenommen. Bei einer
Realisierung der Planungen werden rund 1,9 ha Boden (Uberwiegend Wiese, Weide
und Rasenflichen) versiegelt. Vion den 1,7 ha sind bereits 0,65 ha versiegelt. Auf-
grund des B-Planes Nr. 48 sind bereits 1,4 ha Bodenversiegelung zuldssig.

Darstellung der in den einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Landesnaturschutzgesetz

Die Ziele des Umweltschutzes sind in § 1, § 2 sowie den §§ 8 und 9 LNatSchG ge-
nannt. Die natOrlichen Landschaftsstrukturen wurden innerhalb und am Sidrand des
Geltungsbereiches soweit wie mdglich erhalten. MaBnahmen zum Schutz und zur
Verbesserung des Klimas erfolgen durch die planungsrechtliche Sicherung von Griin-
und Freiflichen (insbesondere der GroBbaumstrukturen) sowie Flachen fir Malnah-
men zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
innerhalb des Bebauungsplanes. Alle koempensationspflichtigen Eingriffe in Natur und
Landschaft werden schutzgutbezogen ausgeglichen. Die nach dem LNatSchG ge-
schitzten Maturdenkmale werden erhalten.

Baugesetzbuch

Die Ziele des Umweltschulzes sind in § 1 und § 1a beschrieben. Durch die Nachver-
dichtung und Umnutzung einer innerdrlichen Freiflache wird mit Grund und Boden
sparsam umgegangen und eine Zersiedelung der Landschaft verhindert. Durch die
Berlcksichtigung der TA-L&rm [/ DIN 1SO 9613-2 werden gesunde Wohn- und Ar-
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5.2.1

beitsverhaltnisse gewahrleistat.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, ein-schliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Naturhaushalt

Boden

Bei der Bewertung der Boden werden die im BBodSchG § 2 genannten Funktionen
von Baden berlicksichtigt. Der Geltungsbereich liegt in einer Jungmorénenlandschaft,
welche Uberwiegend aus Geschiebelehm bis -mergel besteht. Auf den héher gelege-
nen Bereichen haben sich vermutlich Parabraunerden und in den grundwasserbeein-
flussten Bereichen Gleye entwickelt. Aufgrund der geologischen Ausgangsbasis sind
die Bbden im Geltungsbereich vermutlich nur schwach durchldssig, Schutzwirdige
Bodenformen sind nicht bekannt. Aufgrund der unterschiedlich intensiven anthropo-
genen Nutzung der Boden werden sich im Geltungsbereich vermutlich kleinr&umig
unverénderte mit erheblich veranderten Bodenformationen abwechseln. Aufgrund der
geohydrologischen Bedingungen sind im Geltungsbereich keine oberflichennahen
Rohstoffe zu erwarten (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 a BBodSchG). Es liegen keine Hinweise zu
Altlasten und Aufschittungen vor.

Wasser

Mittig im Geltungsbereich befindet sich ein Entwasserungsgraben, liber den ein gro-
Ger Teil des von den befestiglen Flachen abfliefenden Niederschlagswassers der
Siedlungsflachen sldlich der Oldenburger Landstralle abgeleitet wird. AuBerdem be-
findet sich im Geltungsbereich noch ein Kleingewasser, welches in einem funktiona-
len Zusammenhang mit der oberirdischen Entwésserung steht. Aufgrund der geologi-
schen Bedingungen kann davon ausgegangen werden, dass im Geltungsbereich der
8. Flachennutzungsplandnderung/des B-Planes 99 oberflichennahes Schichtenwas-
ser vorkommt und das das Niederschlagswasser im Geltungsbereich nur langsam
versickern kann (gering durchldssige, bindige Bodenformationen). Die Verschmut-
zungsempfindlichkeit des Tiefengrundwassers ist - durch die Reinigungswirkung und
das Puffervermégen der Deckschichten - als gering einzustufen. Der Geltungsbereich
der 8. Flachennutzungsplandnderung/des B-Planes 99 liegt auerhalb von Trinkwas-
serschutzgebieten, Wasserschongebieten oder Heilguellenschutzgebieten. Auch sind
keine Schutz- oder Schongebiete fir diesen Bereich in Planung. Untersuchungen zur
Grundwasserqualitat bzw. zur Grundwasserverschmutzung - durch die Anwendung
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8. Flachennutzungsplananderung der Stadt Eutin

von Mineraldingern, organischen Dingern und Giille - sind nicht bekannt.

Klima / Luft / L&rm

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit einem gemaligten, feucht-
temperierten, ozeanischen Klima. Die Hauptwindrichtung ist West bzw. Sidwest. Die
mittlere Windgeschwindigkeit betragt weniger als 4 m/s. Die jahrliche durchschnittli-
che Niederschlagsmenge liegt bei 700-750 mm. Als mitllere Luftternperatur wird im
.Meuen Biologischen Atlas® fir den Januar 0 *-0,5" C und fir den Juli 16,0°-16,5° C
angegeben. Die Zahl der Sommertage liegt zwischen 10 und 15 Tagen. Bei einem
Vergleich der klimatischen Situation im Geltungsbereich mit sonstigen Freilandver-
héltnissen kann davon ausgegangen werden, dass das Klima im Geltungsbereich
nicht verandert ist. Aufgrund der Oberflachenstrukturen handelt es sich bei dem Vor-
habengebiel derzeitig Gberwiegend um ein Kaltluftentstehungsgebiet bzw. Frischluf-
tentstehungsgebiet. Aufgrund der Lage des Vorhabengebietes im Stadiraum / Land-
schaftsraum (Siedlungsrand und am Park/See) haben die klimatisch wirksamen Frei-
flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aber keine Entlastungs- oder Aus-
gleichsfunktion fir die Siedlungsgebiete. Detaillierte Daten zur Luftqualitat liegen flr
den Geltungsbereich der 8. Flachennutzungsplananderung/ des B-Planes 99 nicht
vor. Emittenten sind der Kraftfahrzeugverkehr auf der Oldenburger Landstralle. Die
derzeitige Belastung der Luft durch Schadstoffe ist daher als belastet einzustufen. Auf
den Vorhabenstandort wirken erhebliche Stralenldrmimmissionen ein (Oldenburger
Landstrale, Bundeswehr).

Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich stellt einen vergleichsweise vielfaltig strukturierten und (Oberwie-
gend extensiv genutzten Biotoptyp der Garten und Parks dar. Im Zusammenhang mit
dem GrofRen Eutiner See und dem Schlosspark ist potenziell mit dem gesamten typi-
schen Arteninventar an Brutvigein und Mahrungsgésten der Garten und Parks zu
rechnen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Wiesen und Weiden ist mit
Bodenbritern in diesem Bereich nicht zu rechnen. Die Bedeutung der linearen Ge-
hélzstrukturen an der .Oldenburger Landstralle” als Brut- und Nahrungsraum werden
durch den Kfz-Verkehr deutlich reduziert. Die gréfte Bedeutung als Brut- und Nah-
rungsraum haben daher die Gehélzflichen und der GroBbaumbestand mit den sehr
alten Eichen. Im Plangebiet kommen weiterhin Eremiten vor und verschiedene Fle-
dermausarten werden prognosliziert (vgl. Artenschutz). Fir die anderen wildlebenden
Saugetiere hat das Vorhabengebiet keine Bedeutung. Der Graben wird aufgrund sei-
nes technischen Ausbauzustandes und seiner tempordren Wasserfihrung keine Be-
deutung fir Amphibien und Reptilen haben. In dem Kleingewasser kommen vermut-
lich Amphibien und Reptilien vor (z. B. Grasfrosch, Teichfrosch, Teichmalch). Beson-
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b)

ders grolle Populationen sind wegen der geringen GréBe des Gewdssers aber nicht
Zu erwarten.

Eflanzen

Bei den Wiesen und Weiden handelt es sich vermutlich um Fetiwiesen mit nur einem
geringen Artenspekirum. Die Waldflachen, Galeriewalder und die sonstigen linearen
Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich sind reich strukturiert und werden geprégt von
Grolbdumen (Eiche oder Ahomn). Aullerdem kommt eine geschlossene Kraut- und
Strauchschicht vor. Die Gras- und Krautfluren und die ruderalisierten Garten sind
durchsetzt mit fremdlandischen Arten, so dass sie nur eine geringe Bedeutung fur die
Flora haben. Die Rasenfidchen haben aufgrund der regelmaigen Mahd nur eine ge-
ringe Bedeutung fir die Flora. Der Graben und das Kleingewéasser haben aufgrund
ihrer geringen Breite / Grolle ebenfalls nur eine sehr eingeschrénkie Bedeutung flr
die Flora.

Landschaft, Erholung

Das Landschafisbild im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 99 wird gepragt durch das
Relief (Tal), die Geholzkulisse vom Schlosspark und den Galeriewald mit den sehr
groen alten Eichen. Insbesondere der Galeriewald ist an dieser Stelle von besonde-
rer gliedernder stadtebaulicher Bedeutung. Markant bzw. identitatsstiftend ist die
Biickachse von der Zuwegung vom Forstamt, Gber das Tal hinweg zur Opemscheune
und Kirchturm.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europdische Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und sonstige Schutzgebiete

Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,Rébeler Holz und Umgebung® (1829-391) liegt ca.
1.000 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt. Das im Plangebiet vorhandene Kleinge-
wasser unterliegt den Schutzvorschriften gemall § 30 BNatSchG iV. mit § 21
LNatSchG.

Das Gelande ist durch den GroBbaumbestand gegliedert. An der sidlichen Grenze
sind zwei Eichen als Naturdenkmale ausgewiesen, die erhalten werden. Urspringlich
lag der gesamte Geltungsbereich im LSG "Holsteinische Schweiz". Die Schutzge-
bietsabgrenzung wurde aber mittlerweile angepasst. Der Geltungsbereich des B-
Planes liegt aulerhalb des genannten Landschaftsschutzgebietes. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegt im Naturpark ,Holsteinische Schweiz®. Geschitzte
Landschaftsbestandteile oder Flachen mit einer einstweiligen Sicherung kommen im
Geltungsbereich sowie im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang zur 8. Fla-
chennutzungsplandnderung/zum B-Plan 99 nicht vor.
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¢) Artenschutz
Zum Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Eutin liegt eine Potenzialabschatzung und ar-
tenschutzrechtliche Prifung Fauna vor: .Potenzialabschatzung und artenschutzrecht-
liche Prafung Fauna (Eremit und Fledermause) gemat § 44 BNatSchG, biola, Goten-
stralle 4, 20097 Hamburg, Méarz 2012°. Darin wird in der Zusammenfassung folgen-
des Ergebnis formuliert:

Fir die geplante Umseizung des Bebauungsplans Nr. 99 der Stadi Eutin in der Fas-
sung vom 09.06.20710 wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den Eremiten
nach Kartierungsergebnissen und fiir die Flederméuse nach einer Potentialabschét-
zung erstellt. Aufgrund des Erfillens von Verbolstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG ist der Bebauungsplan unter den dargestellten Voraussetzungen als
artenschutzrechtlich nicht zuldssig anzusehen. Auch unter Berdcksichligung von
Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen sowie von CEF-Malinahmen bleiben die-
se Verbotstatbestdnde erhalten. Fir den Eremiten ist eine Ausnahmevoraussetzung
fir ein Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht vorhanden.”

Nach mehrfacher Andamr_ng der Planung wurde eine emeute adenschutzrechtliche

Abschitzung zum Planstand Januar 2013 angefertigt die zu dem Ergebnis kommit,
dass durch den Erhalt und die Sicherung der Alteichen mit beidseitigen Schutzberei-

chen im Plangebiet die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 fiir den
Eremiten voraussichtlich aufgehoben werden. Auch fir die potenziell vorkommenden
baumhdhlenbewohnenden Fledermausarten werden die Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten durch die getroffenen Festsetzungen geschitzte.

Anders verhalt es sich bei den potenziell vorkommenden gebdudewohnenden Fle-
dermausarten, durch die ggf. durch einen Geb&uderlickbau im Plangebiet betroffen
sind. Allerdings gibt es im Plangebiet genligend Ausweichméglichkeiten und durch
AusgleichsmaBnahmen (Schaffung kinstlicher Quartiere) kann der Verbotstatbestand
der Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vermieden werden.

Auszug aus der ,Artenschutzrechtliche Abschéatzung des Bebauungsplanes 99 in Eu-
tin (Planungsstand vom 21.01.2013)":

LEremit

Unabdingbar muss im B-Plan eine besondere Bedingung zum Erhait der Bdume im
Grilnstreifen (fir den Eremiten nach § 45 Abs. 1iV.m. Abs. 5 BNatSchG) besonders
erwihnt werden.

Die Foripflanzungsstéiten des europarechilich geschitzten Eremiten werden im B-
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Plan 99 (Planungsstand 21.01.2012) als "Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und
die Erhaltung von Bdumen ..." (Baumreihe und angrenzende Bereiche dstlich) bzw.
"Fldchen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft® (Flachen westiich der Baumraeihe) festgelegt. Diese Bereiche
wurden zum vorhergehenden Planungsstand vergriBiert.

Ziel der Ausweisung dieser Bindungs-Fldchen ist es, Konflikte mit der Verkehrswege-
sicherungspflicht langfristi auszuschlieBen, um einen Erhalt des Eremifen-
Vorkommens in der Baumreihe langfristig zu erhalten. Nur wenn dies absehbar ge-
lingt, kénnen die Verbotsfatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. Tund 3 § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG aufgehoben werden. [...]

Fle 56!

Durch den Erhait und die Sicherung der Alteichen im Bebauungsplan-Gebiat entfaiit
der prognostizierte Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten fir die vier potenzi-
ell vorkommenden baumhdhlenbewohnenden Fledermausarten. In der Folge ist mit
einem Eintreten des Verbolstalbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 fir diese Arten nicht

zu rechnen. [...]

Durch den Abriss des Gebdudes ergibt sich ein prognostizierter Verlust von Forl-
pflanzungs- oder Ruhestatlen fir die vier potenziell vorkommenden gebdudebewah-
nenden Fledermausarten. In der Folge ist mit einem Einfreten des Verbotslatbestan-
des nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 fiir diese Arten zu rechnen.

Die Arten sind hinsichtlich der Quartierwahl der Tagesversiecke relaliv anpassungs-
féhig und wechseln den Quartierstandort héufig. Es gibt in der Umgebung weitere
dhnlich aus-gepragte Gebdude in denen vergleichbare Strukiuren vorhanden sind,
welche die Quarliere zeitweilig feilweise erselzen kdnnen. Driber hinaus sind durch
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen an Geb&uden im Umfeld zusétziiche fir diese
Arten geeignete kinstliche Quartierstrukturen zu schaffen (acht winterfeste Fassa-
denflachkésten aus Holzbefon sowie vier fledermausgerechie Holzverkleidungen (o-
der Fledermausbretier) an Giebelseiten von Gebduden), die vor Abriss der Bauten
wirksam sein missen, um die Funklion als Fortpflanzungs- oder und Ruhestétie kon-
tinuierlich fir alle Arten zu gewshrieisten. In diesem Fall bleib! die die dkologische
Funklfion der von dem Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- oder Ruhestéiten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt, der Verboistatbestand der Beschédi-
gung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-stétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG kann fiir die betroffenen Arten vermieden werden.”
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d)

Menschen und ihre Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Durch das Gebaudeensemble der Opernscheune und der Lage am Groflten Eutiner
See, hat die Vorhabenfliche eine Bedeutung fir die Erholung und damit fir den
Menschen und seine Gesundheit. Die Vorhabenflache hat aber keine direkten Erho-
lungsfunktionen,

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich kommen keine archidologischen Denkmale gem&R Landesauf-
nahme vor. Es befinden sich folgende Kulturdenkmale innerhalb des Plangebietes:
.Forsthof* mit Haupthaus, Stallgebdude und umgebender Einfassungsmauer; ,Wohn-
kate des Bauhofes®; ,Pferdestall” und ,Speicher” im Einfahrisbereich des Bauhofes.
Darstellungen von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Plénen, insheson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzes

Landschaftsrahmenplan

Nach dem Landschaftsrahmenplan liegt der Geltungsbereich der 8. Flachennut-
zungsplananderung/des B-Planes 99 in einem Gebiet mit einer besonderen Erho-

lungseignung.

Landschaftsplan

Der Landschafisplan stellt den Gehdlzbestand am Erschliefungsweg zum Forstamt
Eutin z. T. als Wald nach dem Landeswaldgesetz dar. Die Baume im nérdlichen Be-
reich sind als Einzelbaume erfasst. Aullerdem wurden der Gehdlzbestand an der
Oldenburger Landstrafle und zwei Eichen im Geltungsbereich (Naturdenkmal) darge-
stellt. Das Kleingewasser (Pferdetranke) ist als geschitzles Biotop gekennzeichnet,
Die Wiesenflachen sind als frisches bis méQig trockenes Grinland dargestelit. Unter
Berlcksichtigung des gesamten Stadigebietes hat der Geltungsbereich einen _mittle-
ren Landschaftsbildwert”. Im Entwicklungsplan ist der Geltungsbereich als Siedlungs-
zuwachsfliche (gemischte Baufliche) ausgewiesen.

Wasserschutz

Der Geltungsbereich der 8. Flichennutzungsplananderung/des B-Planes 99 liegt au-
Berhalb von Trinkwasserschutzgebieten, Wasserschongebieten oder Heilguellen-
schutzgebieten. Auch sind keine Schutz- oder Schongebiete fir diesen Bereich in
Planung.

Abfall- und Immissionsschutz

Der Geltungsbereiche liegt aulterhalb von Flachen mit Nutzungsbeschrankungen o-
der Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
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g) Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschllissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten wer-
den.

Im Geltungsbereich sind keine Flachen bekannt, in denen die festgelegten Umwell-
qualitdtsnormen der Rahmenrichtlinie Luft (9692 EG) dberschritten werden.

h) Wechselwirkungen zwischen den Komponenten des Naturhaushaltes, Mensch/
Bevilkerung, Kultur und sonstige Sachgiter

Grundsétzlich bestehen zwischen den Komponenten des  Naturhaushaltes®
Mensch/ Bevdlkerung®, ,Kultur und sonstige Sachglter” differenzierte und unter-
schiedlich starke Wechselwirkungen. Wechselwirkungen sind z. B.:

« Die Auswirkungen des Klimas (Niederschlagsmengen und Temperaturmittel-
werte) auf die Bodenbildung und auf die Bodenentwicklung.

+ Die Bodeneigenschaften und / oder das Klima auf die natlrlichen oder anth-
ropogenan Pllanzengesellschaften.

+ Die Auswirkung der Bodenart auf die Biotoptypen.
s Der Grundwasserstand auf den Pflanzenbewuchs.

+« Die Auswirkungen der Neubebauung/Umgestaltung auf die vorhandenen Kul-
turdenkmale und ihre Umgebung.

Aulerdem hat jede Verdnderung innerhalb eines Schutzgutes Auswirkungen auf ein
oder mehrere andere Schutzgiter. So beeinflusstz. B.:

+« Die Versiegelung von Boden die Grundwasserneubildungsrate und das Klima.

« Der flichendeckende Eintrag von S&urebildnemn aus der Luft die Puffer- und
Filterfunktionen des Bodens und damit die Grundwasserqualitdt aber auch die
matlrliche Vegetation.

+ Die fiachendeckende Eutrophierung der Landschaft erheblich die Zusammen-
setzung der Pflanzengesellschaften und das Wachstum der Pflanzen.

In Bezug auf die Bestandssituation kommen zwischen den zu bewertenden Schutz-
gitern folgende besonderen Wechselwirkungen vor:

» Bedeutung der Grobdume und der angrenzenden Wiesen / Weiden im Zu-
sammenhang mit den GroRen Eutiner Sae.

5.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen/Merkmale der mdglichen
Auswirkungen

Bei einem Vergleich der Tabellen 1 (planungsrechtliche Ausgangsbasis) und 3 (Pla-
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i)

nung) ergeben sich bei einer Realisierung der Planungen folgende Fldchennutzungs-
anderungen:

. Der Anteil an versiegellen oder teilversiegelten Flachen wird sich um 5.143 m?
erhdhen.

" Der Anteil an naturfernen, unversiegelten Flachen (private Griin- und Freifla-
chen) wird sich von 30.855 m* (Planungsrecht) auf 27.113 m?® vermingern (-
3.742 m?).

# Der Anteil an natumahen Fldchen wird sich von 8.258 m?® auf 6.812 m? vermrin-
gern (- 1.648 m?).

Bei einemn Vergleich zwischen der Realsituation (Tabelle 2) und der Planung (Tabelle
3) ergibt sich folgendes Bild:

. Der Anteil an versiegelten oder teilversiegelten Flachen wird sich um
12.923 m?* erhéhen.

. Der Anteil an naturfernen, unversiegelten Fldchen (private Grin- und Freifla-
chen, Zierstraucher und Hecken, Rasen) wird sich von 6.740 m* (Realsituati-
on) auf 27.113 m? erhéhen (+ 20.373 m?).

Der Anteil an naturnahen Flichen und Flichen fir Manahmen wird sich von 30.883
m? auf 6.612 m* verringern (- 33.271 m?).

Naturhaushalt

Boden

Bei einer Realisierung der Darstellungen und Festsetzungen des B-Planes Nr. 99
bzw. der B. Flachennutzungsplananderung werden maximal 5.143 m* planungsrecht-
lich unversiegelter und anthropogen beeinflusster Boden zuséatzlich versiegelt. Durch
die Versiegelung von Bb&den werden das Bodenleben und die Funktion des Bodens
als Nahrstoff- und Wasserspeicher, Schadstofffilter und -puffer sowie als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte zerstort. Durch die Berlicksichtigung der naturrdumlichen
Zusammenhadnge bzw. des landschaftsplanerischen Leitbildes im stadtebaulichen
Koenzept kann davon ausgegangen werden, dass das Relief grundsatzlich erhalten
bleibt und erhebliche, reliefverdndernde Aufschittungen und Abgrabungen nicht er-
forderlich sind. Bei der Anlage von Flache fiir Versorgungsanlagen / Regenwasser-
bewirtschaftung erfolgen Abgrabungen, die sich negativ auf das Bodengefige aus-
wirken. Bei der Bewertung ist aber zu berlicksichtigen, dass die Flachen naturnah
angelegt werden mussen. Bei der Bewertung der Eingriffsschwere ist aber auch zu
berlicksichtigen, dass bei einem Vergleich mit der Realsituation rund 1,3 ha relativ
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i

k)

gering anthropogen beeinflusster Boden versiegelt werden wiirde.

Wasser

Im Zusammenhang mit der zusatzlichen Versiegelung von derzeit unversiegelten Bo-
den stehen auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser®. Auf den versiegelten
Flachen kann das Niederschlagswasser nicht mehr zur Versickerung gelangen und
steht damit nicht mehr zur Grundwasseranreicherung zur Verflgung. Aufgrund des
anstehenden Bodens sind aber Auswirkungen auf den Grundwasserstand oder auf
die Grundwasserqualitdt bei einer Realisierung der Planung nicht zu erwarten.

Klima / Luft / Ldrm

Durch die zusatzliche Versiegelung von maximal 5.143 m? unversiegelter Fliche
(Vergleich: Planungsrechl — Planung) wird sich das Klima im Geltungsbereich nicht
verdndern. Bei einem Vergleich mit der Realsituation wird es zu einer lokalen Klima-
veranderung kommen (héhere Mitteltemperatur, geringere Abkihlung in den Abend-
und Nachtstunden). Uber den Geltungsbersich hinausgehende erhebliche klimatische
Veranderungen sind aufgrund der Lage nicht zu erwarten (Vergleich: Realsituation
und Planung und Planungsrecht und Planung).

Tiere und Pflanzen
Vagl. ,m) Arenschutz”

Landschaft

Das Landschaftsbild im Vorhabengebiet wird sich bei der Realisierung der Planungen
von einer anthropogen Uberformten Grin- und Freiflache (Planungsrecht) bzw. von
einer naturraumgepragten Siedlungsfreiflache (Realsituation) zu einer stadtischen
Siedlungsfldche mit einem hohen Grinanteil verdndern.

Biologische Vielfalt

Bei einer Realisierung der Darstellungen und Festsetzungen des B-Planes Nr. 99
wird sich die biologische Vielfalt im Vorhabengebiet verringern, da der Anteil an na-
turnahen, unversiegelten Flachen deutlich reduziert wird.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von

gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Schutzgebiete und Biotopverbundplanungen sind von der Planung nicht betroffen. Im
Plangebiet befindet sich ein geschitztes Kleingewasser nach § 30 BNatSchG i.V. mit
§ 21 LNatSchG.

m) Artenschutz

Zum Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Eutin liegt eine Potenzialabschatzung und ar-
tenschutzrechtliche Prifung Fauna vor: Potenzialabschatzung und artenschutzrecht-

Seite 23 von 20



8. Flachennutzungsplananderung der Stadt Eutin

liche Prifung Fauna (Eremit und Fledermause) gemal § 44 BNatSchG, bicla, Goten-
stralle 4, 20097 Hamburg, Mérz 2012°, Darin wird in der Zusammenfassung folgen-
des Ergebnis formuliert:

Fir die geplante Umselzung des Bebauungsplans Nr. 99 der Stadt Eutin in der Fas-
sung vom 08.06.2010 wurde ein arfenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den Eremiten
nach Karlferungsergebnissen und fdr die Flederméduse nach einer Polentialabschat-
zung erstellt. Aufgrund das Erfillens von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG ist der Bebauwungsplan unter den dargesielifen Vioraussetzungen als
artenschutzrechtliich nicht zuldssig anzusehen. Auch unter Berlicksichligung von
Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen sowie von CEF-Malinahmen bleiben die-
se Verbotstatbesténde erhalten. Fiir den Eremiten ist eine Ausnahmevoraussefzung
fiir ein Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht vorhanden.*

g ) ansta anua angefertigt die zu dem Ergebnis kommt,
dass durch den Erhalt und die Elch&rung der Alteichen mit beidseitigen Schutzberei-
chen im Plangebiet die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 fir den
Eremiten voraussichtlich aufgehoben werden. Auch flr die potenziell vorkommenden

baumh&hlenbewohnenden Fledermausarten werden die Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten durch die getroffenen Festsetzungen geschutzte.

Anders verhalt es sich bei den potenziell vorkommenden gebaudewohnenden Fle-
dermausarten, durch die ggf. durch einen Gebduderiickbau im Plangebiet betroffen
sind. Allerdings gibt es im Plangebiet genligend Ausweichméglichkeiten und durch
Ausgleichsmalnahmen (Schaffung kinstlicher Quartiere) kann der Verbotstatbestand
der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vermieden werden.

Auszug aus der Artenschutzrechtliche Abschatzung des Bebauungsplanes 99 in Eu-
tin (Planungsstand vom 21.01.2013)"

Eremit

Unabdingbar muss im B-Plan eine besondere Bedingung zum Erhalt der Béume im
Griinsireifen (fdr den Eremilen nach § 45 Abs. 1i.V.m. Abs. § BNal5chG) besonders
erwéhnl werden.

Die Fortpflanzungsstétten des europarechtlich geschitzlen Eremilen werden im B-
Plan 99 (Planungsstand 21.01.2012) als "Flachen mit Bindungen fdr Bepflanzung und
die Erhaltung von Baumen ..." (Baumreihe und angrenzende Bereiche dstiich) bzw.
“Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
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Natur und Landschaft® (Flachen wesllich der Baumreihe) festgelegt. Diese Bereiche
wurden zum vorhergehenden Planungsstand vergréBert.

Ziel der Ausweisung dieser Bindungs-Flachen ist es, Konfiikle mit der Verkehrswege-
sicherungspflicht langfristip auszuschiieBen, wum einen Erhaft des Eremiten-
Viorkommens in der Baumreihe langfristig zu erhalten, Nur wenn dies absehbar ge-
lingt, kiinnen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. Tund 3 § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG aufgehoben werden. [...]

Eledermause:

Durch den Erhsalt und die Sicherung der Alteichen im Bebauungsplan-Gebifel entfalit
der prognostizierte Verlust von Foripflanzungs- oder Ruhestatten fir die vier polenzi-
ell varkommenden baumhdhlenbewohnenden Fledermausarten. In der Folge ist it

einem Eintreten des Verbolstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 fir diese Arten nicht
zu rechnen, [..]

Durch den Abriss des Gebsudes ergibt sich ein prognostizierter Verlust von Forl-
pflanzungs- oder Ruhestatten fiir die vier potenziell vorkommenden gebdudebewoh-
nenden Fledermausarten. In der Folge ist mit einem Eintreten des Verbolsiatbestan-
des nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 fir diese Arten zu rechnen.

Die Arten sind hinsichtlich der Quartierwahl der Tagesverstecke relativ anpassungs-
fahig und wechseln den Quartierstandort haufig. Es gibt in der Umgebung weitere
ghnlich aus-geprégle Gebidude in denen vergleichbare Strukturen vorhanden sind,
welche die Quartiere zeitweillg teilweise erselzen kdnnen. Driber hinaus sind durch
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen an Gebiuden im Umfeld zusétzliche fir diese
Arten geeignete kinstliche Quartierstrukturen zu schaffen (acht winferfeste Fassa-
denflachkéisten aus Holzbeton sowie vier fledermausgerechte Holzverkfeidungen (o-
der Fledermausbretter) an Giebelseiten von Gebduden), die vor Abriss der Bauten
wirksam sein missen, um die Funktion als Fortpflanzungs- oder und Ruhestétie kon-
tinuierlich fir alle Arten zu gewdéhrieisten. In diesem Fall bleibl die die dkologische
Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- oder Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfalf, der Verbolstatbestand der Beschédi-
gung oder ZerstGrung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-stétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG kann filr die betfroffenen Arten vermieden werden."

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevilkerung insgesamt

Bei einer Realisierung der Darstellungen und Festsetzungen der 8. Flachennut-
zungsplandnderung/des B-Planes 99 wird die Erholungsqualitdt des betroffenen
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p)

q)

r)

5.2.3

5.2.4

)

Landschaftsraumes fiir die Allgemeinheit verringert, da eine Grin- und Freifliche be-
baut wird, Direkte Erholungsflichen sind von den Planungsabsichten aber nicht be-
troffen.

Umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Eine Realisierung der Planungen im Geltungsbereich der 8. Flachennutzungsplanan-
derung/des B-Planes 99 hat Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter.
Durch die zusatzliche Bebauung verandert sich der Umgebungsbereich der Kultur-
denkmale. Durch gezielte Festsetzungen zu Art, Mall und Gestaltung im Bebauungs-
plan, ist von einer Beeintrachtigung der Kulturdenkmale nicht auszugehen.
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

Alle Emissionsrichtwerie kénnen eingehalten werden. Eine ordnungsgemalie Entsor-
gung der Abfalle ist gewahrieistet.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Nutzung emeuerbarer Energien und der effiziente Nutzung von Energie wird
durch die Aufstellung der 8 Flachennutzungsplandnderung/des B-Planes 99 nicht
verhindert.

Die Wechselwirkungen zwischen den Komponenten des Naturhaushaltes,
Mensch/ Bevélkerung, Kultur und sonstige Sachgiiter

Zwischen den zu bewertenden Schutzgltern kommen keine besonderen Wechselwir-
kungen vor.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvarian-
te)

Bei Durchflhrung der Planung sind die genannten Umweltauswirkungen unvermeid-
lich. Bei Nichtdurchfihrung der Planungen gilt weiterhin der B-Plan Nr. 48 — 1. Ande-
rungen.

Geplante MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Minderung
+« Planungsrechtliche Sicherung des verhandenen Gehélzbestandes an der
Oldenburger Landstrale.

= Planungsrechtliche Sicherung des Maturdenkmals und einer weiteren alten
Eichen mit ausreichend groen Baumscheiben.

= Planungsrechtliche Sicherung des Galeriewaldes (Eichen)
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t)

5.2.5

5.3

5.3.1

# Schutz des Galeriewaldes durch planungsrechtliche Sicherung des Gehélzbe-
standes.

* Naturnahe Gestaltung der Flache fur Versorgungsanlagen / Regenwasserbe-
wirtschaftung.

+ Renaturierung bzw. natumahe Gestaltung des Entwasserungsgrabens.
=  Ausweisung von dffentlichen und privaten Grinflachen.

Ausgleich fiir die voraussichtlichen erheblichen Beeintrichtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushal-
tes

Zur Kompensation der bilanzierten Eingriffe in Natur und Landschaft (Schutzgiter
.Boden® und _Arten- und Lebensgemeinschaften®) sind in der Summe 2.572 m? inten-
siv bewirtschafteter Ackerboden aus der Skonomischen Nutzung herauszunehmen
und als Biotopflache zu gestalten. Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr.
989 kann der erforderliche Kompensationsflachenbedarf aber nicht planungsrechtlich
gesichert werden. Es sind daher aulerhalb des Gellungsbereiches entsprechende
MaBnahmen zu realisieren. Daflr die Stadt Eutin den Okokontoflachenpoc! ,.Dodauer
See” an der B 76 eingerichtet. Die Poolflache hat eine Grélle von 22,14 ha. Davon
befinden sich 15,25 ha im Eigentum der Stadt Eutin. Projekitrager ist der Wasser-
und Bodenverband Schwartau. Die Malinahmen wurden bereits umgesetzt. Als Ein-
buchungsverhaltnis wurde ein Wert von 1:0,5 vereinbart (d. h. das die ermittelte
Koempensationsflache zu halbieren ist). Von den potenziell zur Verfiigung stehenden
Flachen im Okokonto (15,25 ha) sind bereits rund 3 ha kompensationspflichtigen B-
Planen zugeordnet. Im Okoflachenpool ,Dodauer See” stehen damit noch ausrei-
chend Kompensationsflichen zur Verfigung. Unter Berlicksichtigung der Schwere
des Eingriffs in die Schutzglter ,Boden® und JArten- und Lebensgemeinschaften” und
dem Sachverhalt, dass zum B-Plan Nr. 48 keine Eingriffsbilanzierung vorgenommen
worden ist, ist das Okoflichenkonto ,Dodauer See” mit 2.572 m? zu belasten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten, wobei
die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-
riicksichtigen sind.

Bei einer Beibehaltung der Planungsziele bestehen keine anderweitigen Planungs-
moéglichkeiten.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwie-
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5.3.2

5.3.3

rigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

. 1echnische Verfahren® sind im Rahmen der Umweltprifung nicht verwendet worden.
In der Summe sind keine erheblichen Schwierigkeiten aufgetreten.

Monitoring (gemaB § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten Mal-
nahmen zur [lherwnl::hunn der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fiilhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der gesetzlichen Vor-
gaben.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Bei einer Realisierung der Darstellungen und Festsetzungen der 8. Flachennut-
zungsplananderung/des B-Planes 99 werden maximal 0,57 ha Flache planungsrecht-
lich unversiegelter und anthropogen beeinflusster Boden zusatzlich versiegelt. Bei ei-
nem Vergleich mit der Realsituation kénnen rund 1,3 ha relativ gering anthropogen
beeinflusster Boden versiegell werden. Diese zusatzlichen Versiegelungen verursa-
chen erhebliche negative Umweltauswirkungen bzw. kompensalionspflichtige Eingrif-
fe in die Schutzgiter .Boden® und ,Tiere und Pflanzen®. Um die Umweltauswirkungen
soweit wie mbglich zu reduzieren wurden die wertvollen Flachen far Natur und Land-
schaft planungsrechtlich gesichert und eine Vielzahl an Vermeidungs- und Minde-
rungsmafBnahmen im B-Plan berlcksichtigt.

Innerhalb des Gellungsbereiches der 8. Flachennutzungsplananderung/des B-Planes
99 kann der erforderliche Kompensationsflichenbedarf aber nicht planungsrechtlich
gesichert werden. Es sind daher auflerhalb des Geltungsbereiches entsprechende
Malnahmen zu realisieren. Unter BerGcksichtigung der Schwere des Eingriffs in die
Schutzgiter ,Boden® und ,Arten- und Lebensgemeinschaften® und dem Sachverhalt,
dass zum B-Plan Nr. 48 keine Eingriffshilanzierung vorgenommen worden ist, wird
das Okoflachenkonto ,Dodauer See” mit 2.572 m?® belastet. Da die die ,8kologischen
Funklionen der vor dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Forlpflanzungs- oder Ru-
hestatten” von streng geschitzten Arten auch bei einer Realisierung der Planungen
im rdumlichen Zusammenhang zum Geltungsbereich des B-Planes Nr. 99 weiterhin
erfilit sind. Die bereits realisierten KompensationsmaBnahmen (Okofldchenpool) stel-
len vergleichbare oder hdherwertigere Ersatzlebensrdume dar. Eine Befreiung nach §
45 BNatSchG unter Berlicksichtigung der Art. 16 FFH-Richtlinie bzw. Art. 9 ist daher
nicht erforderlich.
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6.1

Hinweise

Bodenschutz

Hinweise

Grundlage fir die Verfillung oder Aufflllung mit Baden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 .Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abféllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschliiellliche Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schadiiche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MalR zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u. 4.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen
solite die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
malnahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fir
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiih-
ren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung

des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechilichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG iV. mit §12 BBodSchV) zu erfoigen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmatig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufihren bzw. natumahe Standoriverhditnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fUr die Verflllung oder Aufflllung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen ResistoffenfAbfallen-Technische Regeln®.

Meldung schéadlicher Bodenver@nderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverzlglich der unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

Billigung der Begriindung

Diese Begrlindung wurde durch die Stadtvertretung am 27.02.2013 gébilligt.

Eutin, 46082042 {

r Blrgermeister-
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