Gemeinde Susel
- Bebauungsplan Nr. 41 -

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 2004 Teil | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. 2015 Teil I S. 1722), sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. Schl.-H. S. 369) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.09.2016 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 41 der Gemeinde Susel fur ein Gebiet in der Dorfschaft Rébel im Bereich der AhornstraRe, nordlich des Hollenweges, nordéstlich des Dorfplatzes und siidlich des Spetschenweges,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990 , BGBI. | S. 132, die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548, geandert worden ist.)

1. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

EEENEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,40 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als HochstmaR
(0,30) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf
OK<9m Oberkante der baulichen Anlagen als HochstmaR in Meter [m]
iber OKEGF  Uber Oberkante Erdgeschossfullboden als Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
Flache fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur Gemeinbedarf

Feuerwehr

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
=== StralRenbegrenzungslinie
offentliche StraRenverkehrsflache

offentliches Verkehrsgriin

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
&—&—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)
e Firstrichtung

ll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

__Obkm0645  Qrtsdurchfahrtsgrenze (§ 4 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz des Landes
Schleswig-Holstein - StrWG vom 25.11.2003, GVOBI. 2003, 631)

IV. Darstellungen ohne Normcharakter
e————o  vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen
e—X%—©  wegfallende Flur- und Grundstiicksgrenzen

Teil B: Text
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil der
MI-Gebiete und somit im Plangebiet unzulassig.

(2) Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil der
MI-Gebiete und somit im Plangebiet unzulassig.

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO)

(1) Inden MI-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen
zwischen den Baugrenzen und den zugehorigen StralRenverkehrsflachen unzuldssig.
Ausgenommen davon sind gewerblich oder privat genutzte Terrassen oder Verkaufsflachen
mit oder ohne Uberdachung.

(2) Im MI-Gebiet sind je gewerblicher Nutzung bzw. an der Statte der jeweiligen Leistung eine
Anlage der AuRenwerbung am Gebaude selbst bis zu einer Flache von je 3 m? zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO sind in der Gemeinbedarfsflache ausnahmsweise Oberkanten
der baulichen Anlagen von tber 15 m tiber OK EGF zulassig, wenn diese fiir die
zweckgebundene Nutzung erforderlich und untergeordnet sind.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVvO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Es dirfen im MI-Gebiet ausnahmsweise gewerblich oder privat genutzte Terrassen oder
Verkaufsflachen mit oder ohne Uberdachung auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden,
wenn die maximale Tiefe der Uberschreitung von max. 3 m eingehalten wird.

3.2 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl in der Gemein  bedarfsflache und im MI-Gebiet dirfen durch
die Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden.

4. Flachen fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr”" sind Anlagen
und Einrichtungen fiir soziale Zwecke, zulassig, wenn sie in der Gesamtheit der Feuerwehr-
nutzung untergeordnet sind und dem o&ffentlichen Zweck dienen.

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" sind mindestens 7 heimische,
standortgerechte Laubgehdlz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.2 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" sind die Stellplatze mt Hecken heimischer
Arten bis zu einer Hohe von 1,30 m einzugriinen und dauerhaft zu erhalten.

6. Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

In der Gemeinbedarfsflache und den MI-Gebieten darf die ErdgeschossfuRbodenhdhe
(Oberkante FertigfuBboden) der Gebaude in der Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite nicht
mehr als 0,40 m Uber der Oberkante der zugehorigen Verkehrsfliche (Ahornstralie) liegen.
Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der zugehorigen Verkehrsflache,

b) bei abfallendem Gelande die Oberkante der zugehérigen Verkehrsflache in Hohe der
Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite, vermindert um das MafR des natiirlichen
Hohenunterschiedes zwischen Verkehrsflache und der der Verkehrsflaiche zugewandten
Gebaudeseite.

7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 LBO)

(1)_Dachformen: Fur Hauptanlagen sind ausschlieBlich Dacher als Sattel-, Walm- oder
Kruppelwalmdacher zulassig.
Bauliche Anlagen mit Pultdachern sind zuldssig, wenn sie an einer Hauptanlage mit
Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher angebaut werden und sie sich der baulichen
Hauptanlage in ihrer GréRenordnung deutlich unterordnen.

(2)__Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen sind zulassig:
- Laubgeholze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukdrper ausgerichtet ist,
- ein Zaun aus Holz oder
- bepflanzte Steinwalle.
Die durchgange Einfriedigung der Gemeinbedarfsflaiche zu den angrenzenden
Grundstlcken ist bis zu einer Hohe von max. 1,80 m zulassig.

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.11.2015.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
Libecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger am 25.02.2016 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB wurde in
der Zeit vom 04.03.2016 bis einschlieBlich 04.04.2016 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
konnen, wurden gemaRl § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.02.2016
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 18.05.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.06.2016 bis einschlieRlich
30.06.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, am 24.05.2016 durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten und im Ostholsteiner
Anzeiger ortsublich bekannt gemacht.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
kdnnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 31.05.2016
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Reinholdt)
- Burgermeister -
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7. Der katastermaflige Bestand am 17.11.2015 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung‘,wékden als richtig bescheinigt.

- Siegel . Vermesé‘(g%

Dipl.-Ing. Vogel
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Eutin, 17.10.2016

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 29.09.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die
Gemeindevertretung hat zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung von der allgemeinen Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen sind.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 41 der Gemeinde Sisel, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 29.09.2016 alg Satzung

beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. / /

(Reinholdt)
- Burgermeister -

Susel, £ ¢, Nov. 2016 |, \Siegel?
s | v, &4

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. / // Q

(Reinholdt)
- Burgermeister -
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 41 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am . /. /.. iy A in den Lubecker Nachrichten und im
Ostholsteiner Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelin der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ;7‘,;¢,,v,,,_f, ....... in Kraft getreten.

L

9 I =3 Py N .
Susel, £ J. NOV. ZU (Reinholdt)

- Blrgermeister -

Hinweis 2: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
u. a.) kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Eutin im Rahmen der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Eutin/Susel fir die Gemeinde Susel, Markt 1 -Verwaltungsgebaude Libecker
StralBe 17-, 23701 Eutin, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit
auf DIN- Vorschriften / technische Regelwerke in der Satzung verwiesen wird, werden diese
ebenfalls bei der Stadt Eutin zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Ubersichtsplan
M 1: 5.000

63/7 Flursticksbezeichnung R
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27 | vorhandene bauliche Hauptanlage 7,00 [m]
Hinweis 1: Verfasser:

Gemal § 30 StrWG ist fur bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 30 m von der Kreisstralie,
gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, eine Genehmigung von der Bau-
genehmigungsbehdrde oder der Behorde, die nach anderen Vorschriften fiir eine Genehmigung
zustandig ist, erforderlich.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 41 wird der Bebauungsplan Nr. 16 in dem betroffenen
Teilbereich durch den Bebauungsplan Nr. 41 iberplant.

Schlie ... Landschaftsarchitektur

PLANUNG kompakt

Marienburger Strafle 29 « 23669 Timmendorfer Strand
Tel.: 04503 /70 79 407

Fax.: 04503 /70 79 408
info@landschaftsarchitektur.de

Rontgenstrafte 1 - 23701 Eutin
Tel.: 04521 /83 03 991

Fax.. 04521 /83 03 993
stadt@planung-kompakt.de

Satzung der Gemeinde Siisel
uber den Bebauungsplan Nr. 41

far ein Gebiet in der Dorfschaft Robel im Bereich der AhornstrafRe, nérdlich des
Hollenweges, nordéstlich des Dorfplatzes und sidlich des Spetschenweges

Stand: 29.09.2016




