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Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist nach dem Satzungsbeschluss eine ,Zusammenfassende Er-
kidrung” zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Am 13. Mai 2013 wurde der Satzungsbeschluss von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Sisel gefasst.

2.1

ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Planungsziel ist die Anderung und Ergénzung der rechtskraftigen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 dahingehend, dass eine bedarfsgerechte Erweiterung des
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes erfolgen kann.

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Rechtlich relevante Umweltbelange

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ordnet Robel als Jdnd-
lichen Raum" und als ,Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung” ein. Gleich-

zeitig liegt der Ort im Stadt- und Umlandbereich von Eutin sowie in dem 10 km-
Umkreis um das Mittelzentrum Eutin. Nach dem Punkt 1.4, Grundsatz 6, ist die
Landwirtschaft ein prégender Wirtschaftsbereich im landlichen Raum. Die Voraus-
setzungen fir eine leistungsfahige, flachenbezogen wirtschaftende Landwirtschaft
sollen erhalten und weiter verbessert werden.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum || (ROP) kennzeichnet Rébel eben-
falls als ,Jdndlichen Raum" und als ,Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung”.
Gleichzeitig wird auf das Wasserschongebiet verwiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,gemischte Baufldche"
nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar (siehe Bild 5).

Der geltende Fléchennutzungsplan weist eine ca. 3.000 m? kleinere Bauflache aus,
als die Erweiterung umfasst. Die Planung sieht die Erweiterung eines bestehenden
Betriebes vor, die nicht in ortsrandbegrenzende Strukturen eingreift; hier der
vorhandene und mit B&umen abgegriinte Graben. Daher verdndert sich der
natlrlich gewachsene Ortrand nicht. Aus diesem Grunde wird die Planung als
entwickelt aus dem Flachennutzungsplan eingestuft.

Der Landschafisplan beinhaltet die gleichen Darstellungen, wie der Flachennut-
Zungsplan,

Fiir das Plangebiet gilt bereits die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16.
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2.2

2.3

Sonstige Umweltbelange

Ca. 400 m ndrdlich des Plangebietes beginnt das FFH-Gebiet Nr. 1829-391 ,Rébe-
ler Holz und Umgebung". Ubergreifendes Ziel ist die Erhaltung der vielfaltigen,
struktur- und kleingewésserreichen, im Norden auch durch naturnahe Waldbache
gepragten Wilder, sowie der grofifléchigen struktur- und kleingewésserreichen Of-
fenland-Agrarhabitate mit den entsprechenden teilweise kleinrdumigen Ubergangen
untereinander als Lebensraum der Rotbauchunke und des Kammmolches. Die ge-
schiitzten Strukturen sind fest verankert mit dem ausgewiesenen FFH-Gebiet. Eine
Wechselbeziehung mit dem Plangebiet besteht auf Grund der Entfernung zueinan-
der nicht.

Weitere Umweltbelange sind nicht berihrt.

Beriicksichtigung der bekannten Umweltbelange

Fiir die Durchfiihrung der Umweltpriifung wurden bestehende Fachplanungen, u. a.
der Flachennutzungsplan, der Landschaftsplan, die Bestandssituation und die an-
grenzenden Bebauungsplane ausgewertet.

Um migliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung zu untersuchen,
wurde ein zielorientierter Umweltbericht erstellt (siehe Punkt 7 der Begrindung).

Zudem wurde festgestellt, dass durch die gestiegene Anzahl der Silos mehr Getrei-
de getrocknet und eingelagert werden kann. In der beiliegenden Anlage der Be-
griindung sind die zu erwartenden Verkehrszahlen und deren Auswirkungen ermit-
telt. Zudem erfolgten L&rmmessungen in der Haupterntezeit. Insgesamt kommt das
Gutachten zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine larmspezifischen Orien-
tierungswerte fiir das hier vorhandene MD-Gebiet Uberschritten werden.

Durch die Erweiterung wird bisheriges Weideland in Bauland umgewandelt. Durch
die intensive Beweidung fehlt es in der Flache an hochwertiger Fauna und Flora.
Somit wirkt sich die Erweiterung nicht wesentlich auf den Naturhaushalt aus.

Durch drei neue Silos kann sich das Ortsbild veréndern. Dadurch, dass die vorhan-
dene neue Lagerhalle bereits sehr hoch ist und ein Silo bereits steht, werden die
neuen Silos so verdeckt, dass sie im Ort kaum als neue Baukdrper erkennbar sein
werden. Zudem ist das Grundstiick bereits stark eingegriint. Auch hier werden di-
rekte Blickbeziehungen kaum veréndert. Eine Verschlechterung der Orisbildsituati-
on ist somit nicht erkennbar.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass keine Verbotstatbestande nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz durch die Planung gegeben sind, die nicht Gber-
windbar sind.
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GRUNDE DES GEWAHLTEN PLANUNGSSTANDES

Fiir die Ortslage Rébel gilt der Bebauungsplan Nr. 16 mit seiner 1. und 2. Anderung
als rechtverbindliche Planung. Bereits mit der 1. Andarung wurde im Jahr 2002 ein
Teilbereich des Plangebietes (berplant, um hier eine bauliche Ausweitung sowie
eine Neuordnung der Betriebsstatte zu ermaglichen.

Nach Inkraftsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde im
mittleren nordlichen Teil die alte landwirtschaftliche Halle durch eine neue Halle
ersetzt. Nordlich davon entstand zudem eine Getreidesiloanlage. Beide baulichen
Anlagen dienen zum Teil der Getreidetrocknung und der Lagerung.

Die Beschickung und der Betrieb der Anlage entsprechen jedoch nicht den
arbeitswirtschaftlichen und logistischen Anforderungen, die durch die
leistungsfahigen Erntemaschinen erforderiich sind. Daher beabsichtigt die Planung
die Grundvoraussetzungen dafir zu schaffen, sodass die bestehende
Getreidetrocknung ausgebaut werden kann. Gleichzeitig sollen dabei die
Arbeitsvorgidnge optimiert werden kdnnen mit dem Ziel, einen langfristig
wirtschaftlich und standortvertréglich arbeitenden landwirtschaftlichen Betrieb im
Gemeindegebiet betreiben zu kénnen,

Dazu wurden im Vorwege alle Varianten untersucht, die auf den Flachen moglich
wéren, (ber die der Vorhabentrdger verfligen kénnte. Die detaillierten Vor- und
Nachteile sind in der Begrindung unter Punkt 1.1.2 dargelegt.

Die Vananta 3 gilt als Viorzugsvariante, weil hier schon auf einen vorhandenen Be-
trieb aufgebaut werden kann, der nur noch um die zuséatzlichen Anlagen und Ein-
richtungen erweitert werden muss. Zudem andern sich die zu erwartenden Immissi-
onen nicht wesentlich. Da nur die Anzahl der Silos erhdht werden soll, sind auch
keine wesentlichen Anderungen des Orisbildes (siehe dazu Begriindung, Bild 4) zu
erwarten.
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Zwecks Sicherung eines landwirtschaftlichen Betriebes in einem vorhandenen Dorf-
gebiet (MD) nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird somit ein stadtebau-
licher Planungsbedarf fir die Variante 3 gesehen.

4 BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

Die Unterrichtung der Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung gemal § 3 (1) BauGB fand vom 31.07.2012 bis zum 31.08.2012 statt. Die Be-
hérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden ab dem 10.10.2012 auf-
gefordert, zum Entwurf der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 16 mit seiner Begriindung Stellung zu nehmen. Sie wurden auch zur Aullerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung aufgefordert. Weiterhin lag der gednderte Plan vom 19.03.2013 bis zum
19.04.2013 offentlich aus. Die sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am
07.03.2013 von diesem Verfahren unterrichtet.

Die Gemeindevertretung hat den Satzungsbeschluss am 13.05.2013 gefasst.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden:

* Kreis Ostholstein - vom 12.11.2012 und vom 09.04.2013:

= Die Ausgleichsmalinahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern an
der westlichen Plangebietsgrenze sind aufl einer extensiven Grinlandfidche
festgesetzt, die bereits in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 16 als extensives
Griinland festgesetzt war. Es soll hier eine Aufwertung einer extensiven Griin-
landfidche stattfinden. - Es ist zutreffend, dass die Flache als Extensivgrin-
land festgesetzt ist. Allerdings ist sie dort nicht als Ausgleichsflache festge-
setzt. Die ergénzende Festsetzung eines Gehdlzstreifens dient dem Ziel, den
Bereich okologisch aufzuwerten und dabei gleichzeitig das Plangebiet harmo-
nisch in Richtung freie Landschaft einzubinden. Da sich im Westen eine Aus-
gleichsfliche anschlieft und im Osten die landwirtschaftliche Entwicklung er-
folgen soll, steht nur der Bereich sinnvollerweise zur Verfligung.

* Bei der Ausgleichsmalinahme ,Uferschutzgriin” im Norden des Plangebietes
ist bereits Gehdizbewuchs am Ufer des Grabens vorhanden. Die Festsetzung
als Ausgleichsmafinahme dient somit zum Teil der Sicherung des Bestandes.
Bei der Bilanzierung sind die Ausgleichsfldchen daher nicht zu 100 % anre-
chenbar. = Der Wasser- und Bodenverband (WBV) Schwartau teilte in sei-
nem Schreiben vom 07.11.2012 mit, dass es sich bei dem Gewésser um das
Verbandsgewdsser Nr. 1.42 handelt. Danach ist neben dem offenen Gewas-
ser ein Verfigungsstreifen von mindestens 5 m Breite fir die Durchfiihrung
der maschinellen Unterhaltungsarbeiten durchgéangig freizuhalten. Mit Verweis
auf die Entwésserungsfunktion des Grabens wird der Stellungnahme dahin-
gehend gefolgt, dass der Ausgleich den als .Extensivgrinland” ausgewiese-
nen Flachen zugeordnet wird.

= Es wird darauf hingewiesen, dass es sich nach der fachlichen Beurteilung der
Unteren Nalurschutzbehérde (UNB) auf der wesltlichen Grenze um einen
="}
i
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Knick handelt (dokumentiert durch den Katasterplan). - Die Stellungnahme
wird dahingehend berlicksichtigt, dass der im Kataster aufgefiilhrte Knick an
der sudwestlichen Grundstiicksgrenze als Bestand festgesetzt wird.

= Es ist zu beachten, dass Menschen sehr unterschiedlich auf Umweltidrm rea-
gieren. = Fir die Bauleitplanung ist die DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) mafigeblich sowie fir die Projektplanung die TA Larm. Eine Angleichung
von wissenschaftlichen Erkenntnissen an die geltenden gesetzlichen Rah-
menvorgaben wird im Rahmen der Fortschreibung von Gesetzen zu beriick-
sichtigen sein.

= Wasser- und Bodenverband Ostholstein - vom 29.03.2011:

* Der Wasser- und Bodenverband (WBV) Schwartau ist durch die o.g. Bauleit-
planung an dem Gewésser Nr. 1.42 (siehe beigefiigter Lageplan) nordwestlich
des Plangebietes betroffen. Neben dem offenen Gewdsser ist ein Verfii-
gungssitreifen von mindestens 5 m Breite fiir die Durchfilhrung der maschinel-
len Unterhallungsarbeiten durchgéngig freizuhalten. Die Unterhaltung auf dem
Uferschutzstreifen, einschlieBlich Ablage des R&umgutes, muss weiterhin si-
chergestelit sein. - Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass der
Ausgleich den als Extensivgrinland® ausgewiesenen Fléchen zugeordnet
wird. Zugleich wird parallel des Gewéssers ein Nutzungsrecht fiir den WBV

Wl

(Holger Reinho
Birgermeister

sisel, 46.40. 2043
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