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Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

TEIL A: PLANZEICHNUNG +—._ // PLANZEICHEN PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
M1:1.000 . 1404 Es gilt die BauNVO 1990 Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.07.2016 folgende Satzung

PLANUNGSBURO OSTH

B E BAU U N Gs P LAN Es N R. 1 o - sc H -, 2. AN D E RU N G D E R G E M EI N D E sc HARB E UTZ Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiro Ostholstein,

— = 5<’ 5o liber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz fiir den Teilbereich 1 fiir das Gebiet:
/ I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Haffkrug, siidlich der Bahnhofstrale, zwischen Mdllers Weg und Dorfstrale und fiir den Teilbereich 2 fiir das Gebiet:
! / — — Haffkrug, DorfstralRe, - Wiesental -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
20 30 40 50 7 ¢ 7 ——
s ‘ BB B GReNZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauG
Ni« 17 "A“f," / (Bau esetzbuch VERFAH RENSVERMERKE

5 ‘// " ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG 1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang in der
FAV s sl [ L §§ 1- 11 BauNVO Gemeindeverwaltung in der Zeit vom 14.09.2015 bis einschlieRlich 18.09.2015 durchgefiihrt. Die nach § 13a Abs. 3

-y, /-' [ 2

— WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung gegeben.
> 4 , (Baunutzungsverordnung)
& o ] .‘ MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
S §§ 16 - 21a BauNVO § 4 Abs. 1 BauGB am 04.09.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
2 3. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 01.12.2015 den Entwurf des
FH <1 0!3 GRUNDFLACHENZAHL Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
iiOKE(g;:)F0 " FH<8,00m FIRSTHOHE UBER OBERKANTE 4. Der Entwurf des Beb | bestehend der PI ich (Teil A) und dem Text (Teil B) ie di
- . Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tei und dem Te eil B), sowie die
D OHEQFF ERDEESCHOSSRERTIGFUGRODEN Begriindung haben in der Zeit vom 29.03.2016 bis einschlieflich 29.04.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3
(L ey WA E\j BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
\ ™~ §§ 22 und 23 BauNVO wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
: 0.3 D<35/ > BAULINIE am 16.03.2016 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Std*“ und ergénzend am
¥ / 16.03.2016 auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" ortsiiblich bekannt
FH<9,00m BAUGRENZE gemacht.
UOKEGFF i
~ A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG 5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaf
Q i § 4 Abs. 2 BauGB am 16.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
- /A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit
o OFFENE BAUWEISE offentlicher Belange am 20.07.2016 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgetg

d der Behdrden und sonstigen Trager

200

TEILBEREI CH 1 2 VARKEHRRFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plgngeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE hgen) Bfaschluss gebilligt.

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

&) > Bebau|

/

/ \ ~. B-Plan Nr. 10 5
. \ v -Birgermeistgr-
%ft. 4/1\1 N AN WA 0,175 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BauGB 7
</ ° V. mit § 84 LB e
j \\ N, \ ‘\St / (0,35) D<35 - FIRSTRICHTUNG (Lar:desrglatu%rednunc; 8. Der katasterméBige Bestand am 15.11.2016 sowig die geéometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen
‘!» 2 ) 7 9 Planung werden als richtig bescheinigt. /f MG s AN
\ ,’ : 4 D<35° DACHNEIGUNG /;‘;‘;,:;' v é/ ’ ,/’;
1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Eutin, den Zs{(Zo([ {;; Q Siegel : (V@g/
KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN \2 & =(ffentl. Best. Verm.-ing.-
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus &‘:’Planzeichn'ung ( ) und dem Text (Teil B), wird hiermit

5 . ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

je

VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN Scharbeutz, den ..]...Z,..D.Q.Z- 2016

Birgermeifter-

1—52@ FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN ‘ NV
10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
lil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN Begriindung auf Dauer wihrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen
. § 9 Abs. 5Nr. 1 und werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .13, DEZ.2016. durch Abdruck in den ,Libecker
UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG . : Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid" und erganzend am ..1.3:..EL..20... auf der Internetseite der Gemeinde
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE Abs. 6 BauGB Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung
SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
-HOCHWASSER- ERFORDERLICH SIND Entschédigungsanspriichen geltend zu machen und das Erloschen flieger Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen

worge ie Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde eberffgll§ hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
76 DeL, 20

.......................... in Kraft getreten.
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n N SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
Ty, N UBER DIE 2. ANDERUNG
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) 3@ ; DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 -SCH-
-~ »
7 ' > fur den Teilbereich 1 fir das Gebiet: Haffkrug, sidlich der Bahnhofstralie, zwischen Méllers Weg und
195/2 Dorfstrae und fir den
3 TE I LB E RE I c,.H 2 Teilbereich 2 fiir das Gebiet: Haffkrug, Dorfstralle, -Wiesental-
189/68

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig.

(2) GemaR § 1 Abs. 6 Nr.2 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung) allgemein
zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthalt, darf die Oberkante des
ErdgeschossfuRbodens der bauliche Anlagen nicht hoher als 0,60 m iber dem Bezugspunkt und nicht tiefer
als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Gelande die Oberkante der dazugehorigen ErschlieBungsstraRe in der Mitte der
stralRenseitigen Gebdudeaulenwand; N
2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte in der Mitte der stralRenseitigen /R Cid ; . (¢
GebaudeauRenwand, vermehrt um das Mal der natlrichen Steigung zu der zur dazugehorigen 7 (3%

Bebauupigsplan Nr. 12
189/44

Tei

ErschlieBungsstralle abgewandten Gebaudeseite, f@@ o / %
3. bei abfallendem Geléande die Oberkante der Stralenmitte in der Mitte der stralRenseitigen & ~ e
Gebaudeaullenwand, vermindert um das MaR des natlrichen Gefélles zu der zur dazugehorigen p) g i
e ErschlieBungsstralle zugewandten Gebaudeseite. f .
e,

2.2 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
Innerhalb des Baugebietes kann die festgesetzte Grundflachenzahl fiir Terrassen und Balkone gem. § 16
Abs. 5 BauNVO insgesamt um bis zu 50 % uberschritten.
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3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Terrassen und Balkone im Umfang der Ziffer 1.1 sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO i.V. mit § 16 Abs. 5
BauNVO auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
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4. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(1) In einer Reihenhausscheibe oder Doppelhaushélfte ist jeweils nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig.
(2) In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig.

St

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Biirgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wahrend der Offnungszeiten
zur Einsichtnahme bereitgehalten.




