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BEBAUUNGSPLAN NR. 16a -H- 7. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
1. FESTSETZUNGEN

EEEEEE GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
@ ALLGEMEINES WORSREBIET § 4 BauNvO GSt/Tyg GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE/TIEFGARAGE
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU GUNSTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21
et s O AR . W CHRE - § 11 BaUNG DER ANLIEGER, VERSORGUNGS- UND RETTUNGSFAHRZEUGE BauGB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9Abs.1Nr.1BauGB ~ EIEEEHE MIT FAHRRECHTEN ZU GUNSTEN DER RETTUNGSFAHRZEUGE § 9 Abs- 1 1. 21
16 BauNVO
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 3 e—e—o—e  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 und
0,35 GRUNDFLACHENZAHL § 16 Abs. 5 BauNVO
GR< 185 m? GRUNDFLACHE 1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER

FH< 12,50 m o——o0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
(i OKEGFF OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN g )
MAX. ZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 6 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
e JE WOHNGEBAUDE BF 1/BF A BEZEICHNUNG DER BAUFENSTER
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
11l. NACHRICHTLICHE UBERNAH
° OFFENE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO L NAGHRICHTLICHE U ME
a ABWEICHENDE BAUWEISE @ NATURDENKMAL
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
GRUNFLACHEN - Privat -

PARKANLAGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
D VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

® ERHALTUNG VON BAUMEN
ANPFLANZEN VON HECKEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und 1a
BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN

& bk § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Blirgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wahrend der

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB . =l &
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 SONDERGEBIET "KUR/BETREUTES WOHNEN" (§ 11 BauNVO)
(1) Das Sondergebiet "Kur / Betreutes Wohnen" dient vorwiegend der Unterbringung vaon
Kureinrichtungen, dem Wohnen sowie der Freizeitgestaltung und Erholung.
(2) Zulassig sind:
1. Beherbergungsbetriebe,
2. eine Wohnanlage flr betreutes Wohnen,
3. Anlagen und Einrichtungen fir sportliche, kulturelle, gesundheitliche Zwecke und sonstige
Nutzungen zur Freizeitgestaltung,
. Schank- und Speisewirtschaften,
. Raume und Gebaude fur freie Berufe,
. insgesamt zwei Wohnungen fir Betriebsleiter bzw. Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
. Stellplatze.

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Die in den Sondergebieten und dem Alilgemeinem Wohngebiet festgesetzten Grundflachenzahlen
kénnen ausnahmsweise flir Balkone und nicht Uberdachte Auf3enterrassen, um bis zu 25% nach
§ 16 Abs. 6 BauNVO Uberschritten werden.

2.2 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthalt, darf die Oberkante
des Erdgeschossfullbodens der bauliche Anlagen nicht héher als 0,60m Uber dem Bezugspunkt
und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist:
1. bei ebenem Gelande die Oberkante der dazugehorigen ErschlieRungsstralle in der Mitte der
stralRenseitigen Gebaudeaulenwand;
2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StralBenmitte in der Mitte der stralRenseitigen
Gebaudeaullenwand, vermehrt um das Mal der natlrlichen Steigung zu der zur dazugehdrigen
ErschlieBungsstralle abgewandten Gebaudeseite,
3. bei abfallendem Gelande die Oberkante der StralRenmitte in der Mitte der stralBenseitigen
GebaudeaufRenwand, vermindert um das Mal des naturlichen Gefalles zu der zur dazugehdrigen
ErschlieBungsstraflte zugewandten Gebaudeseite

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V. mit § 23  BauNVO)
AuBenterrassen sind aullerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gem. § 23
(3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.
4. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKES (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRe des Baugrundstiickes im SO-Kur/Betreutes Wohnen betragt mindestens
4,700 m2.
5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 84 LBO)

5.1 HAUPTANLAGEN

(1) Fir die Fassadengestaltung im WA-lll-Gebiet sind Putz, Mauerwerk oder Holz in heller
Farbgebung sowie rotes Mauerwerk zulassig.

(2) Im WA-llI-Gebiet sind nur gleichwinklig geneigte Dacher mit einer Neigung von mind. 25° zulassig.
Fir die Dacheindeckung sind hier nur rote oder anthrazitfarbene Materialien und Grindacher
zulassig.

(3) Oberhalb eines Staffelgeschosses sind im gesamten Plangebiet keine weiteren Dachgeschosse
zulassig. Ubereinander liegende Dachgauben sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

oo ~NOA

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 iV. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.07.2016 folgende Satzung
tiber die 7. Anderung des Bebauungsplan Nr. 16a -H- der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet: Haffkrug, westlich der
Strandallee, sldlich des Birkenweges, dstlich der Bebauung des Knoopsweges und nordlich der BahnhofstralRe - PRO
Stiftung -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

v
1.

ERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
Scharbeutz vom 06.09.2011. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 24.11.2015
durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid“ und ergédnzend am 24.11.2015 auf der
Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" erfolgt.

. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang in der

Gemeindeverwaltung in der Zeit vom 07.12.2015 bis einschlieflich 18.12.2015 durchgefiihrt. Die nach § 13a Abs. 3
BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung gegeben.

. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB am 28.07.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 01.03.2016 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 09.05.2016 bis einschliellich 10.06.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 26.04.2016 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid" und erganzend am
26.04.2016 auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" ortsiiblich bekannt
gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 27.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 20.07.2016 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgetej

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der HlghZeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 20.07.2016 als Satzung beschlossen und die B ng durch (ei en) Qeschluss gebilligt.

Scharbeutz, den 21N0V ?'MB
or-
9. Der katastermaRige Bestand am 15.11.2016 so ,d‘ié“éédrﬁetrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. G
g7
Eutin, den 5 M. lot |- “Siegel (Vége
\& : -Offentl. Best. Verm.-Ing.-
&,

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der*Planzeichnung ( ) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. '

Scharbeutz, den 08D@Z 2016 i
Birgermeister-

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fir den PublilgtJTSﬁgikeéH von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Ober den Inhalt Auskunft erteit, sind anry.} 4 UEl, 18, durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid" und ergédnzend am 4UL'+mE auf der Internetseite der Gemeinde
Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorsghriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs./2 BauGB) sowie auf die Madglichkeit,
Entschéadigungsanspriichen geltend zu machen und das Eréschen giespr Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
vq'ogdtﬁ.zA% éﬂe Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfllg hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
...... L SEL 208 in Kraft getreten.

Scharbeutz, den 16082 2016 &
-Birgerrieister-
UBER DIE 7. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 16a -H-
flr das Gebiet: Haffkrug, westlich der Strandallee, sidlich des Birkenweges,
ostlich der Bebauung des Knoopsweges und nordlich der Bahnhofstralte
- PRO Stiftung -
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Stand: 20. Juli 2016




