Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein, L E ‘

BEBAUUNGSPLAN NR. 94 DER GEMEINDE RATEKAU VTR 265 Bl oot s o B
PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
13.10.2016 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 94 fiir ein Gebiet in Sereetz, zwischen dem Verbrauchermarkt
an der Strale "Sereetzer Feld" und der Autobahn A1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.
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8 Der katastermafige Bestand am 21.12.2016 sm&iéfdie ge&ﬁi‘;{tyigchen Festlegungen d¢r neuen stadtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plari
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 4%.0.4,L9AX ortsiiblich bekannt
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SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 94

fiir ein Gebiet in Sereetz, zwischen dem Verbrauchermarkt
an der Straflle "Sereetzer Feld" und der Autobahn A1

NZEICHEN - UBERSICHTSPLAN
Es gilt die BauNVO 1990 M 1: 5.000
1. FESTSETZUNGEN RecuTseRuNbLAGEN TEIL B: TEXT Stand: 13. Oktober 2016
] R GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Es gilt die BauNVO 1990 (Baunutzungsverordnung) ~ o/ 4 ree!
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. SONSTIGES SONDERGEBIET -LOGISTIK- (§ 11 BauNVO)
§§ 1- 11 BauNVO Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung einer Lager- und Versandhalle mit
SO SONSTIGES SONDERGEBIET -LOGISTIK- § 11 BaUNVO Zugehérigen Ste“platz_' Lager. Und Rangierﬂéchen_
Zulassig sind:
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 r\:% ;BauGB 1. Lager- und Versandhalle mit zugehorigen Biiro- und Nebenraumen
0,6 GRUNDFLACHENZAHL S 18 SO 2. Lager-, Rangier- und Stellplatzfiachen
fH <22,0m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN 3. Betriebstankstelle
Uber NN UBER NORMALNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
i AEAEESENDE BMIWEISE §§22und 23BauNVO 2.1 GRUNDFLACHE, GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
(1) Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Abstell-, Lager-
BAUGRENZE e ; . Al
) und Rangierflachen bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (2) Die zulassige Grundflache darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
STRASSENVERKEHRSFLACHE ARRISCHROS RS
GRUNFLACHEN §9Abs. 1Nr. 15Baucs  2-2 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO) S A =
e = Die festgesetzte max. zulassigen Firsthéhe darf durch notwendige technische Anlagen und s =5 W
GRUNFLACHEN Maschinen um max. 3 m tberschritten werden.
OBSTWIESE
@ E 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
PARKANLAGE UND FUSSWEG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25und 1aBauGB 3.4 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Abweichend von der offenen Bauweise sind gemal § 22 Abs. 2 BauNVO Gebaude mit mehr
als 50 m Lange zulassig.
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Abstell-, Lager- und

Rangierflachen zulassig.
SONSTIGE PLANZEICHEN

) 4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
E g VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Hochbauten
unzulassig.
ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
o————0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZE 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
72—5 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der festgesetzten Flache ist eine Obstwiese zu entwickeln. Anzupflanzen sind mind. 15

HCFIERNFUNKTE Obstbaume. Die Unternutzung hat mit einer extensiven Wiese zu erfolgen.

VORHANDENE BAUME

HINWEISE
Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
li. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN diese bei der Gemeinde Ratekau, Baderstralke 19, 23626 Ratekau, wahrend der Offnungszeiten zur

= i 30 m WALDABSTAND § 24 LWaldG Einsichtnahme bereitgehalten.

e o

= s = BEANTRAGTE REDUZIERUNG DES WALDABSTANDES § 24 LWaldG Der Bereich des gekennzeichneten Waldschutzstreifens ist von Anpflanzungen, insbesondere Nadelbaumen
und sonstigen leicht entlammbarem Bewuchs und brennbaren Stoffen freizuhalten, die eine Feuerbriicke bilden

e Ea—— ANBAUFREIE ZONE - 40 M ZUR BUNDESAUTOBAHN- § 9 BFernStrG konnen.




