itet i biiro Ostholstein,
BEBAUUNGSPLAN NR. 111 DER STADT FEHMARN  505ooitim Aurog dor Sadt Fehmarn duch das Planungsbiro Oshosiei

- Blieschendorfer Weg - PRAAM BEL ngasnﬁno omoLsru
TEI L A: PLANZEICHNUNG i Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

vom 30.09.2015 folgende Satzung (iber den B-Plan Nr. 111 fiir das Gebiet westlich der St. Nikolai Kirche, nordlich des
M 1: 1 .OOO Blieschendorfer Weges und sidlich der Stralle Am Wiesenweg - Blieschendorfer Weg -, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 27.11.2012. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
Teil Ostholstein-Nord“ und im "Fehmarnschen Tagesblatt" am 08.04.2014,
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2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15.04.2014 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 19.03.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4, Der Bau- und Umweltausschusses hat am 05.03.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 22.04.2015 bis zum 20.05.2015 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord“ und im "Fehmarnsches Tagesblatt" am
14.04.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffent|ichg<§e]_[ag ie von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 15.04.2015 z%bg e elnér Stellungnahme aufgefordert. /’
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7. Der katastermafige Bestand am 06.10.2016\0\wie difglpeﬁischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. S 1
: DN - /
Oldenburg i.H., den. ...~ ' i Siegel
: N o= -Offentl. Best. Verm.-Ing.-
8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach de‘r~ >6ffentl‘i,oh,e,n"Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des

Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichinung: (Teil-A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 11.08.2015 bis 25.08.2015 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut
offentlich ausgelegt. Die oOffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auflegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
25.07.2015 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord“ und im "Fehmarnsches
Tagesblatt" ortstiblich bekannt gemacht.
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: Q 9. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
(nachrichtlich) Na / e i offentlicher Belange am 30.09.2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Ful Kraftfahrze F 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planz,eig:@ﬂggj‘(’fe_il\A) und dem Text (Teil B), wurde arnr 30.09.2015
A-A #F_Tw_‘::w von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und dié‘Bégfgiqdung durch Beschluss gebilligt. /7 /
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I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN ausgefertigt und ist bekannt zu machen. /‘/i’ M\\
EEENEE GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB o AT \
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§§ 1 - 11 BauNVO 12, Der Beschluss des Bebauungsplanes \dgrch ‘a'réif St’thve/r/tf'/etung und die Stelle, bei der der Plan mit
@ SONSTIGES SONDERGEBIET -HOTEL- Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauerwéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten
§ 11 BauNVO eingesehen werden kann und die {ber den Inhalt-Auskunft erteilt, sind am 1.0...J44. .., ortsiiblich bekannt
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
0,5 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNVO Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen, (§ 215 Abs.
2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erldschen dieser
i ZAHL DER VOLLGE_‘?’CH?SSE Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen erden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO Murde nfalls
FH<10,90m MAXIMALE FIRSTHOHE UBER OBERKANTE hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 1 J.. £41-in Kraft getreten/
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VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB \\ &
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ZWECKBESTIMMUNG SATZUNG DER STADT FEHMARN
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH l"’BER DEN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB BEBAUUNGSPLAN NR. 111
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT fir das Gebiet westlich der St. Nikolai Kirche, nordlich des Blieschendorfer Weges
und sldlich der Strale Am Wiesenweg
® ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB R
SONSTIGE PLANZEICHEN
e—e—e—e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 und i
. . 16 Abs. 5 BauNVO
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR S UBERS|CHTSPLAN
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und M 1: 5.000
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Nr. 22 BauGB

St STELLPLATZE
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
32,22 HOHENPUNKTE
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TEIL B: TEXT s git die Baunvo 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§1 - 15 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET -HOTEL- (§ 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet -Hotel- dient der Unterbringung eines Hotels mit allen erforderlichen

Nebeneinrichtungen. Zulassig sind:

1. Beherbergungsbetrieb. Dieser Betrieb muss auf eine gastronomische Fremdversorgung der Gaste
durch den Beherbergungsbetrieb abgestimmt sein. Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den
einzelnen Zimmern sind unzuléssig.

2.  Wellness- und Tagungseinrichtungen.

3. Schank- und Speisewirtschaften.

4. Zwei Wohnungen fiir Betriebsleiter sowie fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen. Sonstige
Wohnungen sind unzulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl in dem SO -Hotel- darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75 von Hundert bzw. bis zu einer Grundflaichenzahl von
max. 0,875 Uiberschritten werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1 ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise sind abweichend von der offenen Bauweise Gebaude iiber 50m
Lange zulassig. Seitliche Grenzabstande sind einzuhalten.

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE/ABWEICHUNGEN VOM BAUFENSTER
Die in dem SO -Hotel- festgesetzte (iberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) kann ausnahmsweise
fir gewerblich genutzte Terrassenflichen und Balkone gemaR § 23 Abs. 1 i. V. mit § 16 Abs. 5
BauNVO um bis zu 3m Uberschritten werden. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.

4. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die Flache fiir die Stellplatzanlage ist nach Norden und nach Siiden mit einer mindestens 2,50 m hohen
Larmschutzwand oder Carportanlage mit einem Fldchengewicht von mindestens 10kg/m? zu umgeben.

5. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir je vier angelegte Stellplatze ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum auf der Stellplatzanlage
zu pflanzen.
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Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese bei der Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Hafen, Orthstrae 22, 23769 Fehmarn,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.




