/
[ :
{ 2O

STAND: 17. APRIL 2[]13\~~._h_ -

BEGRUNDUNG

ZUR
12. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

DER STADT EUTIN

FUR EIN GEBIET SUDOSTLICH DER FERDINAND-TONNIES-STRARE,
SUDLICH DER KLEINGARTENANLAGE ,HEINTEICH*,
NORDLICH DER LUBECKER LANDSTRARE UND

NORDWESTLICH DER MAX-PLANCK-STRARE IN EUTIN

VERFAHRENSSTAND:

O FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)

O FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGB)

® BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN UND GEMEINDEN (§ 4 (2) UND 2 (2)
BAUGB)

m OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)

® ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)

m BESCHLUSS DER STADTVERTRETUNG

AUSGEARBEITET:

PLANUNGSBORDO O S THOLSTEIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU  TEL:0451/809097-0, FAX:809097-11
INFO@FPLOH.DE WWW.PLOH.DE



Stand: 17. April 2013

INHALTSVERZEICHNIS

1 Vorbemerkungen 3
1.1 Planungserfordernis / Planungsziele 3
1.2 Rechtliche Bindungen 4
1.3 Lage und Beschreibung des Plangebietes 5
2 Planinhalte 5
2.1 Fldchenzusammenstellung 5
2.2 Auswirkungen der Planung 5
2.3 Darstellungen im Flachennutzungsplan 8
2.4 Verkehrsplanung / Erschlieffung g
2.5 Grinplanung 9
2.5.1  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung g
252  Arenschutz 9
253 Griunflachen / MaBnahmenflachen 10
3 Immissionen und Emissionen 11
31 Verkehrslarm 11
32 L&rmimmissionen der Autoh&user an der Libecker Landstralte 12
3.3 Larmimmissionen durch Gewerbe- und/ oder Industriegebiete 13
3.4 Larmimmissionen durch den Bundeswehrstandort Rettberg — Kaserne 14
3.5 Bolzplatz 15
4 Ver- und Entsorgung 16
4.1 Strom- und Gasversorgung 16
42 Wasserver-/ und —entsorgung 16
4.3 Millentsorgung 16
4.4 Lschwasserversorgung 16
5 Umweltbericht gem3R § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB 17
5.1 Einleitung 17
5.1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des B-Planes 17
5.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten

Ziele und ihre Bedeutung 18
5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 19
5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands, einschlieflich

der erheblichen Umweltmerkmale bei Durchflihrung der Planung 19
53 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes 30
5.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung 30
5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

erheblicher Auswirkungen 30
5.6 Alternative Planungsmdglichkeiten 31
5.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten 31
58 MaBnahmen zur Uberwachung 32
5.9 Allgemein versténdliche Zusammenfassung 32
6 Hinweise 33
6.1 Bodenschutz 33
7 Billigung der Begriindung a3

= PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 2 von 33



Stand: 17. April 2013

Anlagen

Vogelkundliche Bestandserfassung und Potenzialabschatzung und artenschutzfachliche
Betrachtung, Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg 12.06.2011

Vogelkundliche Bestandserfassung 2011 fiir den Bebauungsplan Heinteichskoppel in
Eutin, Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg 12.06.2011

Gergduschimmissionsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 113, Ing.-Biiro fiir Schall-
schutz (ibs), Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Malln 07.10.2011

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 113 der Stadt Eutin: La&rmimmissionen durch
die Gewerbe- und Industriegebiete, Ing.-Buro fur Schallschutz (ibs), Dipl.-Ing. Volker
Ziegler, Mélin 21.08.2012

BEGRUNDUNG

zur 12. Flichennutzungsplandnderung der Stadt Eutin fiir ein Gebiet stidéstlich der Fer-
dinand-Tonnies-Stralle, stdlich der Kleingartenanlage ,Heinteich®, nérdlich der Lubecker
Landstrale und nordwestlich der Max-Planck-Stralle.

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Anlass der Planung ist das Bestreben der Stadt Eutin, die Fléchen des Plangebietes
fur eine Wohnbebauung zu entwickeln. Ziel der Planung ist die ErschlieBung eines
neuen Wohnquartieres im Siiden der Stadt Eutin vorwiegend fiir Einfamilien- und
Doppelhduser mit einer fuBldufigen Verbindung des Quartiers mit dem vorhandenen
Siedlungsgeflige. Ein Heranrlicken von Wohnbebauung an Gewerbeflachen geht
durch diesen Lickenschluss im besiedelten Bereich einher.

Die vorhandenen Knicks und Uberhélter bleiben erhalten und werden durch geeigne-
te Grinstrukturen erganzt. Eine gute Ein- und Durchgriinung ist fiir das Gebiet
dadurch gegeben. Zudem ist eine Abschirmung gegeniiber angrenzenden Gewerbe-
flachen durch die Anlage entsprechender Grinbereiche, die einen L&rmschutzwall
und Kompensationsflachen beinhalten, méglich. Das Oberflaichenwasser soll im Ge-
biet zuriickgehalten werden und innerhalb der Grinflichen zur Gestaltung des Quar-
tiers dienen.

Vorgesehen sind ca. 10 Grundstiicke im Bereich der Gemischten Baufldchen sowie
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ca. 50 Grundstlcke im Bereich der Wohnbaufl&chen. Das Gebiet ist im geltenden
Flachennutzungsplan Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Im Parallelverfah-

ren wird der Bebauungsplan Nr. 113 aufgestelit.

1.2 Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 weist Eutin als Mittelzentrum aus. Der Bereich der

Flachennutzungsplan&nderung liegt am siddstlichen Ortsrand von Eutin, innerhalb
des Stadt- und Umiandbereichs im l&ndlichen Raum. Im Zuge der Weiterentwickiung
der Stadt Eutin stehen der Ausbau der zentraldrtlichen Funktion im Hinblick auf ein
attraktives Dienstleistungs- und Versorgungszentrum u. a. fur die Bereiche Einzel-
handel, Dienstleistungen und Gesundheit im Vordergrund. Nach dem Regionalplan
2004 liegt das Plangebiet ,im baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet des Mit-
telzentrums Eutin® sowie im ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und
Erholung®.

Der Flachennutzungsplan vom 02.03.2006 der Stadt Eutin entspricht in den Grund-
ziigen der vorliegenden Planung. Die Flache ist als Wohnbauflache und der dstliche
Teilbereich als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2)
BauGB zu genigen, wird die 12. Anderung des Fl4chennutzungsplanes aufgestelit.

Der Landschaftsplan benennt den Bereich als Nummer 24 — Senke am Heinteichlauf
zwischen Charlottenviertel und Gewerbegebiet Réntgenstralle. Als langfristiges Ziel /
Malnahme wird genannt: ,Ausweisung und Entwicklung einer naturbelassenen Griin-
flache mit Bachlauf, Feuchtwiesenbereichen und Kleingarten. Extensive Nutzung,
Ansiedlung von Ufergehélzen und —stauden. Sicherung des Freiflichenbedarfs der
Bevidlkerung, Le&rmschutzmalinahmen zum Gewerbegebiet."

Die im Landschaftsplan dargestelite MaBnahmenflache wird in dem parallel aufge-
stellten Bebauungsplan sowohl im Bereich der beschriebenen ,Senke am Heinteich-
lauf* als auch im Bereich der weiter nérdlich befindlichen Senke verwirklicht. Es er-
folgt eine Anderung der MaRnahmenflidche lediglich im Bereich der dazwischen lie-
genden Kuppe, flr die eine Wohnbebauung vorgesehen ist. Von einer Entwicklung
dieses Bereiches zur Malnahmenflache wird aufgrund der Topographie abgesehen.
Jedoch bietet sich die Flache stdlich der Senke am Heinteichlauf zur Entwicklung ex-
tensiver Grinlandflachen an. Die Darstellung aus Landschaftsplan, hier Kleingarten-
flachen zu entwickeln, wird durch die drtlichen Gegebenheiten nicht weiter verfolgt.
Die Entwicklung der Planung aus dem Landschaftsplan ist somit gegeben, die Ent-
wicklungsziele werden innerhalb der Manahmenflache auf (ca. 2,34 ha) verwirklicht,
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1.3 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 8,12 ha grofie Plangebiet befindet sich in der siidéstlichen Stadtlage von Eu-
tin. In nordwestlicher Richtung schlieen sich Wohnbaufldchen mit Einzelhausbe-
bauung an; im Siiden Gemischte Bauflachen und im Siidosten befinden sich Gewer-
beflachen. Norddstlich erstreckt sich eine Kleingartenanlage, nérdlich dieser verlguft
die Bahnlinie Kiel - Lubeck.

Der Bereich des Geltungsbereiches wird derzeit weitgehend intensiv als Grunland
genutzt. Der nordliche Bereich der Grinlandflache wird beweidet. Knicks mit Uberhal-
tern grenzen das Gebiet entlang der nérdlichen, westlichen und &stlichen Grenze ein.
Ein Knick durchlauft das Gebiet zudem von West nach Ost.

2 Planinhalte

2.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Wohnbauflachen 4.80 ha
Gemischte Bauflachen 0,77 ha
Griinflichen 2,55 ha
Plangebiet insgesamt 8,12 ha

2.2 Auswirkungen der Planung

Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes kommt die Stadt Eutin der Nach-
frage nach Bauland fir Ein- und Zweifamilienhauser nach. Das Plangebiet ist fiir das
Vorhaben gut geeignet und bereits im geltenden Flachennutzungsplan Uberwiegend
als Wohnbauflache vorgesehen. Vorhandene Griinstrukturen bleiben weitestgehend
erhalten. Neben der Durchgriinung ist eine Eingrinung des Gebietes, insbesondere
zu den angrenzenden Gewerbeflachen, gegeben. Der erforderliche Ausgleich fiir
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Ausgleich fir artenschutzrechtlich veran-
lasste MaBBnahmen kann vollsténdig im Gebiet erfolgen. Negative Auswirkungen
werden durch das Vorhaben nicht verbleiben.

Das Plangebiet ist Auswirkungen aus Verkehrsldrm, Gewerbel&drm und Immissionen
durch den Bundeswehrstandort Rettberg — Kaserne ausgesetzt. Zudem befindet sich
im Nordosten des geplanten WA-Gebietes ein Bolzplatz. Hierzu hat die Stadt Eutin
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ein Gutachten erarbeiten lassen (Gerduschimmissionsuntersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. 113, Ing.-Biro fir Schallschutz (ibs), Dipl.-Ing. Vaolker Ziegler, Malin
07.10.2011). Dazu liegt auch eine ergénzende Stellungnahme vom 21.08.2012 vor,
die dieser Begriindung ebenfalls als Anlage beigefigt ist. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass die Planung im Hinblick auf Verkehrsldarm und Immissionen
des Bundeswehrstandortes vertraglich ist. Fir das direkt an der Libecker
Landstralle gelegene MI-Gebiet werden passive Schallschutzmalinahmen (Larm-
schutzwall) aufgrund des Verkehrslédrms erforderlich.

Die umliegenden Gewerbenutzungen filhren unter Beriicksichtigung des geplanten
Larmschutzwalles im Stdwesten zu den Autohdusern an der Llbecker Landstrale
sowie unter Berlcksichtigung der Abstandsgrinflache im Sldosten zur Max-
Planck-Strale, nach der derzeitigen Situation, mit den dort vorhandenen Ansiedlun-
gen ebenfalls nicht zu Beeintrdchtigungen.

Die Grundstiicke im Bebauungsplan Nr. 31, der Gewerbe- und Industriegebiete
festsetzt, sind Uberwiegend bebaut. In den Gl-Gebieten sind keine industriege-
bietstypischen Betriebe, sondern allgemein gewerbegebietstypische Betriebe ent-
standen. Unabhéngig davon wird am Tag der Immissionsrichtwert der TA Larm von
55 dB(A) am siOdostlichen Rand des geplanten Allgemeinen Wohngebietes auch
dann eingehalten, wenn man den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31
mit flaichenbezogenen Schallleistungspegeln von 60 dB(A)/gm bzw. 65 dB(A)gm
belegt. Dies sind die Anhaltswerte der DIN 18005-1 fur uneingeschrénkte Gewer-
be- und Industriegebiete.

Diese Anhaltswerte gelten gleichermalien fir uneingeschrankte Nachtnutzungen,
die im geplanten Wohngebiet aber zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes
von 40 dB(A) fihren wiirden. Die vorhandenen Betriebe wirtschaften jedoch Gber-
wiegend nicht in der Nachtzeit. Fir die Ansiedlung von Gewerbe- oder Industriebe-
triebe mit n&chtlicher l&rmintensiver Nutzung bestehen aullerdem derzeit keine An-
haltspunkte. Solche Betriebe sind nicht stadtebauliches Planungsziel der Stadt Eutin
fur diesen Bereich, da Betriebswohnungen allgemein zuléssig sind.
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Fur die zulassigen Betriebsleiterwohnungen sind im Bebauungsplan Nr. 31 spezielle
Festsetzungen zur Ancrdnung auf dem Grundstick getroffen worden, die auf ein an-
sprechendes Erscheinungsbild des Gebietes abzielen. Im Bestand finden sich ins-
besondere am westlichen Rand des Gewerbegebietes zum geplanten Wohngebiet
eine Reihe von Betriebswohnungen. Die Errichtung weiterer Betriebswohnungen ist
zulassig, die die Nutzungen im GE-, bzw. Gl-Gebiet im Sinne der gegenseitigen
Rocksichtnahme somit nicht einschrénken.

Bestandsaufnahme der N tzun en im Bebauungsplan Nr. 31:
m\u—r,#r é 0,

[

——
—

Weiterhin wird auf die Wohnbebauung an der Ferdinand-T#nnies-Strale im Gel-
tungsbereich des ehemaligen Bebauungsplanes Nr. 20 hingewiesen. Durch deren
Schutzbedirftigkeit als Reines Wohngebiet sind die zul&ssigen Schallemissionen
der Gewerbe- und Industriegebiete des Bebauungsplanes Nr. 31 bereits im Be-
stand eingeschrankt. Geht man von den flachenbezogenen Schallleistungspegeln
der DIN 18005-1 fir uneingeschrankte Gewerbe- und Industriegebiete aus, dann
worde sich an der Ferdinand-Tonnies-Stralte eine Uberschreitung des mit Reinen
Wohngebieten verknlpften Immissionsrichtwertes nachts von 35 dB(A) ergeben.
Werden die Gewerbe- und Industriegebiete des Bebauungsplanes Nr. 31 rechne-
risch mit flichenbezogenen Schallleistungspegeln in einer Hohe belegt, sodass
ein Immissionsrichtwert nachts von 35 dB(A) eingehalten werden kann, dann ist
im Ergebnis im geplanten Allgemeinen Wohngebiet auch der um 5 dB(A) hohere
Immissionsrichtwert von 40 dB(A) eingehalten.
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Die Stadt Eutin geht daher nicht davon aus, dass durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 113 Nutzungseinschrankungen der Gewerbe- und Industriegebie-
te Uber das bestehende MaR hinaus induziert werden. Gleichwohl beabsichtigt die
Stadt Eutin, diesen Sachverhalt planungsrechtlich abzusichern, in dem der Bebau-
ungsplan Nr. 31 mit dem Ziel geéndert wird, dassvor dem Hintergrund der zul&ssigen
Betriebsleiterwohnungen fir die Nachtzeit eine Gerdusch-kontingentierung festge-
setzt werden soll.

Mordéstlich an das Plangebiet grenzt ein Kinderspiel-/ Bolzplatz. Es wird hierzu auf
die Ergdnzung des § 22 BlmSchG verwiesen, wonach die Gerduscheinwirkungen, die
von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und &hnlichen Einrichtungen wie
beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall kei-
ne schadlichen Umwelteinwirkungen sind und bei der Beurteilung der Gerduschein-
wirkungen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden dirfen. Es
wird daher von einer Verirdglichkeit ausgegangen. Die geplante Bebauung rickt zu-
dem nicht dichter an den Bolzplatz heran als bereits vorhandene Wohnbebauung.
Sofern sich Konflikte abzeichnen, kommt ggf. eine Nutzungseinschréankung in Be-
tracht.

2.3 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Die Darstellung der Bauflachen erfolgt analog zum parallel aufgesteliten Bebauungs-
plan Nr, 113 als Wohnbaufldche im nérdlichen und nordwestlichen Bereich und als
Gemischte Baufliche im sildlichen Bereich. Ziel der Planung ist auf den neuen
Wohnbauflachen die ErschlieBung eines neuen Wohnguartieres im Sliden der Stadt
Eutin vorwiegend fur Einfamilien- und Doppelhduser mit einer fulldufigen Verbindung
des Quartiers mit dem vorhandenen Siedlungsgefiige. Ein Heranrlicken von Wohn-
bebauung an Gewerbefldchen geht durch diesen Lickenschluss im besiedelten Be-
reich einher. Daher wird im Rahmen einer planungsrechtlichen Gliederung eine Ge-
mischte Bauflache geplant. Hier kénnen sich als Erganzung der vorhandenen Ge-
werbegebiete auch nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe ansiedeln.

Daran anschliefend erfolgt eine Darstellung von Grinflachen, tiw. Uberlagert mit ei-
ner Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Matur und Landschaft ebenfalls in Anlehung an den Bebauungsplan.
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2.4 Verkehrsplanung / ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber die Libecker Straflle (L 57), wobei
derzeit das Planrecht fir eine Linksabbiegerspur in das Plangebiet hinein im Rahmen
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 geschaffen wird.

Im Gebiet ist die Erschlieung Uber drei Straenarme vorgesehen, die an inrem Ende
jeweils einen Wendekreis aufweisen.

Die Stadt Eutin ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

2.5 Grinplanung

2.5.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist tiber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Die naturschutzfachliche Ausgleichsbilanzierung wird gem. Erlass
.verhaitnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsa-
mer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und
Forsten vom 3. Juli 1998, sowie dessen Anlage im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 113 durchgefiihrt.

Es wird ein Flachenausgleich fur die Schutzgiter von 22.554 m* notwendig, um die
Beeintréchtigungen als ausgeglichen anzusehen. Die Grinflachen im Baugebiet wei-
sen (abzuglich Larmschutzwall, Regenriickhaltebecken) eine Flachengréfe von ins-
gesamt 25.658 m* auf, der Ausgleich aller beeintréchtigten Schitzgiiter kann somit
innerhalb des Plangebietes erfiillt werden.

2.5.2 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Priifung

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wurde das
deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Vor die-
sem Hintergrund ergibt sich die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutz-
prifung im Rahmen der Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben. Mit
den Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entspre-
chenden Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL)
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und der Vogelschutz-Richtlinie (Art. 5, 9, und 13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt

worden.

Die artenschutzrechtlichen Verbote beziehen sich auf die européisch geschitzten Ar-
ten, also die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelar-
ten. Fiir Arten, die nach nationalem Recht (z.B. Bundesartenschutzverordnung) be-
sonders geschitzt sind, gilt der Schutz des § 44 (1) BNatSchG nur fir Handlungen
aulierhalb von nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen.

Fur das Plangebiet liegt eine ,Vogelkundliche Bestandserfassung und Potenzialab-
schétzung und artenschutzfachliche Betrachtung® von Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Ham-
burg 12.06.2011 vor.

Fir die Arten, die nach den europdischen Richtlinien (FFH-RL, Anh. IV [Flederm&u-
se, Kammmolch, Rotbauchunke, Laubfrosch, Moorfrosch, Haselmaus] und europ.
Vogelarten) geschitzt sind, wird eine artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenom-

men.

Bei potenziell vorhandenen Fledermdusen sind Fortpflanzungs- und Ruhestétten
nicht betroffen. Auch Amphibien und Haselmaus erfahren keine Beschadigung ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Ein Verstol gegen § 44 BNatSchG (vgl. Kap.
5.2.1.2 des Umweltberichts) liegt bzgl. dieser Arten nicht vor.

Wahrend die nur im Nahrungsgebiet betroffenen Vogelarten und die Brutvégel der
Geblische ausweichen kdnnen, verlieren diE- Arten der halboffenen Kulturlandschaft
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétte. Damit wird ein Verbotstatbestand des § 44
BNatSchG verletzt. Mit Ausgleichsmalinahmen (Anlegen neuer Knicks und Sdume,
Umwandlung von Intensivgriiniand in extensive Grinlandflachen, Anlage naturgestal-
teter Gewasserbereiche) kann fur die Arten, die ungefahrdet sind und giinstigen Er-
haltungszustand aufweisen, die tkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
erhalten bleiben. Grundsatzlich ist Ausgleich mdglich.

Durch die geplanten Ausgleichsmafnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht stoRt
die Verwirklichung der Flachennutzungsplananderung nicht auf uniberwindliche ar-
tenschutzfachliche Hindernisse.

2.5.3 Griinflachen /| Mafknahmenflachen

Den Grinflachen im Geltungsbereich sind unterschiedliche Funktionen zugewiesen.
Sie stellen sich Uberwiegend als Larmschutzwall, Knickschutzstreifen und als Aus-

gleichsflache dar, ihnen kommt eine Flache von insgesamt ca. 2,99 ha zu,
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3 Immissionen und Emissionen

Das Plangebiet ist Auswirkungen aus Verkehrslarm, Gewerbeldrm und Immissionen
durch den Bundeswehrstandort Rettberg — Kaserne ausgesetzt. Zudem befindet sich
im Nordosten des geplanten WA-Gebietes ein Bolzplatz. Hierzu hat die Stadt Eutin
ein Gutachten erarbeiten lassen (Gerduschimmissionsuntersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. 113, Ing.-Biro fir Schallschutz (ibs), Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mélin
07.10.2011).

Auch wird ausdriicklich auf Ziffer 2.2 ,Auswirkungen der Planung” dieser Begriindung
verwiesen. Nahere Ausflhrungen kénnen der Untersuchung entnommen werden.
Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

3.1 Verkehrslarm

Im gesamten Plangebiet zwischen dem Larmschutzwall im Stdwesten und der nord-
tstlichen Plangebietsgrenze werden die Orientierungswerte des Beiblatts der
DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete eingehalten. Schallschutzmanahmen sind
hier nicht erforderlich (vgl. Abb.1 und Abb.2).

|y
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Abb.1 Larmkarte Stralte und Schiene Tag - aus Gerauschimmissionsuntersuchung zum Bebauunasplan
Nr. 113, Ing.-Biro fur Schallschutz (ibs), Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Malin 07.10.2011
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bb.2 Larmkarte Stralle und Schiene Nacht - aus Gerauschimmissionsuntersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 113, Ing.-Bro fir Schallschutz (ibs), Dipl-Ing. Volker Ziegler, M&lin 07.10.2011

3.2 Larmimmissionen der Autohduser an der Lilbecker LandstraBe

Tagsiiber sind keine Schallschutzmafinahmen erforderlich. Um die Immissionsricht-
werte und die maximal zuldssigen Gerduschspitzen der TA Larm in der Nachtzeit in
der sich norddstlich anschlieBenden Mischgebietsreihe und im darauf folgenden All-
gemeinen Wohngebiet einzuhalten, ist die Errichtung eines Larmschutzwalles erfor-
derlich und im Bebauungsplan festgesetzt.

Auszug aus der Gerduschimmissionsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 113, Sei-
te 21: , Am Tag wird im Mischgebiet der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) um min-
destens 8 dB(A) und der maximal zuldssige Spitzenpegel von 90 dB(A) um mindes-
tens 14 dB(A), im Allgemeinen Wohngebiet der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) um
mindestens 5 dB(A) und der maximal zuldssige Spitzenpegel von 85 dB(A) um min-
destens 14 dB(A) unterschritten. In der Nacht werden die Immissionsrichtwerte von
45 dB(A) bzw. 40 dB(A) und die maximal zuldssigen Spitzenpegel von 65 dB(A) bzw.
60 dB(A) entsprechend dem Bemessungsziel des Ldrmschutzwalles ausgeschdpft.”
(vgl. Abb. 3)
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Die Schallausbreffungsberechnungen und Berechnungen der BeurteBungspege! mil dem
Lémmschutzwall sind als Anlagen 20 — 41, die Berechnungen der Gerduschspitzen als Anla-
gen 42 = 57 baigefigl. Die felgende Tabele fassl die Beurlellungspegel L; und Gerdusch-
spitzen Lo, Zusammen:

Tag i Hacht
D6:00 = 22:00 Uhr 22:00 - 06:00 Uhr
[P H LV T
dB(A) |  dB(A) dB(A) dBlA)
M1 - Baufenster
1© 18 =10 Ta, 108 =10 10
EG =49 =75 =40 <58
DG <52 =76 =44 <64
WA - Baufansier
10 1b =10 Th
EG <48 &8 =37 =57
DG =60 =T =40 <60
WA — Baufensiar
211 -1021
oG < 4F =36

11 Rur Einrelemsgnsse ohne Kumalaton innerhalh ener Nachtdunde mit den Weiten aus der lotrien Spalie des
Anlagen ) — 41 jund nichi gen S erien in deon prwedgen Kapirmien unler Immisson Mache' |

Abb.3 Beurteilungspege! und Gerduschspitzen der Autoh&user - aus Gerduschimmissionsuntersuch ung
zum Bebauungsplan Nr. 113, Ing.-Biro fir Schallschutz (ibs), Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mélin 07.10.2011

3.3 Larmimmissionen durch Gewerbe- und/ oder Industriegebiete
Bebauungsplan Nr. 31

Mit flichenbezogenen Schallleistungspegeln, die am Tag auf Héhe der Anhaltswerte
der DIN 18005-1 fur Gewerbe-/Industriegebiete von 60/65 dB(A)Ym? und in der Nacht
um 10 dB(A)/m? darunter liegen, werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm am
nachstgelegenen siddstlichen Rand des geplanten Allgemeinen Wohngebietes von
55 dB(A) zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr sowie von 40 dB(A) zwischen 22:00 Uhr
und 06:00 Uhr eingehalten. Fir die Bestandssituation kann daraus abgeleitet werden,
dass keine Larmimmissionskonflikte zu erwarten sind.

Auszug aus der Gerduschimmissionsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 113, Sei-
te 25: ,Mit den im Abschnitt 5.4.1 angegebenen flichenbezogenen Schallleistungs-
pegeln, die am Tag auf Héhe der Anhaltswerte der DIN 18005-1 fir Gewerbe-
/Industriegebiete und in der Nacht um 10 dB(A)/m? darunter liegen, werden die Im-
missionsrichtwerte am néchsltgelegenen stiddstlichen Rand des geplanten Allgemei-
nen Wohngebietes (IO 11 — 10 17) von 55 dB(A) zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr
sowie von 40 dB(A) zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr eingehalten. Auf die Kumula-
tion mit den sonstigen nach TA Ldrm zu beurteilenden Gerduschen wird im Abschnitt
5.7 eingegangen. Bezlglich der Bestandssituation kann daraus abgeleitet werden,
dass keine Ldrmimmissionskonfiikte zu erwarten sind.” (vgl. Abb. 4)
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Die LArmimmissionsberechnungen filr die in der Anlage 12 gekennzelchneten Immissionsor-
te 10 1 =10 21 (jevells Dachgeschosshihe 5.0 m) mil den Im Abschnitt 5.4.1 angegebenen
flachenbezogenen Schallelstungspegeln kinnen den Anlagen 58 = 71 entnommen werdan
Die I'nlganda Tabelle fasst die Beurtellungspege! L, zusammean:

l Tag Macht"
| 06-00 — 2200 Uhr 22:00 — 06:00 Uhr
! dB(A) dB(A)
1

MI = Bavfensier
[ 10 18 =10 7a, 108 =10 10 52 -850 34 - 40
| WaA- Baufenster
| IS 1h-I07h &1 - 53* 34-38
{ WA - Baufensiar
1l 1011 =10 17 52 — 54 35 -40
i 1018 -10 21 47 = 51 34 -38

1) M Abrug eines Glesthretigheisabachiages’ von 3 diA) von dor Werien in don Anlagen 58 — T1 dafur
nas fwehil du Gerfische samibeher Betrebe in der wgurstgsben Nachisiunde Tusammeniaden, sowie ohne
Hinnrechnang von Anscierakinetaben der Avtohsuser an det Lubecker Landsiralle

| hmﬁmﬂrudmmnﬂLf:%ﬂMﬂn’.ﬂhﬂrTMFﬂ! Immsucnspege! de
& 10 18 und 10 2a sowse &n 10 b und 10 2b m Hohe der lur de Auiohauser delaibert berechnaten Deure-
lngspegel brw an 10 3o = 17 8 1en 1 = 3 dBA) dananter fegen

Abb.4 Beurteilungspegel Gewerbegebiste - aus Gerauschimmissionsuntersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 113, Ing.-Blro fur Schallschutz (ibs), Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Malin 07.10.2011

Bebauungsplan Nr. S0

Die Gewerbegebiete des Bebauungsplanes Nr. 80 liegen mit der festgesetzten Ge-
rduschkontingentierung um mindestens 6 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten und
haben damit auf das geplante Wohngebiet keine Auswirkungen.

3.4 Larmimmissionen durch den Bundeswehrstandort Rettberg -
Kaserne

Am néchstgelegenen nordbstlichen Rand des geplanten Allgemeinen Wohngebietes
wird am Tag der Immissionsrichtwert der TA Ldrm eingehalten. In der Nacht werden
der Immissionsrichtwert und der maximal zuldssige Spitzenpegel Uberschritten. Pe-
gelbestimmend ist hierbei der Standortiibungsplatz. Die vom Kasernengelande selbst

ausgehenden Immissionen liegen unter dem Immissionsrichtwert.

Das Gutachten geht davon aus, dass die Verschusszahlen auf dem StandortGbungs-
platz nachts Ausnahmen und damit seltene Ereignisse an nicht mehr als 10 Nachten
eines Jahres sind. Der daflr geltende Immissionsrichtwert wird eingehalten. Der bei
seltenen Ereignissen maximal zuléssige Spitzenpegel kann, muss aber nicht zwangs-
laufig Gberschritten werden. Dies hingt von den jeweiligen Schiefliibungen ab und
gilt auch fur die vorhandene Wohnbebauung. Es wird darauf hingewiesen, dass die
im Gutachten berechneten Schiefigerdusch-immissionen fir eine Mitwindwetterlage
(Nordostwind, Temperaturinversion) gelten. Bei den vorherrschenden Westwindwet-

terlagen ergeben sich geringere L&rmimmissionen.
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Anlogen T2 -T8  Vananie 1
Kasame mit L.." = 6551 dB(A Y Lagamachls
Standortibungsplatz mit L' = B85 dB{A)m” tagenachis
Arlagen T9=B5  Vardanie 2
Kaserne mil La" = 8551 JB{AMm’ taganachis
Schisidbungsbaraich auf dem Standorbungsplatz mit
Luiy = 1301128 dB AN Iaganachis.

Din folgends Tabelle lass! dis Bourtedungspegel zusammen;

r Variante 1 | Variante 2
t o tag | Maet | Tag | Heem |
| 08002200 Uhr | ZEO0-0800 Uhi | 56 00-22.00 Uke | 320006 84 Lihe |
dB(A) dBfA] | d4B{A) LUIEY
o= L FIVI), e e —— —
Mi = Baulanster
018~ K0 7a, 108~ 10 10 s80 =47 =82 1 =4
|
WA = Baudfanstar _ |
gy <ED <47 =52 @
: ]
VilA — Batfensiar i |
0 11=1017 51 <48 =53 | 251
D18=1021 =53 ] =54 I =5

Abb.5 Beurteilungspegel Bundeswehrkaserne - aus Gerauschimmissionsuntersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. 113, Ing.-BOro fir Schallschutz (ibs), Dipl.-ing. Veolker Ziegler, Mailn 07.10.2011
Auszug aus der Gerduschimmissionsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 113, Sei-
te 30: ,Am néchstgelegenen nordéstlichen Rand des geplanten Allgemeinen Wohn-
gebietes (IO 18 — 10 21) wird bei beiden Berechnungsvarianten der Immissionsricht-
wert von 55 dB(A) am Tag eingehalten. Ausgehend von Abstédnden > 1.000 m liegen
einzelne Schussereignisse nicht (ber dem maximal zuldssigen Spitzenpegel von 85
dB(A)."

3.5 Bolzplatz

Im Nordwesten der Kleingartenanlage am Bahndamm befindet sich in 50 m Entfer-
nung des geplanten WA-Gebietes ein dffentlicher Bolzplatz. An Werktagen aulier-
halb der Ruhezeiten wird der Immissionsrichtwert der Freizeitlarm-Richtlinie eingehal-
ten. An Sonn- und Feiertagen und innerhalb der 2-stiindigen Ruhezeitbléicke gilt ein
niedrigerer Immissionsrichtwert, der je nach Spieldauer Gberschritten werden kann.
Es wird hierzu auf die Ergénzung des § 22 BimSchG verwiesen, wonach die Ge-
rduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnli-
chen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielpldtzen durch Kinder hervorgerufen
werden, im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen sind und bei der Beur-
teilung der Gerduscheinwirkungen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herange-
zogen werden dirfen. Es wird daher von einer Vertraglichkeit ausgegangen. Die ge-
plante Bebauung im WA-Gebiet riickt zudem nicht dichter an den Bolzplatz heran als
bereits vorhandene Wohnbebauung. Sofern sich Konflikte abzeichnen, kommt ggf.
eine Nutzungseinschréankung in Betracht.
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4 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Gber die vorhandenen Einrichtungen.
Notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

4.1 Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgungund die Gasversorgung erfolgen durch die Stadtwerke Eutin
GmbH.

4.2 Wasserver-/ und —-entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen und gegebenenfalls aus-
zubauenden Versorgungsnetz der Stadtwerke Eutin GmbH vorzunehmen.

Die Entsorgung von Schmutz- und Oberflaichenwasser erfolgt durch die Stadtischen
Betriebe Eutin-Stadtentwésserung. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser
wird der zentralen Klaranlage der Stadt Eutin zugefihrt. Das im Plangebiet anfallen-
de Oberflachenwasser wird den Regenriickhaltebecken zugefihrt.

4.3 Millentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Zweckverband Ostholstein als Tréger der Ab-
fallentsorgung geregeilt.

4.4 Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Eutin wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Eutin®
gewdhrleistet. Das Plangebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten aus-
gestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser
durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw.
feuerbestandigen Umfassungswénden Léschwassermengen von 96 m¥%h fir zwei
Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Be-
darfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf
den Erlass zu Verwaltungsvorschrift Ober die Léschwasserversorgung vom 30. Au-
gust 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Léschwasserbedarf
durch die Gemeinden nach pflichtgemaiem Ermessen festzulegen. Die notwendige
Anzahl von Hydranten wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit

den Versorgungstrdgern und der Feuerwehr sichergestelit.
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5 Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen dieser Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermit-
telt werden.

Innerhalb des Umweltberichtes werden flr die geplanten Wohnbauflachen und Ge-
mischten Bauflachen fiir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h genannten Belange keine
vertiefenden Aussagen getroffen. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so
dass objektbezogene Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie,
Abwéssern und Abféllen in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Es
sind diesbezliglich andere geltende Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zu be-
achten und einzuhalten, so dass eine Erheblichkeit fir diese Aspekte nicht ange-
nommen wird. Die Planung beachtet weitgehend die Darstellung des Landschafts-
planes, sonstige hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes zu beachtende Plane

liegen nicht vor.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie sind bei der Stadt Eutin ausdricklich gewilinscht und Uber die textlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 113 zuldssig. Auch hier sind geltende Gesetze,

Verordnungen und Richtlinien anzuwenden.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Stadt Eutin fur diesen Bauleitplan folgenden Umfang
und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fiir die Abwégung er-
forderlich ist.

5.1 Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des B-Planes
Ziel der Planung ist die Erschliefung eines neuen Wohnquartieres vorwiegend fiir
Einfamilien- und Doppelh&duser. Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan Uberwiegend
bereits als Wohnbauflache dargestellt. Die vorhandenen Gehélzstrukturen (Knicks
und Uberhélter) sollen méglichst erhalten bleiben. Das anfallende Oberflichenwasser
wird im Gebiet in Regenriickhaltebecken, die innerhalb der geplanten Griinflichen
eingebunden sind, zuriickgehalten. Die Grinflachen dienen neben der Durchgriinung
und Strukturierung des Wohngebietes als Ausgleichsfiichen. Sie bilden auch die
notwendigen Abstandsflachen zu dem sich siid- und &stlich angrenzenden Gewerbe-
gebiet Rontgenstralie (B-Plan Nr. 31). Der Kompensationsflichenbedarf kann im
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Gebiet umgesetzt werden.

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Wohnbauflachen 4,80 ha
Gemischte Baufldchen 0,77 ha
Grinflichen 255 ha
Plangebiet insgesamt 8,12 ha

5.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihre Bedeutung

MNeben den allgemein gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Abfall- und Wassergesetzgebung und dem Bundes-
Bodenschutzgesetz wird insbesondere der Immissionsschutz-Gesetzgebung Rech-
nung getragen. Die Fldchennutzungsplandnderung schlielit an Gewerbeflichen an,
die Lobecker Landstralle und die Bahnlinie Libeck — Kiel und der Standortibungs-
platz befinden sich in der Nahe.

Der Landesentwicklungsplan 2010 weist Eutin als Mittelzentrum aus. Der Bereich der

Flachennutzungsplanénderung liegt am stdostlichen Ortsrand von Eutin, innerhalb
des Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum. Im Zuge der Weiterentwicklung
der Stadt Eutin stehen der Ausbau der zentraltrtlichen Funktion im Hinblick auf ein
attraktives Dienstleistungs- und Versorgungszentrum u.a. fir die Bereiche Einzel-
handel, Dienstleistungen und Gesundheit im Vordergrund.

Nach dem Regionalplan 2004 liegt das Plangebiet .im baulich zusammenh&ngenden
Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Eutin®. Zu dem gilt der Bereich als ,Gebiet mit

besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung®.

Der Flachennutzungsplan vom 02.03.2006 der Stadt Eutin entspricht in den Grund-
zligen der vorliegenden Planung. Im Parallelverfahren zu dieser 12. Anderung des

Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 113 aufgestelit.

Die im Landschaftsplan dargestellte Manahmenfliche (ca. 1,44 ha) wird in der Pla-
nung sowohl im Bereich der beschriebenen ,Senke am Heinteichlauf* als auch im Be-
reich der weiter nérdlich befindlichen Senke verwirklicht. Es erfolgt eine Anderung der
MaRnahmenflache lediglich im Bereich der dazwischen liegenden Kuppe, die fir die
Wohnbebauung (12 Grundstiicke, ca. 0,88 ha) vorgesehen ist. Von einer Entwicklung
dieses Bereiches zur Malknahmenfliche wird aufgrund der Topographie abgesehen.
Jedoch bietet sich die Flache sidlich der Senke am Heinteichlauf zur Entwicklung ex-
tensiver Grianlandflachen an. Die Darstellung aus dem Landschaftsplan hier Kleingar-
tenflachen zu entwickeln, wird durch die ortlichen Gegebenheiten nicht weiter ver-
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folgt. Die Entwicklung der Planung aus dem Landschaftsplan ist somit gegeben, die
Entwicklungsziele werden innerhalb der MaBnahmenfidche auf (ca. 2,34 ha) verwirk-
licht. Der Kreis Ostholstein weist im Verlauf der frihzeitigen Behodrdenbeteiligung
(gem. § 4 (1) BauGB) daraufhin: .Die Planung entwickelt sich aus dem Landschaftsplan der
Stadt Eutin. Nach dem Landschaftsplan ist die Manahmenflache an einem anderen Standort vorgese-
hen. Einer Verlagerung der Malinahmenfidche steht aus naturschutzfachlicher Sicht nichts entgegen.”

Das FFH-Gebiet Robeler Holz und Umgebung {DE 1829-391) liegt ca. 400 m dstlich
des zu betrachtenden Bereiches, es umfasst den Truppenibungsplatz und angren-
zende Waldbereiche bis sldlich des Gewerbegebietes des Bebauungsplanes 31a.
Von einer Beeintrachtigung des FFH-Gebietes wird aufgrund der Entfernung und der
zwischenliegenden bebauten Bereiche und Hauptverkehrswege nicht ausgegangen.

Luftreinhalte- oder Larmminderungsplédne liegen fur die Stadt Eutin nicht vor.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands,
einschliellich der erheblichen Umweltmerkmale bei Durchfiihrung
der Planung

5.2.1.1 Schutzgut Mensch

Das zu betrachtende Gebiet liegt am sliddstlichen Ortsrand von Eutin, Zwischen der
nordéstlich verlaufenden Bahnlinie Kiel - Libeck erstreckt sich ein Kleingartenbe-
reich. Westlich des Plangebietes schlielit sich Wohnbebauung an, sidlich sowie &st-
lich grenzen Gewerbeflichen an. Die Ausweisung des Gebietes zu Wohnbauflachen
und Gemischten Bauflichen schliefit eine freie Flache innerhalb eines besiedelten
Bereiches. Der zu dndernde Bereich wird derzeit landwirtschaftlich als Grunland ge-
nutzt. Eine Nutzung in Hinblick auf die Erholung besteht nicht, die Flache ist nicht er-
schlossen. Vom Plangebiet gehen derzeit Immissionen nur im Rahmen einer ord-
nungsgemdafen landwirtschaftlichen Nutzung. Das durch die Planung zu erwartende
Verkehrsaufkommen flhrt auf der LUbecker Landstralle nicht zu einer nennenswer-
ten Steigerung der Verkehrsmenge.

Das Plangebiet ist Auswirkungen aus Verkehrsldrm, Gewerbeldrm und Immissionen
durch den Bundeswehrstandort Rettberg — Kaserne ausgesetzt. Zudem befindet sich
im Nordosten des geplanten Wohngebietes ein Bolzplatz. Hierzu hat die Stadt Eutin
ein Gutachten erarbeiten lassen (Gerduschimmissionsuntersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. 113, Ing.-Biro fiir Schallschutz (ibs), Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mblin
07.10.2011). Néhere Ausfihrungen kénnen der Untersuchung entnommen werden.
Das Gutachten kommt zu folgender Zusammenfassung:
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rmimmissionen

Im gesamten Plangebiet zwischen dem L&rmschutzwall im SOdwesten und der norddstlichen Plange-
bietsgrenze werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 for Allgemeine Wohngebie-
te von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht unterschritten. Schallschutzmalnahmen sind hier
nicht erforderlich.

Dies gilt auch dann noch, wenn man den Schienenverkehrslarmimmissionen, die auf der Zugfrequentie-
rung des Jahres 2010 beruhen, Zuschldge bis 400 % bzw. 6 dB(A) fur Veranderungen der Taktzeiten
bzw. der Zugarten hinzurechnet. Am Tag wird der Orientierungswert dann an den nordadstlichen Bau-
grenzen um mindestens 2 dB(A) unterschritten und in der Macht um 1 - 2 dB(A) innerhalb des Abwa-
gungsrahmens Oberschritten. Dies wird dann immer noch durch die mit Standardbauweisen verknipften
Schallddmm-Malte der Aulenbauteile aufgefangen. ...

Larmimmissionen durch die Autohduser an der Libecker Landstralle

Beziglich des Betriebsgeschehens zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr sind keine Schallschutzmal-
nahmen erforderlich. Dies gilt jedoch nicht fir die Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 08:00 Uhr, in der
Anlieferungen von Pkw und Ersatzteilen stattfinden, Um die Immissionsrichtwerte und die maximal zu-
lassigen Geréuschspitzen der TA Ldrm im Erd- und auch im Dachgeschoss in der sich nordéstiich an-
schliefenden Mischgebietsreihe und im darauf folgenden Aligemeinen Wohngebiet einzuhalten, ist die
Errichtung des im Bebauungsplanentwurf bereits enthaltenen Larmschutzwalles mit einer mittieran rela-
tiven Hohe von 5,5 m bzw. mit einer absoluten Hohe der Wallkrone von 51,0 m ONN erforderlich.

Die Beurteilung for die Macht erfolgt dabei fir die einzelnen Anlieferereignisse mit aus Vergleichsmes-
sungen abgeleiteten durchschnittlichen Schallemissionswerten ohne Kumulation innerhalb einer Nacht-
stunde. Auf die ergdnzenden Ausflhrungen auf Seite 22 wird hingewiesen.

Bebauungspl

Mit flachenbezogenen Schallleistungspegeln, die am Tag auf Hohe der Anhaltswerle der
DIN 18005-1 for Gewerbe-industriegebiete von 60/65 dB(A)Ym? und in der Nacht um
10 dB{A)/m? darunter liegen, werden die Immissionsrichtwerte der TA L&mm am nachstgelegenen sid-
gstlichen Rand des geplanten Allgemeinen Wohngebietes von 55 dB(A) zwischen 06:00 Uhr und 22:00
Uhr sowie von 40 dB(A) zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr eingehalten,

For die Bestandssituation, die nach fachlicher Einschétzung durch die angeseizten Schall-
emissionswerte .gedeckelt” wird, kann daraus abgeleitet werden, dass keine Lamimmissionskonflikte
zu erwarten sind. Gleichwohl! sollte bedacht und in die Abwagung eingestellt werden, dass das Heranri-
cken der Wohngebiete gegeniber der jetzigen Nachbarschafts-situation mit den weiter entfernt liegen-
den Wohngebieten an der Ferdinand-Tonnies-Stralte eine Einschrinkung des Nutzungspotentials der
Gewerbe- und Industriegebiete des Bebauungsplanes Nr. 31 zur Folge haben kann (soweit diese nicht
bereits aus der allgemeinen Zulassigkeit von betriebsbezogenen Wohnungen innerhalb der Gewerbe-
und Industriegebiete resultiert).

Larmimmissionen durch Gewerbegebiete des im Norden liegenden Bebauu | Nr. 80

Die Gewerbegebiete des Bebauungsplanes Nr. 20 liegen mit der festgesetzlen Gerduschkontingentie-
rung um mindestens 6 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten und haben damit fir das geplante Wohn-
gebiet keine Immissionsralavanz.
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Larmimmissionen durch den Bun h =

Am nachstgelegenen nordéstiichen Rand des geplanten Allgemeinen Wohngebietes wird am Tag der
Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB({A) und der maximal zuléssige Spitzenpegel von 85 dB(A)
eingehalten. In der Nacht werden der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) und der maximal zul8ssige
Spitzenpegel von 60 dB(A) Oberschritten. Pegelbestimmend ist der Standortlibungsplatz. Die vom Ka-
semengelande ausgehenden Larmimmissionen liegen mit < 37 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert,
Sofern die zugrunde liegenden Berechnungsansétze fir den Standortlbungsplatz an mehr als 10 Néch-
ten eines Jahres auftreten, wirden sich auch Richtwertiberschreitungen in den vorhandenen Wohnge-
bieten an der Jacobistrale ergeben (und zwar auch dann, wenn hier der Mischgebiets-
Immissionsrichiwert von 45 dB(A) fir Gemengelagen zugrunde gelegt wird).

Mit Berlicksichtigung der Ausfihrungen in der Anlage 18, dass die Verschusszahlen nachts Ausnahmen
sind, gehen wir von seltenen Ereignissen an nicht mehr als 10 Nachten eines Jahres aus. Der dafiir gel-
tende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird eingehalten. Der bei seltenen Ereignissen maximal zulas-
sige Spitzenpegel von 65 dB(A) kann, muss aber nicht zwangslaufig Oberschritten werden. Dies hangt
von den jeweiligen Schiefiibungen ab und gilt auch fir die verhandene Wohnbebauung. Einschrankend
sei weiterhin darauf hingewiesen, dass die berechneten Schiefgerausch-immissionen fir eine Mitwind-
wetterlage (Nordostwind, Temperaturinversion) gelten. Bei den vorherrschenden Westwindwetterlagen
ergeben sich geringere LArmimmissionen.

Bolzplatz
Im Mordwesten der Kleingartenanlage am Bahndamm befindet sich ein &ffentlich zuganglicher Bolz-
platz. Das geplante Allgemeine Wohngebiet riickt im SGden bis auf 40 m heran. Die nachstgelegenen

Wohnhduser im Westen an der Jacobistralle weisen einen Abstand von ca. 50 m zum Rand des Baolz-
platzes auf.

An Werktagen auBerhalb der Ruhezeiten zwischen 08:00 Uhr und 20:00 Ubhr wird der Immissionsricht-
wert der Freizeitldrm-Richtlinie von 55 dB(A) eingehalten. An Sonn- und Feiertagen und innerhalb der 2-
stindigen Ruhezeitblbcke gilt ein um 5 dB(A) niedrigerer Immissionsrichtwart von 50 dB(A), der je nach
Spieldaver Oberschrtten werden kann. Abschnitt 6 enthalt nahere Ausfihrungen.

Das Vorhaben wird durch die Errichtung eines L&rmschutzwalles sowie durch die
Festsetzung von passiven Schallschutzmalinahmen im Bebauungsplan Nr. 113 im
Hinblick auf die Belange des Schutzgutes Mensch zu keiner Beeintrachtigung / ge-
ringer Erheblichkeit filhren. Im Bebauungsplan wurde der Abstand der geplanten Be-
bauung zum Bolzplatz inzwischen auf 50 m entsprechend bereits vorhandener
Wohnbebauung vergréBert. Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtun-
gen, Kinderspielpldtzen und &hnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielpl4t-
zen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schidlichen Umwelt-
einwirkungen und dirfen bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen nicht heran-
gezogen werden. Es wird daher von einer Vertraglichkeit ausgegangen. Die geplante
Bebauung rlckt zudem nicht dichter an den Bolzplatz heran als bereits vorhandene
Wohnbebauung.
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5.2.1.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich weist landwirtschaftlich genutzte Intensivgrinlandflichen mit
gliedernden Gehdlzstrukturen auf. Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 21 LNatSchG)
sind die Knicks und Kleingewésser im Gebiet. Die Grinlandfliche nérdlich des das
Gebiet teilenden Knicks mit Uberhéltern stellt sich als regelmafBig geméhte Flache
dar, die sidlich liegende Flache ist beweidet. Weitere Knicks mit Uberhéltern bzw.
ohne Uberhalter grenzen das Gebiet ein. Vereinzelt finden sich Kleingewésser im
Gebiet. Im ndrdlichsten Bereich befindet sich ein tief eingegrabenes, sehr eutrophier-
tes Kleingewasser mit Unterwasser-Vegetation und Rohrkolben-Rohricht. Im &stli-
chen Teilbereich liegt eine wasserfihrende Senke sowie ein Graben teilweise mit be-
gleitenden Biotopstrukturen, der das Gebiet im éstlichen Teil durchlduft. GroRe Teile
der Senke sind mit Weidegebischen und auch Gras, Blutweiderich und Weiden-
réschen Oberwachsen. Einzelgehdlze finden sich vereinzelt auf der Griinlandfliche
im nordlichen Teil des Gebietes.

Aufgrund der Ausweisung von Bauflachen kommt es zum Verlust der Grinlandfla-
chen. Ein unverzichtbarer Durchlass, durch den quer im Gebiet laufenden Knick, ist
im Bereich der Zufahrisstralle zur Erschliefung des nérdlichen Gebietsteiles not-
wendig. Die zwei Gehdlzflachen innerhalb der Flachen gehen verloren. Alle weiteren
Gehdlz- und Gewdsserstrukturen bleiben erhalten bzw. werden aufgrund der Flanung
von Grin- und MaBnahmenflachen mit Erhaltungs- und Anpflanzungsbereichen auf-
gewertet. Die Gehdlz- und Gewasserstrukturen weisen eine besondere Bedeutung
fur das Schutzgut Pflanzen auf. Diese wertvollen Lebensrdume bleiben weitestge-
hend bestehen und werden durch entsprechende Schutzflichen und —streifen nicht

von der Planung beeintréchtigt.

In Hinblick auf die faunistische Betrachtung liegt eine ,Vogelkundliche Bestandser-
fassung und Potenzialabschétzung und artenschutzfachliche Betrachtung® von Dipl.-
Biol. Karsten Lutz, Hamburg 12.06.2011 vor. Bei der faunistischen Betrachtung kén-
nen einige Artengruppen ausgeschlossen werden, da keine entsprechenden Lebens-
raume im Untersuchungsgebiet vorhanden sind. Das betrifft alle reinen Gewésserar-
ten (nicht Amphibien), da die vorhandenen Gewd&sser sich nicht derart darstellen,
dass hier besondere Arten vorkommen konnten. Damit sind Fische und Muscheln
sowie Libellen und Wasserkafer nicht zu betrachten. Ferner sind alle Arten der
Hochmoore, Kisten, Seenufer, Trockenrasen und Heiden ausgeschlossen, denn die-
se Lebensrdume fehlen hier gdnzlich. Damit entfallen alle weiteren Mollusken- und
Kéaferarten.
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Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen in Schleswig-
Holstein kaum vor. Die Arten Euphydryas aurinia (Goldener Scheckenfalter) und
Glaucopsyche arion (Schwarzfleckiger Ameisenblauling) sind in Schleswig-Holstein
extrem selten und die bekannten Vorkommen liegen so weit entfernt, dass hier nicht
mit ihnen gerechnet werden muss (KOLLIGS 2003). Der Nachtkerzenschwarmer (Pro-
serpinus proserpina) kommt in sonnig-warmen, feuchten Lebensrdumen vor. Besie-
delt werden feuchte Hochstaudenfluren an Bachen und Wiesengraben, niedrigwiich-
sige Réhrichte, Kies- und Schuttfluren sowie liickige Unkrautgesellschaften an grée-
ren Flussidufen und weidenréschenreichen Graben- und Flussufern. Die beiden
Holzk&ferarten Heldbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Osmoderma eremita) bens-
tigen sehr spezielle, grofle totholzreiche Bdume, die hier nicht vorhanden sind.

In Hinblick auf das Vorkommen von Flederm&usen sind im Plangebiet in den gréRe-
ren Eichen-Uberhiltern Baumhéhlen, Nischen und Spalten zu finden, in denen ein
Potenzial fir Fledermausquartiere bestehen kénnte. In den Ubrigen Bereichen sind
die Gehdlzstrukturen zu jung und somit ohne besonderes Potenzial fur Fledermaus-
quartiere. Das Untersuchungsgebiet bietet mit seinen Uberhéltern der Knicks ein
mittleres Potenzial fir Fledermausquartiere und Tagesverstecke. Das Untersu-
chungsgebiet hat insgesamt als Jagdhabitat fir Fledermaduse potenziell mittlere Be-
deutung. Die potenziellen Quartier- und Tagesversteckbdume werden nicht beein-
trachtigt, da die Gehtilze — insbesondere die relevanten Eichen-Uberhélter — erhalten
bleiben. Die potenziellen Nahrungsflachen mittlerer Bedeutung werden verkleinert, al-
lerdings entstehen durch die neuen Gewdsser neue potenzielle Nahrungsflichen
mittlerer Bedeutung. Aufgrund ihres gro3en Aktionsradius (von — artspezifisch unter-
schiedlich - mehreren Kilometern) kénnen die potenziell vorhandenen Arten auswei-
chen.

Aufgrund der Daten des LLUR und der VerbreitungsUbersicht nach KLINGE &
WINKLER (2005) kénnen aufgrund der Strukturen folgende Amphibienarten im Umfeld
der Flachennutzungsplandnderung vorkommen. Die Gewasser des Gebietes sind fur
Kammmolch, Rotbauchunke und Laubfrosch ungeeignet, da sie entweder zu stark
zugewachsen, zu beschattet oder mit Fischen besetzt (sidlich aullerhalb des Gel-
tungsbereiches gelegen) sind. Einzelvorkommen sind lediglich im nérdlichen Gewés-
ser moglich. Weitere Vorkommen sind von Teichmolch, Teichfrosch, Moorfrosch,
Grasfrosch und sudlich aulerhalb des Geltungsbereiches von Erdkréte méglich. Auf-
grund der Planungen wird das nordliche Gewésser erhalten bleiben. Die Senke mit
dem in dem Bereich verlaufenden Graben wird ausgebaggert und entsprechend na-
turnah gestaltet. Ein weiteres Gewdsser entsteht im nordlichen Zentralbereich, es

= I PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 23 von 33



Stand: 17. April 2013

wird als Regenrlickhaltebecken dienen. Aufgrund der naturnahen Ausgestaltung der
Gewdsserbereiche kdnnen zukinftig alle potentiell vorhandenen Amphibienarten
Laichpldtze finden. Bezlglich der Landlebensrdume ist festzustellen, dass sich ins-
besondere fiir den Grasfrosch, der auch in offenen Grasflachen vorkommt, der Land-
lebensraum zwar verkleinert, jedoch in der Grinfliche im Osten und in den neu ent-
stehenden Gérten neue Lebensrdume entstehen. Die anderen Arten profitieren von
einer Umwandlung des Intensivgrinlandes in weniger intensiv genutzte Grinstreifen

und —flachen (insbesondere am &stlichen Rand).

Kammmolch und Rotbauchunke nutzen hauptséchlich die unmittelbare Gewasse-
rumgebung als Landlebensraum. Durch die Neuschaffung von Gewéssern wird eine
derartige Situation im Untersuchungsgebiet vergrélert. Die potenziellen Winterquar-
tiere befinden sich in Tierbauten in den Knicks, die kaum angetastet werden. In Gér-
ten entstehen potenziell neue Winterquartiere mit den Komposthaufen. Insgesamt ist
also eher eine Firderung der Amphibienpopulationen zu prognostizieren.

Eutin liegt nach &lteren Angaben (BORKENHAGEN 1983) und neueren Ermittiungen
(STIFTUNG NATURSCHUTZ 2008) im Verbreitungsgebiet der Haselmaus (Muscardinus
avellanarius). Nach den Daten des LLUR wurden Haselmduse im d&stlichen Gewer-
begebiet gefunden. Sie besiedelt Walder, Parklandschaften, Feldgehdlze und Gebii-
sche (MEINIG et al. 2004). Von besonderer Bedeutung sind sonnige und fruchtreiche
Gebiischlandschaften. Der néirdliche Teil des Untersuchungsgebietes mit seinen He-
ckensdumen und Brombeerstréduchern stellt einen geeigneten Lebensraum fiir diese
Art dar. Ein Vorkommen ist somit moglich. Die Haselmaus nutzt relativ kleine Reviere
(< 1 ha) und ist wenig mobil. Ortswechsel beschrénken sich gewdihnlich auf wenige
100 m (MEINIG et al. 2004). Die sidexponierten Knicks, in denen Haselmause poten-
ziell vorkommen, bleiben erhalten und erfahren durch die Festsetzungen als Mal3-
nahmenfliche im dstlichen Bereich einer Aufwertung. Zudem kénnen bei entspre-
chender Gestaltung Garten neue Lebensrdume bieten, die zumindest geeigneter als
das vorhandene Intensivgriinland sind.

Fir das Untersuchungsgebiet besteht ein potentielles Vorkommen fir 30 Brutvogel-
arten und 7 weiteren Arten als Nahrungsgéste. Keine Art ist in Schleswig-Holstein ge-
fahrdet, der Kuckuck ist in Schleswig-Holstein auf der Vorwamliste verzeichnet. Bei
den dbrigen Arten wird der Erhaltungszustand in MLUR (2008) als glnstig angege-
ben. Alle Vogelarten sind nach § 7 ENatSchG als ,europdische Vogelarten® beson-
ders geschitzt. Die meisten Arten briiten potenziell in den Gehdlzen des Untersu-
chungsgebietes ohne besonderen Bezug zum offenen Griinland. Ihre Reviere erstre-

cken sich nicht (ber das ganze Untersuchungsgebiet, sondern wahrscheinlich aus
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ihm heraus in benachbarte Gehdlzbereiche. Dorngrasmiicke, Feldsperling, Girlitz und
Stieglitz sind Arten, die typisch fur Hecken und Sdume der Kulturlandschaft sind. Sie
nutzen den Ubergangsbereich von den offenen Grasland- und Brachflachen zu den
Gehélzen.

Fir die Vogelarten mit grolen Revieren, wie Buntspecht oder Waldohreule wird ein
geringer Teil des Nahrungshabitats verloren gehen, sie kénnen jedoch in benachbar-
tes Gebiet ausweichen. Die Arten der ,Brache" finden weiterhin ausreichend Lebens-
raum in den zu entwickelnden ostlichen Grinflachen und den Ufern der Gewdsser
des Gebietes. Andere kdinnen in den Hausgéarten weiterhin Nahrung finden, wie aktu-
ell im Grinland. So auch die Vogelarten der Gehélze, da in ihren Lebensraum nur
geringflgig eingegriffen wird. Die Geholze bleiben erhalten bzw. es entstehen neue.
Fur einige Vogelarten der ,Arten halboffener Kulturlandschaften" gehen groRe Teile
ihres Lebensraumes durch den Verlust der Grunlandflachen verloren. Ein Auswei-
chen fur diese Arten (Bachstelze, Dorngrasmiicke, Fasan, Feldschwirl, Stieglitz) ist
nicht méglich. Durch die Neuschaffung von Gehdlzstrukturen in Verbindung mit halb-
offenen extensiv genutzten Bereichen im ostlichen Bereich des Bebauungsplanes,
kbnnen die Okologischen Funktionen der Lebensstatte weiterhin erfullt werden (vgl.
Kap. 2.5.2).

Die Gehdlz- und Gewasserstrukturen weisen eine besondere Bedeutung fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen auf. Diese wertvollen Lebensrdume bleiben weitestge-
hend bestehen und werden durch entsprechende Schutzflichen und —streifen nicht
von der Planung beeintréchtigt. Teile des Lebensraum der Vogelarten der halboffe-
nen Kulturlandschaften gehen durch die Baufldchen verloren, dies fiihrt zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen fir die Arten und Lebensgemeinschaften.

Durch vorgesehene Ausgleichsmalinahmen im Gebiet sind diese erheblichen Beein-

tréchtigungen auszugleichen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wurde das
deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Vor die-
sem Hintergrund ergibt sich die Notwendigkeit zur Durchfiilhrung einer Artenschutz-
prifung im Rahmen der Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben. Mit
den Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entspre-
chenden Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL)
und der Vogelschutz-Richtlinie (Art. 5, 9, und 13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt

worden.

~IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 25 von 33



Stand: 17. April 2013

Die artenschutzrechtlichen Verbote beziehen sich auf die européisch geschitzten Ar-
ten, also die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelar-
ten. FlUr Arten, die nach nationalem Recht (z.B. Bundesartenschutzverordnung) be-
sonders geschitzt sind, gilt der Schutz des § 44 (1) BNatSchG nur fiir Handlungen
auBerhalb von nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen.

Fiir das Plangebiet liegt eine Vogelkundliche Bestandserfassung und Potenzialab-
schatzung und artenschutzfachliche Betrachtung” von Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Ham-
burg 12.06.2011 var.

Zu beriicksichtigende Lebensstédtten von europédischen Vogelarten und der Ha-

selmaus

Zu betrachten ist, ob Brutreviere von europdischen Vogelarten beseitigt werden.
Durch Umwandlung von Intensivgrinland zu Baulandflichen kommt es zum Verlust
von Revieren der Arten der halboffenen Kulturlandschaft (z.B. Dorngrasmiicke, Fa-
san). FUr Haselmause gilt sinngema das Gleiche: Wenn ein Vorkommensbereich so
stark verkleinert wird, dass die Population vermindert wird, kommt es zur Beschadi-
gung der Fortpflanzungsstatte. Die potenziellen Lebensrdume der Haselmaus wer-
den hier nicht beschadigt, da die Knicks, insbesondere die sidexponierten Bereiche,
erhalten bleiben.

Zu beriicksichtigende Lebensstéitten von Flederméusen

Durch das Vorhaben geht keine potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Fle-
dermé&usen verloren, da die Gehélze (insbesondere die Eichen-Uberhélter) erhalten
bleiben. Es gehen keine Nahrungsrdume in so bedeutendem Umfang verloren, dass
es zum Funktionsverlust eventuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungsstitten

kommt.

Zu beriicksichtigende Lebensstétten von Amphibien

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Amphibien sind die Laichgewasser mit dem fur
das Aufwachsen erforderlichen Umfeld (Landlebensraum) sowie die Winterquartiere.
Im Hinblick auf die Laichgewasser und ihr Umfeld erfahren die Arten durch Erhalt
vorhandener Gewdésser und Entstehung neuer Laichgewdsser keine Verschlechte-
rung bzw. eine Verbesserung ihrer Situation. Winterquartiere befinden sich in den
Gehdlzstreifen (Knicks), die kaum verdndert werden.
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Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44

Die zutreffenden Sachverhalte werden dem Wortlaut des § 44 (1) BNatSchG stich-
wortartig gegeniibergestelit.

MNach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

a. Dieses Verbot wird im Hinblick auf Végel und Fledermiuse nicht verletzt,
wenn die Arbeiten zur Baufeldbereitung aulerhalb der Brutzeit der Végel
(Mérz - September) beginnen. Auch eine eventuelle Fallung von Gehblzen
wird auBerhalb der Brutzeit der Vogel stattfinden (allgemein gliltige Rege-
lung § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG). Zum Schutz von Flederm&usen im Tages-
versteck miisste das Fallverbot grofer Baume (Uberhélter) bis Ende Okto-
ber ausgedehnt werden. Das Verbot wird dann nicht verletzt.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stéirung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschiechtert,

b. Der Baubetrieb fihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tier-
welt, da alle in der Umgebung potenziell vorkommenden Arten nicht beson-
ders stéranféllig sind.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

c. Foripflanzungs- und Ruhestitten von Flederm&usen und der Haselmaus
werden nicht besch&digt. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Amphibien
werden nicht besch&digt. Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Véigeln wer-
den beschéadigt.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen o-
der zu zerstSren.

d. Solche Pflanzen kommen hier potenziell nicht vor.

VermeidungsmaBnahmen und Anregungen fiir Ausgleichsmafnahmen

Es ergeben sich somit aufgrund der Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44
BNatSchG folgende notwendige Malnahmen:

o Keine Rodung von Gehtlzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit
(Mé&rz bis September - allgemein giltige Regelung § 39 BNatSchG), grilere
Baume bis Ende Oktober (Fledermause in Tagesverstecken)

* Ausgleich der Lebensraumverluste von Vogelarten der halboffenen Kultur-
landschaften, die ungefahrdet sind und einen ginstigen Erhaltungszustand
aufweisen: Durch die Erhaltung der Gehdlzstrukturen, der Bereitstellung von
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Flachen im stlichen Gebiet des Geltungsbereiches und der Entwicklung des
vorhandenen Intensivgriinlandes zu ungestdrtem, extensiv genutztem halbof-
fenen Grinland mit der Schaffung weiterer Knicks und Gehdlzstrukturen so-
wie naturnah gestalteter Gewdasserbereiche kann die dkologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte erhalten bleiben.

Durch die artenschutzrechtlich veranlassten Ausgleichsmalinahmen (vgl. auch Kap.
2.5.2) stéfit die Fldchennutzungsplandnderung nicht auf unlberwindliche arten-
schutzfachliche Hindernisse.

5.2.1.3 Schutzgut Boden

Das zu betrachtende Gebiet befindet sich im Ostlichen Hlgelland, das durch klein-
rdumigen Wechsel von Kuppen und Senken geprégt ist und durch die Lage im Osten
des Landes seinen Namen erhielt. Der Geltungsbereich liegt sich in der kuppigen
Jungmorénenlandschaft, die wéhrend der letzten Eiszeit, der Weichselvereisung, von
Gletschern bedeckt war. Der nordéstliche Bereich des als Grinland genutzten Unter-
suchungsgebietes liegt gréftenteils zwischen NN + 39,0 m und NN + 42,0 m. Nach
Stdwesten, siidlich des quer verlaufenden Knicks, steigt das Gelénde auf ber NN +
46,0 m an. Das am weitesten verbreitete hochglaziale, oberflichennah anstehende
Bodenausgangsgestein ist der Geschiebemergel, in entkalkter Form wird er als Ge-
schiebelehm bezeichnet.

Eine Untersuchung der Baugrundverhéltnisse hat das Ingenieurbiiro fiir Geotechnik,
Stockelsdorf (24.04.2009) erarbeitet. Der Untergrund des Gebietes wird durch plei-
stozéine Bodenschichten gekennzeichnet mit nacheiszeitlichen Bildungen (Torfe,
Mudden) in Vertiefungen, Mulden oder Rinnen. Im Geltungsbereich sind sieben
Bohrpunkte angelegt worden, gemal den geologischen Angaben ergaben sich fir
die Bodenprofile, der erwartete Schichtenaufbau. Nach dem Mutterboden von 0.4 —
0,7 m Dicke steht Geschiebelehm bzw. —mergel an. Einige Bohraufschliisse weisen
oberhalb der Geschiebebdden Mudde und FlieBerde auf. In diesen Bereichen ist Bo-
denaustausch zu Griindungszwecken notwendig.

Die durch die landwirtschaftliche Nutzung bereits Uberpragten Bdden, erfahren durch
die Baumafinahmen und Versiegelungen einen Funktionsverlust im Naturhaushalt.
Die Planung bringt Auswirkungen auf den Bodenhaushalt mit sich, die als erheblich
einzustufen sind.
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5.2.1.4 Schutzgut Wasser

Im Gebiet liegen unterschiedliche Wasserverhaltnisse vor. Nach der Untersuchung
der Baugrundverhaltnisse ist in den zwei 6stlichen Bohrpunkten kein Wasser gemes-
sen worden, in den anderen Bohrungen im Gebiet wurden Wasserstande zwischen
0,6 und 2,9 m unter Gelénde festgestellt. Bei diesen Bohrwasserstéinden handelt es
sich um Schichtwasser oder Stauwasser (Haftwasser, Sickerwasser), deren Horizon-
te durch die nur schwach durchldssigen Geschiebebdden beeinflusst worden sind.
Als Oberflachenwasser ist das nbrdliche Kleingew&sser zu nennen und die im ostli-
chen Teil befindliche Senke mit dem tief im Gelénde liegenden Graben. Ein weiteres
Kleingewasser befindet sich siidlich auerhalb des Geltungsbereiches.

Versiegelung durch Bauflachen und ErschlieBungsstraBen fUhren grundséatzlich zu
einer Erhdhung des Oberflachenabflusses und zu einer Reduzierung der Grundwas-
serneubildung, so dass von einer erheblichen Beeintrachtigung des Wasserhaushaits
auszugehen ist. Im zentralen nérdlichen Bereich ist die Anlage eines naturnah gestal-
teten Regenriickhaltebeckens geplant, dieses kann als Ausgleichsmalinahme ange-
rechnet werden (vgl. 5.5.2). Die bestehenden Oberflachengewisser bleiben erhalten
bzw. werden durch KompensationsmaBnahmen in ihrer Ausgestaltung verbessert.

Aufgrund dieser Mdglichkeiten bei Durchfilhrung der Planung sind die erheblichen
Beeintrachtigungen beziglich des Schutzgutes Wasser auszugleichen (vgl. 5.5.2).

5.2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Der Geltungsbereich umfasst einen unbesiedelten Bereich, der stidwestlich und siid-
ostlich von Gewerbegebieten umgeben ist. Aufgrund des Fehlens von starken Emit-
tenten und der guten Durchliiftung des Bereiches ist hier von unbelasteten klimati-
schen Voraussetzungen auszugehen. Die Umgebung weist Strukturelemente auf, die
eine Ausgleichsfunktion fiir die besiedelten Bereiche (Obernehmen. Diese Elemente
bleiben aufgrund der Planung erhalten, so dass Auswirkungen durch die potentielle

Bebauung als nicht erheblich einzustufen sind.

5.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Untersuchungsbereiches stellt sich als landwirtschaftlich
genutzte innerértliche Flache dar, die aufgrund umgebender Gehdlzstrukturen gut
von den umliegenden Gewerbefldchen abgegrenzt ist. Durch die Planung wird eine
Gronlandflidche innerhalb besiedelter Bereiche der Bebauung zu gefiihrt. Eine Ein-
und Durchgrinung des neuen Baugebietes ist durch den Erhalt der vorhandenen
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Gehdlzstrukturen und der Anpflanzung weiterer Gehdlze innerhalb von Griinflichen
gegeben, so dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes zu
erwarten sind. Das Gebiet stellt sich aufgrund der geplanten Grinstrukturen als in
sich geschlossener Bereich dar, das Wohnumfeld des Wohnquartiers ist deutlich von
den Gewerbefldchen abgegrenzt.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Vorhandensein von Kultur- und sonstigen Sachgltern im Geltungsbereich der

Flachennutzungsplandnderung ist zum derzeitigen Wissensstand nicht bekannt.

5.3 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind gegeben und im Rahmen der
Auswirkungsprognose berlicksichtigt. Es bestehen Wechselwirkungen bei der Sied-
lungsentwicklung durch Versiegelung zwischen Boden, Wasser, Klima /Luft und Tiere
und Pflanzen sowie der Uberpragung des Landschaftsbildes. Es ergeben sich durch
diese Wechselwirkungen jedoch keine zusétzlichen erheblichen Auswirkungen, die

gesondert darzustellen sind.

5.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache des Geltungsbereiches wiirde bei Nichtdurchfihrung der Planung weiter
intensiv als Griinland innerhalb besiedelter Bereiche genutzt werden. Die Notwendig-
keit der Bereitstellung von Wohnraum in Form von Einzel- und Doppelhausgrundsti-

cken wirde weiterhin bestehen bleiben.

5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblicher Auswirkungen

Nach § 18 BNatSchG ist {iber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Die naturschutzfachliche Ausgleichsbilanzierung wird gem. Erlass
JWVerhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsa-
mer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und
Forsten vom 3. Juli 1998, sowie dessen Anlage durchgeflhrt. Die Schutzgliter Bo-
den, Wasser und Landschaftsbild sowie Arten und Lebensgemeinschaften sind vom
geplanten Vorhaben in ihrer Erheblichkeit betroffen. Ebenfalls betroffen ist das
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Schutzgut Mensch.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird eine detaillierte Schutzgutbezogene Bilanzie-
rung erstellt. Die durch die Anlage der Baufidchen auf bisherigen Grinflachen ent-
stehenden Beeintrdchtigungen kénnen durch Ausgleichsmalnahmen im Gebiet aus-
geglichen werden. Diese werden im Bebauungsplan festgesetzt.

5.6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Eutin hat sich im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
2006 mitgeeigneten Standorten im Stadtgebiet befasst und die gewéahlte Flache vom
Grundsatz her fiir geeignet befunden und entsprechend als Wohnbauflache darge-
stellt. Im Rahmen des Planentwurfes wurden zahlreiche Planungsalternativen erér-
tert. Verschiedene ErschlieBungsmodelle und unterschiedliche bauliche Nutzungsar-
ten wurden diskutiert. Da die Umweltauswirkungen vergleichbar waren, wurde der
vorliegenden Variante mit lockerer Bebauung und Eingriinungsméglichkeiten der

Varzug gegeben.

Die derzeit vorliegende Planung resultiert aus der Uberlegung ein Miteinander von
Gewerbe- und Wohnbau-Flachen durch entsprechende Abstufungen zu erzielen. Die
Grinplanung bewirkt neben einer guten Durch- und Eingriinung insbesondere zu den
angrenzenden Gewerbegebieten, eine Kompensation der Eingriffe von Natur und
Landschaft im Gebiet.

5.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Stadt Eutin fihrt eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch,
die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Als Grundlage fir die Erarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsrege-
lung sind die ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
in der verbindlichen Bauleitplanung® in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3.
Juli 1998. Die technischen Verfahren zur Ermittlung der L&rmimmissionen sind in der
Gerduschimmissionsuntersuchung aufgefihrt und entsprechen den anzuwendenden

\Vorschriften.

Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwen-
det. Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht deutlich ge-

worden.
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5.8 MaRBnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung der Planung mit der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Fest-
setzungen erfolgt durch die Stadt Eutin im Rahmen ihrer gesetzlichen Pflichten.

5.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Eutin plant, in der sidéstlichen Ortslage ein 5,57 ha groRes Gebiet vorwie-
gend fir die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern auszuweisen,

Die Flachen des Geltungsbereichs werden derzeit vorwiegend landwirtschaftlich als
Intensivgriiniand genutzt. Gegliedert sind diese Griinlandbereiche durch Knickstruk-
turen. Umgeben wird der Bereich von besiedelten Fldchen. Im MNordwesten grenzt
Wohnbebauung an den Bereich, stdéstlich und sGdwestlich liegen Gewerbeflachen.
MNordostlich befindet sich ein Kleingartengelénde.

Das Plangebiet verursacht keine Immissionen in der Nachbarschaft. Das Plangebiet
ist Auswirkungen aus Verkehrsldrm, Gewerbeldrm und Immissionen durch den Bun-
deswehrstandort Rettberg — Kaserne ausgesetzt. Zudem befindet sich im Nordosten
des geplanten Wohngebietes ein Bolzplatz. Hierzu hat die Stadt Eutin ein Gutachten
erarbeiten lassen (Gerduschimmissionsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 113,
Ing.-Buro fur Schallschutz (ibs), Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mélin 07.10.2011). Die im
Gutachten aufgefihrten Malinahmen werden auf Ebene des Bebauungsplanes be-

achtet.

Alle wertvollen Strukturen des Geltungsbereiches werden durch entsprechende
Schutzstreifen nicht von der Planung beeintrachtigt. Im &stlichen Bereich des Bebau-
ungsplanes werden Ausgleichsflachen in Hinblick auf die Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung und kumulierend mit den erforderlichen Ausgleichmalinahmen gem. arten-
schutzrechtlicher Bestimmung bereitgestellt. Der ermittelte Ausgleichsflichenbedarf
kann im Baugebiet innerhalb der Maltnahmenflache erbracht werden. Durch das vor-
gesehene Griinflichenkonzept entsteht ein ein- und durchgriintes Wohngebiet.

Unter Berlicksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum
Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch das Baugebiet, bleiben keine

erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bestehen.
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6 Hinweise

6.1 Bodenschutz

Grundlage fir die Verfiillung oder Auffiillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfillen — Technische Regeln —" (Stand 2003). Es sind ausschlieliliche Baden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: GeméaBk § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schidliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren, Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mall zu beschrdnken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung ist még-
lichst gering zu halten. Nach Abschluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstel-
lung des urspringlichen Zustandes der Fldchen fir die Baustelleneinrichtungen mit
besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben
(insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731
und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab- und
Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und
Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren Nut-
zung zuzufithren bzw. naturnahe Standortverhéitnisse zu erhalten oder wieder herzu-
stellen. Die Bodenart des Auffllimaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung) sollte
mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundlage fiir
die Verfillung oder Auffiillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minera-
lischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gem&R § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schédlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-
behbtrde mitzuteilen.

7 Billigung der Begriindung

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Eutin am 17.04.2013

Gs

er Blrgermeister -

gehbilligt.

Eutin, 33.02.2044%
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