Satzung der Stadt Sassnitz

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte*

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Bestandteil des Teils A (der Planzeichnung) der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 14 ist nur die durch rote Balkenlinie eingegrenzten Flache.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreter-
versammlung Sassnitz vom 08. 04. 2002 folgende Satzung uber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14 fiir das Gebiet "Stadtmitte" nérdlich des Bahnhofes bzw. der
HauptstralBe, 0Ostlich des Friedhofes bzw. der Lindenallee, sudlich der Kreideberge der
Stubnitz und westlich der Stubbenkammerstrale, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlduterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

I -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR

TH Traufh6he als HoéchstmaR tber-Stralenbegrenzungstinie
OK Oberkante als HochstmaR &ber-StraRenbegrenzungstinie

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise J nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

ai Abweichende Bauweise (siehe Teil B)

Baulinie

T
ssves-eess  Baugrenze
<4+—>

Stellung baulicher Anlagen hier: Firstrichtung

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN
GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:
(@ Offentliche Verwaltungen rs Schule

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich FuBweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fléachen fur  Versorgungsanlagen, fur  die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

D Elektrizitat

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——0— unterirdisch —o—>&o— unterirdisch, fortfallend
(hier: Elt 20kV)
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

dffentliche Griinfldchen @

Zweckbestimmung:

E Parkanlage IIII
Spielplatz Gehblzflache

ﬁ{l}ﬁ naturbelassene Griinfliche

private Grinflachen

Gartenland

Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB)

20 GO0 bei schmalen Flachen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

|— — 7 7 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

L — |
Zweckbestimmung:

St Stellplatze M  Millbereitstellungsplatz  GSp ~ Gemeinschaftsspielplatz

I o . :
e T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

LPB Larmpegelbereich (vgl. DIN 4109)

-o—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Griinflichen oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung liber die

1. Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[I. KENNZEICHNUNGEN

(Ll Ll dddddd Stutzmauer (§ g Abs. 5 Nr. 1 BaUGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Bereich in dem die Satzung tber den B-Plan Nr. 02 aul3er Kraft gesetzt ist

Sonstiger Geltungsbereich des B-Plans Nr. 14, der nicht an der Satzung tber die 1.
Anderung des B-Plans Nr. 14 teilnimmt

. 475 Gelédndehdhen (in Meter 4. HN) zum Vermessungszeitpunkt am 01. 10. 01

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

TEILB TEXT

Bestandteil des Teils B (des Textes) der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14 sind nur die im folgenden farblich rot markierten textlichen
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 (6) BauNVO)
1.2. Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
1.2.1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind in den allgemeinen Wohngebieten
allgemein zulassig. (§ 1 (6) BauNVO)
1.3. Mischgebiete (§ 11 BauNVO)
1.3.1. Sonstige Gewerbebetriebe sind nur zuldssig, soweit es sich um ladengebundenes
Dienstleistungsgewerbe handelt. (§ 1 (5) BauNVO)
1.4. Nebenanlagen
1.4.1. Die festgesetzten Stellplatzflachen sind den Nutzungen im jeweiligen Baugebiet
jeweils gemeinschaftlich zugeordnet. (§ 9 (1) Nr.4, 22 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB)

2.1. MaBgeblich fur die Bestimmung der Hbéhe baulicher Anlagen ist die Héhenlage der
StraRenbegrenzungslinie der anbaufdhigen bzw. zur GrundstlickserschlieRung
dienenden Verkehrsflache im AnschluBpunkt des Baugrundstlicks an die
Verkehrsflache. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2.2. Abweichend von 2.1 wird in den Baugebieten WA 2, WA 3 als Bezugspunkt flr die
Hoéhenfestsetzungen die vorhandene Geldndehéhe in Grundstlicksmitte und auf der
Baugrenze, die der zur ErschlieBung bestimmten Verkehrsflache zugewandt ist,
festgesetzt. Diese ist in Teil A gekennzeichnet durch Héhenangabe in der
Vermessungsgrundlage vom 01. 10. 01. Bei tiefliegenden Grundstlicken kann die
Bezugshdéhe im Baugebiet WA 2 bis auf 47,4m u. HN heraufgesetzt werden.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfladchen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1.1. In den Baugebieten Ml 13, Ml 14, Ml 15 ist die abweichende Bauweise aj;
festgesetzt. Gebdude und Anlagen in einem Abstand bis zu 40 m von der nérdlichen
StralBenbegrenzungslinie der HauptstralBe durfen in halboffener Bauweise errichtet
werden:
a) Sie kdénnen an die seitliche, sidwestliche Grundstlicksgrenze ohne die Einhaltung
einer Abstandsflache nach § 6 LBauO M-V herangebaut werden.
b) Die Abstandsflache vor AuRenwéanden von Gebduden an der anderen seitlichen
Grundstucksgrenze darf bis auf 3 m verringert werden.
Die Regelungen zu a) und b) gelten jeweils nur, wenn die AuRenwéande fensterlos
ausgefuhrt werden und ein Feuerwiderstand von F90 erreicht wird und wenn das Dach
mit harter Bedachung (i.S.v. § 31 LBauO M-V) ausgefuhrt wird. Alle anderen
Bestimmungen des § 6 LBauO M-V bleiben unberthrt.

3.1.2. In dem Baugebiet WA 9, WA 12 ist die abweichende Bauweise a, festgesetzt.
Die Geb&aude sind als Einzelhduser (Bezug zur ortstypischen Architektur der Villen- und
Logierhauser) mit seitichem Grenzabstand zu errichten. Die Lénge der Geb&ude darf
dabei — abweichend von §22 (1-3) BauNVO - jeweils 20m nicht Uberschreiten.

3.1.3. Stellplatze sind in den Baugebieten auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und auBerhalb der festgesetzten Fldchen fur Nebenanlagen
allgemein zulassig. (§ 12 Abs.4, § 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Grunflachen (8§ 9 Abs.1 S.1 Nr. 15 BauGB)

4.1. Innerhalb der privaten Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gartenland” sind
bauliche Anlagen, die der Gartennutzung dienen, zuldssig (z.B. Geratehduschen,
Sitzplatze, Grillecken, Wege).

5. Festsetzungen zur Grinordnung (§ 9 Abs.1 S.1 Nr.20, Nr. 25 BauGB)

5.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1.1. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige
Fahrflachen und sonstige FuRwege innerhalb der Baufldchen sind mit fugenreichem
Pflaster herzustellen. Der FuB-/Radweg PlanstraBe H ist in wassergebundener
Bauweise zu befestigen. Stellplatze erhalten einen durchsickerungsfahigen Belag (z.B.
Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

5.1.2. Alle nicht mehr benétigten versiegelten Fldchen sind mit der ErschlieBung der
Baugebiete vollstandig zurlickzubauen.

5.2. Anpflanz- und Erhaltungsgebote flir Bdume und sonstige Bepflanzungen

5.2.1. Entlang der sudlichen Grenze der Baugebiete WA 6, 7 ist eine 5-reihige Hecke aus
heimischen, standortgerechten Gehdlzen fachgerecht zu pflanzen. Innerhalb der Hecke
sind heimische, kleinkronige B&ume mit einem Anteil von ca. 1 % der
Gesamtpflanzenanzahl der Hecke fachgerecht zu pflanzen.

5.2.2. Die privaten Grunflache ,Spielplatz“ am Baugebiet WA 2 / 3 ist mit einer dreireihigen
Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehélzen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

5.2.3. Fur die mit Pflanzgebot belegten Fléchen ist nach der Schaffung gulnstiger
Wachstumsbedingungen gem. DIN 18915 die Bepflanzung aus heimischen,
standortgerechten Gehélzen folgender Qualitdten anzulegen: Badume |. und Il. Ordnung:
Heister 2 x verpflanzt, 150-200; Straucher: 2 x verpflanzt, 60-80, 80-100 oder 100-150.

5.2.4. Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden B&dume im
StraBenraum, auf Park- und Stellplatzen sowie auf Grunflachen sind 3 mal verpflanzte
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1m Héhe zu
verwenden.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 und 4 LBauO-MV)

6.1. Abfall- und Mullbehélter sind dauerhaft so einzugriinen, dal sie nicht einsehbar sind.
Carportanlagen, AuRBenwéande von Garagen sowie fensterlose Fassaden sonstiger
Gebaude sind mit Schling- bzw. Kletterpflanzen zu begrinen; je 5 m Wandlange bzw. je
Carportpfeiler ist mind. eine Pflanze zu verwenden.

7. MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

7.1. Innerhalb der Flachen flur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen sind durch Anordnung der Baukérper oder geeignete
GrundriBgestaltung die Wohn- und Schlafrdume weitestméglich den larmabgewandten
Gebé&udeseiten zuzuordnen.

7.2. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen sind baulichen Vorkehrungen an den Geb&uden zu treffen, durch
die gesichert wird, dal unter Berucksichtigung der im Teil A gekennzeichneten
Larmpegelbereiche (aufgrund des Verkehrslarms) die Mindestanforderungen der DIN
4109, Tab. 8 bis 10, an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen erflllt werden.
Ausnahmen hiervon kdénnen zugelassen werden, soweit aufgrund vorhandener
Gegebenheiten (z.B. Abschirmung durch Geb&dude) ein geringerer maRgeblicher
AuRenlarmpegel nachgewiesen wird.

HINWEIS:
Einer Bebauung des gekennzeichneten Altlastenstandortes kann erst nach Abschlu® einer
Sanierung erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Geéndert aufgrund des Beschlusses der Stadtvertretung vom 09.04.01. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt ,Sassnit
Stadtanzeiger* vom 27. 08. 2001 erfolgt. {L

Hgltz

Birgermeigter

Sassnitz, 23 o4 o> (Siegel'abdfhék)

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden. M

Holfz
Biurgermeister

Sassnitz, /3. 04 o2 (Siegelabdruck)

3. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 04. 09. 2001 bis
zum 20. 09. 2001 durchgefiihrt worden. , A((,
Hol

":«g

(Siegelab@;@bk) Biirgermeistqr

Sassnitz, 2.3 (04 p2.

4. Die von der Planung beriihrten Trager oOffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
16. 08. 2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. &a’

Holjz

Birgermeistéer

Sassnitz, 23 o4 o2 (Siegefébldruvi.:k)

A

5. Die Stadtvertretung hat am 05. 11. 2001 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. A«/‘

Hoftz

Sassnitz, 23 04 02 (Siegelabdruck) Biirgermeisfer

6. Die Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 23. 11. 2001 bis zum
27. 12. 2001 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden koénnen, durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt ,Sassnitz
Stadtanzeiger® vom 15. 11. 2001 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Holtz

Sassnitz, Z3.p4. o/’ (Sieger'ié”bdrucik) Biurgermei ler

7. Der katasterméaRige Bestand am 01. 10. 2001 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:
.................... vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Bergen, Siegel ObvI

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 05. 11. 2001, 08. 04.2002 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. b

Hol
Biirgermeister

Sassnitz, 23.04 o2 (Siegetabdruck)

9. entfallt

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 08. 04. 2001 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadtveriretung
vom 08. 04. 2001 gebilligt.

v

Holt

Birgermeist

Sassnitz, Z3.04 o2 (Siegelabdruck)

11. Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
W
Holt

Sassnitz, 23.04 o2 (Siegelabdruck) Biirgermeist

piXe®

12. Der Satzungsbeschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt
.Sassnitz Stadtanzeiger® vom 24. 04. 2002 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entsch&digungsanspriichen (§ 44 Abs.
3, 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans ist am 24. 04. 2002 in Kraft ﬁﬁ

Holt
Bilirgermeiste

Sassnitz, L4 O 4. 02 (Sigé?iabd"ruck)
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Satzung der Stadt Sassnitz

Uber die

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14

fur das Gebiet
,Stadtmitte”

nérdlich des Bahnhofes bzw. der HauptstralRe, éstlich des Friedhofes bzw. der
Lindenallee, sudlich der Kreideberge der Stubnitz und westlich der

Stubbenkammerstralle

Holtz, q'brgermeister

Sassnitz, 08. 04. 02

Arbeitsstand: 06. 03. 2002




