Satzung der Stadt Sassnitz Gber den B-Plan Nr. 19
,Besucherzentrum Nationalpark Jasmund"

TEIL A : PLANZEICHNUNG

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Wasser- und
Schiffahrtsamtes
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des ortlichenTragers
der Wasserversorgung und

des Wasser- und Schiffahrtsamtes

MaBstab 1 : 1000
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (-BauNVO-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), ge&dndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (-PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

- Sonstige Sondergebiete

N Nationalparkzentrum

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 11 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal

OK Oberkante

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

=rumerass  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

—— Otrallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ Buswendeplatz
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

sffentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Bemerkungen:

Grundlage des vorliegenden Lahge/ulanes ist der Lf;e— und Hohenplan

von der Geo Mess Technik Wilhelm Heger, 17039 Wulkenzin, Mihlenstralie 9
gemessen vom 13.-17.07.1998, Mafistab 1:500.

Durch das Vermessungsbiio Krawutschke erfolgte eine Erginzungsmessung

im westlichen Bereich.des Planungsgebietes und die Einarbeitung der Kafaster- f

grenzen, sowie eine Uberprufung dés Baumbestandes im Planungsgbiet.

Fir das Flurstick 20/5 existiert kein Katasterzahlennachweis.
Die Grenze zwischen den Flursticken 20/4 und 18/8 wurde grafisch aus der

Flurkarte Malistab 1:5000 ermittelt, aufgrund eines fehlenden Katasterzahlen-
nachweises.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (mit Bezug zu Teil B Nr. 4.4.)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMAL-
SCHUTZ (§ 9 Abs. 6, §172 Abs. 1 BauGB)

- Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

ST Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Bo&den erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes; hier: Abgrenzung der zuldssigen Bauhéhe
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 06.05.98 (GVOBI. M-V, S. 468) wird nach BeschluRfassung durch die
Stadtvertretung Sassnitz vom 18/TZ. nit-Genehmigung-des-Ministerium Arbeit-und—Bay
-Meeklenburg-Veorpommera— folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 19 fiir das
" Besucherzentrum Nationalpark Jasmund " nordwestlich des Ko&nigsstuhls im Bereich der
ehemaligen NVA-Liegenschaft Stubbenkammer und des Busparkplatzes mit Zufahrt, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.3 Sondergebiet Nationalparkzentrum § 11 BauNVO

.99 Das Sondergebiet Nationalparkzentrum dient der Unterbringung eines Besucherzentrums
fur den Nationalpark Jasmund. Die Belange der 6kologischen Aufkldrung und Bildung sind
dabei vorrangig zu beriicksichtigen.

1.1.2  Zuléssig sind
- Ausstellungsrdume sowie Rdume fiir Seminare und Vorfiihrungen
- Rdume und Freifldchen fir die gastronomische Versorgung des Baugebietes
- Verwaltungsrdume im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes
- Appartements zur befristeten Beherbergung von Personal der Gesamtanlage.

1:2. Stellplatze § 12 Abs. 6, § 23 Abs. 5 BauNVO

1.2.1  Stellpldtze sind nur zulassig fir den Bedarf des Personals der Gesamtanlage. Sie kdnnen
auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen untergebracht werden.

2. MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Die Festsetzung von Obergrenzen fiir die Héhe baulicher Anlagen in Teil A gilt nicht fir
notwendige Abgas- bzw. Abluftabziige sowie Telekommunikationsanlagen.
§ 16 (2) BauNVO

22 Die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen bezieht sich auf die Ho6henlage iiber NN.
§ 18 Abs. 1 BauNVO

3. Griunflachen § 9 Abs. 1S. 1 Nr. 15 BauGB

3.1 Innerhalb der Grinflache ,Park” ist die Herstellung folgender Ver- bzw.
Entsorgungsanlagen zuléssig, soweit dies fiir den Bedarf im Geltungsbereich erforderlich
ist:

- Regenriickhaltebecken und Léschwasserreservoir;
- Anlagen fiir die Regenwasserversickerung;
- Pflanzenklarbeete §9Abs. 1S.1Nr. 15i.V.m Nr. 12, 16 BauGB

3. Innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Park® ist die Herstellung von Wegen,
Kinderspielplatzen und Ausstellungseinrichtungen zul&ssig.

4. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

41 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige Fahrflachen
innerhalb der Bauflachen sind mit fugenreichem Pflaster herzustellen und erhalten einen
durchsickerungsfahigen Belag (z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster).
Wege in der Griinflache ,Park“ sind in wassergebundener Bauweise zu befestigen.
Sonstige FuBwege innerhalb der Baufldchen sind als Pflaster- oder Plattenbeldge
herzustellen.

§ 9 Abs. 1S. 1 Nr. 20 BauGB

4.2 Mit Ausnahme einzelner Demonstrationsobjekte sind alle Gebaude und versiegelten
Flachen sowie der Aussichtsturm, unterirdische Tanks, Erdkeller, Kfz-Reparaturgruben und
-rampen, Fundamente fir Mastabspannungen, Schachtabdeckungen , Einfriedungs- und
Stitzmauern, Treppenanlagen, Lichtmasten Gegensprechanlagen und Bunker innerhalb
der Grunflache ,Park“ mit der Realisierung der festgesetzten Nutzung des Baugebietes
vollstandig zuriickzubauen.

4.3 = Auf 25%- der Rasen- und Wiesenflachen der Griinanlage mit. der Zweckbestimmung Park
sind Strauchpflanzungen und Sukzessionsflachen anzulegen.

4.4 Innerhalb der als Schutzobjekte i.S. des Naturschutzrechts umgrenzten Fléchen ist der
Bunker (1) als Winterquartier fir Fledermduse zu erhalten und der Bunker (2) durch
Erhaltung der Hohirdume und Herstellung von Einflugléchern als Fledermaus-
Winterquartier herzurichten. Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstétten
von Fledermédusen dirfen in den bezeichneten Anlagen nicht beeintrdchtigt werden.

i.V.m. § 9 (6) BauGB und § 20 f BNatSchG

5. Bindungen flr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

51. Innerhalb der Griinfliche ,Park” ist der vorhandene Bestand an Laubbdumen sowie der
Mammutbaum zu erhalten. Bei Einrichtungen und Anlagen gem. Nr. 3.1. und 3.2. ist im
Umfeld von Bdumen eine Baumscheibe mit dem Durchmesser des Kronentraufbereiches
zzgl. 2 m von jeglichen Eingriffen freizuhalten.

§ 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 25b BauGB

5.2 Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Badume sind entsprechend den Festlegungen der
DIN 18920 und der ZTV-Baumpflege vor schédigenden Einwirkungen durch
Baumalnahmen zu schiitzen.

3.3. Entfallende Geholze dirfen erst unmittelbar vor Baubeginn geféllt werden. Eine
Verpflanzung ist zuvor zu priifen. Die Erlaubnis zur Beseitigung von geschiitzten Bdumen,
Strauchern und Hecken darf nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
verwirklicht werden, soweit nichts anderes bestimmt wird.

5.4, Fur die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sind folgende MindestgroRen zu
verwenden:
- Einzelbdume und Baumreihen: Hochstdamme, 3 x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang
- Strducher, einzeln oder als Gruppe: 2x verpflanzt, 100-150 cm Héhe.
Die Pflanzqualitdit muR den Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
entsprechen.

5.5, Zu Pflanzende B&dume in kiinftig befestigten Flachen sind mit einer Baumscheibe von
mindestens 6 m? zu versehen, die als offene Vegetationsfliche anzulegen und gegen
Uberfahren durch Kfz oder als unversiegelte Fliche mit Baumrosten vor Verdichtung zu
schiitzen ist.

6. Sonstige Festsetzungen

6.1. Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Befugnis der genannten
Begiinstigten, die bezeichneten Flachen zu betreten, zu iiberfahren und Leitungsanlagen
zu unterhalten und zu erneuern sowie unterirdische Leitungsanlagen zu verlegen und zu
unterhalten. Lageabweichungen von den festgesetzten Leitungsrechten kénnen auerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden.

(§9 (1) S. 1 Nr. 21 BauGB)

7. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

7. Wandflachen des zu erhaltenden Gebéaudes sind zu 25 % mit kletternden und rankenden
Pflanzen zu gestalten. Fiir die Bepflanzung ist ein Streifen von 0,5 m Breite am Gebaude
einzurichten.

72 Neu zu errichtende Gebdude mit Ausnahme von Nebenanlagen i.S.d. § 12, 14 BauNVO
sind mit einem begriinten Dach herzustellen. Fiir Lichtschachte sind Offnungen bis zu 5%
der Grundfléache des Daches zuléssig

HINWEISE:
Auf den gekennzeichneten Altlastenstandorten sind Altablagerungen zu beseitigen und Bodenverun-
reinigungen zu sanieren.

Im Geltungsbereich sind die Regelungen der Gestaltungssatzung ,Stubbenkammer” zu beachten.

Planungsbiro fiir Flachennutzungspléne, Bebauungsplane und Rahmenplanungen
Dr.-Ing. Frank Mohr

Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Architekt fiir Stadtplanung W. Millahn AKMV 872-92-3-d
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420843, Fax.: 2420811

Planverfasser
Bauleitplanunag:

Vermessungsbiro Krawutschke e Meiner e Schénemann ObVI

Vermessung:
9 KonigsstraBe 11, 18528 Bergen, Tel. (03838) 252802
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 12.04.99. Die

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen

Mitteilungsblatt ,Sassnitz Stadtanzeiger* vom 22.02.99 erfolgt. @
o

Hol
Biirgermeistér

Sassnitz, 20.07. Zeoo (Siegelabdruck)

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
R

Hol
Biirgermeistgr

Sassnitz, 20. 07. 2000 (Siegelabdruck)

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 04.05.99 bis zum
18.05.99 durchgefiihrt worden. &

Holt
Birgermeiste

Sassnitz, £0.07. Zepe (Siegelabdruck)

Die von der Planung beriihrten Trager ‘6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
26.04.99 und vom 24.09.99 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. ‘

Holt

Sassnitz, 2o.07, Zooeo (Siegelabdruck) Birgermeistel

Die Stadtvertretung hat am 06.09.99 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
v

Holt

Sassnitz, 20.07. Zoco (Siegelabdruck) Biirgermeist

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend-aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 29.09.99 bis zum 29.10.99 wéhrend
der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt ,Sassnitz Stadtanzeiger vom 20.09.99
ortsuiblich bekanntgemacht worden. \ y
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Holt
Biirgermeiste

Sassnitz, Z0. ©7. Zooo (Siegelabdruck)

Der katasterméRige Bestand am 18.05.99 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dal eine Priifung nur grob erfolgte, da.die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:
.A22:2. . vorliegt. RegreRanspriichekénnen hicht abgeleitet werden.
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Die Stadtvertretung hat die vorgebrac \ten\ch[e_niieﬁ und Anregungen der Biirger sowie die

« Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 06.09.99 und am 18.12.99 gepriift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Sassnitz, Zo.07. Zowo (Siegelabdruck) Biirgermeister

entfallt

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 18.12.99 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Stadtvertretung vom 18.12.99

gebilligt.
M
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Sassnitz, Zeo. 07. Loen (Siegelabdruck) Biirgermeistér

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt. \

Holt
Biirgermeiste

Sassnitz, 20.07. ZLeeo (Siegelabdruck)

Der Satzungsbeschlu® tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt ,Sassnitz
Stadtanzeiger* vom<47, 2/..£0e¢ ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3, 4 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 27.@<4.2@¢. in Kraft getreten. Q

Holtz

Sassnitz, P. 02, Zoeop (Siegelabdruck) Biirgermeister
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan M 1 : 10 000

Stadt Sassnitz

Bebauungsplan Nr. 19

fur das Gebiet

,Besucherzentrum Nationalpark Jasmund®

nordwestlich des Kénigsstuhls im Bereich der ehemaligen NVA-Liegenschaft

Stubbenkammer und des Busparkplatzes mit Zufahrt

Sassnitz, 18. 12. 99

Arbeitsstand: 23. 11. 99
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