BEGRUNDUNG UND TEXT

zum Bebauungsplan 5 der Stadt Eutin

fiir das Geldnde Gemarkung Neudorf - Flur 4 Flurstiick 36 -

1.

( Tammsche Koppel)

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist gem#B § 2 ff, BBauG aufgestellt worden, Als
Kartengrundlage fiir den gegenwirtigen und topographischen Nachweis
diente die photographische VergriéBerung der Flurkarte 1:2000 auf
1:1000 und eine Hghenaufnahme,

Das Bebauungsplan- Gebiet 3

Die Grenzen sind im Lageplan, Anlage J, eingetragen und farblich
kerntlich gemacht,

Deteiligte Grundeigentiimer

Eigentiimer des Bebauungsplan- Gebietes, ndmlich des Flurstiickes 36
Flur 4 ist allein die Siedlungs- und Baugenossenschaft Wankendorf eGmbH,
Gemeinniitziges Wehnungsunternehmen,

Ausweisung von Verkehrsfléchen und Fléchen filr den gffentlichen Bedorf,

Es werden ausgewiesen als

Wohnsammelstrage ( Nr., 1), die StraBe von der Pléner Strafe beginncnd
bis zum Parkplatz im Norden des Geldndes,
der an den dffentlichen Kimderspielplaotsz
grenzt. Die Herstellung erfolgt gemisd
J'inlu.ge lo b-

WohnstraBe ( Nr, 2), die ErschliefungsstraBe fiir die Reiheneigenhcime

in Osten des Planungsgebietes gemiB Anlage 10 c,

Wohnweg ( Nr, 3), die Anliegerstrale zwischen den Einzel- Eigen-
heimen gemdl Anlage 10 d,

Offentliche Pakrflichen werden zusammen mit den 6ffentlichen Verkchrs-
flédchen ausgebaut, Als &§ffentliche Griinfléche ist der gffentliche Kinder-
spielplatz im Nordwesten des Plangebietes ausgewiesen. Alle Flédchen

gind im Lageplan farblich kenntlich gemacht, Die Fldchen werden von der
Siedlungs- und Baugenossenschaft Wankendorf eGmbH der Stadt Eutin kcaten-
und lastenfrei iibereignet, nachdem sie dem Anbauvertrag entsprechend
hergerichtet asind,

Versgorgungsanlagen

Das Bebauungsplan- Gebiet wird durch die Schleswig- Holsteinische
Stromversorgungs AG mit Strom versorgt.

Die Wasserversorgung geschieht durch Anschluf an die stédtischen
Wasserversorgungsonlegen, Gasversorgung ist mdglich, Die Ent-
wisserungs-, Schmutzwasser- und Regenwasserleitungen werden im Zu-
scmmenhang mit dem StraBenbau hergestellt.

Alle Versorgungs- und EntwHsserungsleitungen mit Ausnshme der Haus-
anschlilsse liegen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflidchen wnd der
Fléchen fiir den 8ffentlichen Dedarf, Freileitungen sind ausgeschlossen.
Dies gilt auch fir Fernsprechleitungen,

i



- -

6, MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Diese entfallen, da das Plangebiet im alleinigen Eigentum der Siedlungs-
und Baugencgssenschaft Wankendeorf eGmbH lisgt.,

T. Futzungsart und Nutzungsgrad der Grundstiicke
Das Bebauungsplan- Gebiet ist wWohngebiet im Sinne des § 41 der Landes-
bauvordnung Schleswig- Holstein, Nutzungsart und Nutzungsgrad sinl aus
dem Lageplan ersichtlich,
Die Aufteilung des Plangebietes in die vorgesehenen Grundstiicke mit

7 Mietblocks mit zusommen 56 Wohmungen

6 Reiheneigenheinmblocks mit zusammen 40 Reiheneigenheinen
3¢ Grundstiicken fiir Einzeleigenheime

T Blocken mit Gemeinschaftsgaragen und mit 1 Laden,

stellt einen mBglichst einzuhaltenden Vorschlag dar.

8, Einzelheiten der Debauung
Die Hausformen sind im Plan, inlage Nr, 9, durch die Gebdude- Querschnitte
festgelegt, Die darin angegebenen Dachneigungen sind einzuhalten, Alle
Gebéude erhelten Sattelddcher, mit Ausnahme der freistehenden Garagen,
die mit flachen Dédchern errichtet werlen,

Die Bauten erhalten Giebelseiten aus Ziugelrchbau, Die Traufseiten
gind zu putzen; die Ausfilhrung einzelner TeilflHdchen in BRohbau ist
néglich.

Die Batteldicher sind mit dunkelgrauen Falzpfannen einheitlicher Farbe
einzudecken. Die farbliche Gestoltung der Wohngebiude und Garagen er-
folgt nach einem verbindlichen Farbplan,

Die Fldchen aus 2isgelrchbau spllen bei allen H8usern aus mbglichst
gleichforbigen kupferrgtem Ziegelmaterial bestehen,

Griinfléichen, Vorgirten und Einfrisldigungen sind nach einem Gartenplan
auszufithren, der auf der Grundlage des Griinplanes, Anlage B, aufzu-
stellen ist,

Die Errichtung von Zdunen an den Grenzen ist zugelassen, Die Hghe

der Einzdunungen darf 80 cm nicht iliberschreiten, Die miissen bestehen
aus Helz- pder Eisenpfihlen mit Drahtfeldern chne Farbenstrich gder
farblich Kunststoff- Uberzug. Alle Einziunungen sind so anzulegen,

dal sie in Hecken-gler Strauchpflanzungen einweechsen, Die Vergirten
ouf der Westseite der WohnsammelstraBe erhalten keine ZHune und Hecken,
Werden die HReihen- und Einzelhduser - Grundstiicke cdurch Zdune getrennt,
gilt das Vorhergesagte sinngeniB. Die Zidune sollen dann bevorzugt

mit blilhenden Sechlingern, wie 2,3, Rosen, bepflanzt werden,

werbeeinrichtungen und gewerbliche Hinweise sind nur am Laden zuge-
lassen. Berufshinweise aller Art an Wohngebduden diirfen 3ie GréBe von
0,15 gm nicht iiberschreiten,

Die Erschliefung des Daugeldndes wirl einen Kostenaufwand von etwa
170.000,-- DM erfordern, Hiervon trict die Stadt Eutin gemdB § 7

der Qrtssatzung der Stadt Futin iiber lie Erhebung von ErachliefBungs-
beitrédszen 17.000,-- DM,
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A nlage10c

Regelprofil der Wohnstrafien (Nr2)
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Anla ge 104 |

Regelprofil der Anliegerstrafie (Nr.3 )
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