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BEGRUNDUNG

ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 68

DER STADT FEHMARN
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UND DEM GRUNEN WEG IM SUDEN
_VOR DEM SUDERENDE"
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FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT {§ 2 (1) BAUGE)
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 {2) BAUGE)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (2) BAUGB)
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Bebauungaplan Mr. B8 dar Siadt Fehmam
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Ingeniewbdro e Schallschutz, Dipl-ing. Voker Ziegler, Grambaker Wag 146,

Z38TH Mblin: Gulachten Nr, 08-08-8, Aufstelung des Babauungaplanas Nr. 68
. Reiterkoppel” n Burg aul Fehmarm fir ein Wohngabiel wasflich der
Strandalaa, Sralenversehralirmunersuchung, erstell am: 02, 10,2006

Hirmweds: Im Belefigungsverfahren gemild BauGE wird aul das Balfigen des
Gutachiens verzichlal. Ba! Beda kann as ais POF-Dalel baim Planwmngshdro

Ostholsdain angaforden werdan,
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BEGRUNDUNG

zem Bebauungsplan Nr. 68 der Stadi Fehmam, im Ovistell Burg zwischan Strandallee im
Osten und Refthaks im Westen, sowia rwischan dam kapelengrabaen in Norden und dam
Granen Weg Im Soden, Vor dem Stdarenda®

1 Vorbemerkung' Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Landesraumrdmmasplan 1008

MNach dem Landesraumordnungsplan 1998 ist de Insel Fehmam als Bindliches Raum
wnd in den Kistenregionen als Ordnungsraum far Tourismus und Erhoheng ausge-
wiesan. Besondarhefien sind da Stadt Burg auf Fehmam als Unterzentrum und Puti-
garden als Hafen dbermegionaler Badeutung mit bermegionaler Fihrwarbindung,

Eine posilive landesplanerische Stalungnahme liegt mit Datum vom 11.04_2006 so-
wohl zur 63, Flichennutzungsplandnderung als auch rwr Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. B8 vor,

Der Landschafisplan befindet sich darzalt in der Aufsiellung und Begt als Enbwurf vor.
Dia Baukitplanung entspricht dem Landschafisplan,

Die Stadtvertretung Fehmarm beschloss am 09.06.2005 dis Aufstelung der 63. Ande-
rung des Fichannutzungsplanes und des Babauungsplanas Nr. GE.

1.2 PlanungaserfordernisPlanungsziele
Dia Stadt Fehmam verfolgt mit der Planung u. a, folgends Planungsriess:

« Entwicklung eines schilssigen stidtebaulichen und landschaflsplanerschen Kon-
aptes fir das Plangebial.
-  Machirageganschia Entwickiung wellearer Baulandfidchan im Haupdort Burg,

Camit kann auch das Planungserdordemnis begrindat wardan, Auf der Insel Fehmam
und hier versidrkd in Burg a. F. ist eine sielige Nachfrage nach Baugrundsticken zu
varzelchnen. Auch unter BarGcksichligung das § 1 Abs, & BauGB ist aus Sicht der
Stadt Fehmam diesa Planung aerfordariich,
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Bebauvungsplan Mr. 88 der Siadt Fahmam

Es Bagen kedna Hinwedse zu Altlasten und Aufschittungen vor, Obarflichengewis-
sar komman im Geltungsbareich des Babesuungsplanas nicht vor, Unmittelbar an
der westhchan und nordichan Gaflungsbersichsgranze varaufen Entwassanungs-
graban baw. Viorfuter,

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung des Ingerseurbiiros Egbert Micke vom
24.10:2006 wurde im Geltungsbarngich Stau-, Schichien- und Sickenaasser in eanar
TieTe swischen 1,6 m und 3,0 m festgestel®. Aufgrund der relativ genng durchiis-
sigen, bindigen Bodenformationen kann das genannie Wasser nur langsam wersi-
ckerm und damil nur eingeschriinkt das Tiefengrundwassar anreschem.

Der Galtungsbersich des B-Plapes Nr. 68 Ragl aularhalb von Trinkwassarschutz-
gebielan, Wasserschongebiaben oder Hallguelanschutzgabietan. Auch sind keine
Schutz- oder Schongebiate fir das Vorhabangabiat in Planung.

Floa

Gamdl der Beschreibung der ablotischen Komponénten des Naturhaushalles
kommen im Gallungsbersich das Bebauungsplanes Mr. 68 nur Standorie mil alnem
ausgegkchenan Wasserhaushalt und mit efnam hoben YWasser- baw. Mahrsioff-
spaicharungsvermiégan vor. Selene oder besondens Lebansgemenschaften wir-
dan sich dahar ahar nichi anbwickeln.

Fauna

Zur Beschreibung der Fauna wurde eine faunistische Polenzialanalyse®, die wait
uber den Geltungsbereich hinausgeht, erarbaitel, Diese ist Anlage zum Grinond-
nungspdan, In Bezug auf den Gellungsbereich konnen die Ergebnisse, wie folgt,
usammangelass! werdan:
Die Entwasserungsgriben’ Vorfluter stellen kein mogliches Laichgewasser
dar,
Die Gehdloe an den Enbadisserungsgriben/ Vorfluter werden von Vogein zur
Mahrungssuche aufgesucht
Dor Acker stelt keinen Lebensraum for Brutvdgel, Amphibien, Libelan, Repti-
lien, Fledermiluse, Hauschracken, Schmattedinge, Heuschreckan, Kifer (nur
streng geschidzie Aden).

Die nordich und nordwastlich vom Galtungsbereich Baganden klaintalbgen Grin-
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landfifichen mil Gewdssam und Knicks sind deutlich artenmaicher und haben eine
hhers Badeulung fur die genannman Tergruppen (bis aul Libaflen und Schimettar-
limge, Klifer). Weartmindarm wirkl sich aber u. a. die gernge Fldchengrile und die
unzurgichanden Gahdlzstrukiuren aus.

Landschafisbild

Der Galtungsbereich liegl auf der Schnitisiebe owischen den Landschaftsriiumen
Stadtlandschaft® und Kuludandschafi®,

Das Landschafsbild im und rund um den Galtungsbereich wird auf dar einen Seile
gepragt von Siedlungsfichen und Einzehausem und aul der anderan Saite durch
kigintefiges Grlnland im Morden und ainer weilrfumigen und strukiuranmen Acker-
landschall im Shden, die bis zum Burger Binnanszaa reichl. Basondera Blickbazie-
hungen kammen nicht vor. Positiv aul das Landschaftsbad wirkt sich der geschios-
seni Strallenbaumbesiand (Allse) an der Sirandalles sus.

In der Swmme st das Landschafisbid im und rund um den Galtungsbareich wanikg
affraktiv bew. nur von geringer Elgenart®, \Vislfalt™ und ,Schénhait®.

3 Planung
Das PMangablet setzt sich, wia folgl, zusamman:

MNetio-Bauland 36.501 m*
Grunfldchen 6.582 m*
Verkahrsflachen 10.200 m*
Gehlungabaraich 54 683 m?

3.1 Bebauung

Die Bebauvung is! vorwiegend aus Ein- und ZweifamiienhBusam geplant. Zur Auflo-
ckerung wird mitlig eine Gruppe von saechs pweigeschossagen Gebduden mit einar
Hihenenbeacklung der sonstigen Einzelhduser anstrebl. Am nordwesthchean Rand
des Gebieles sind auch pweigeschossige Einfamiienhduser geplant Insgesami
kénnben so etwa 65 Baugrundsticke erschiossan warden. Fir den &ffentlich ruhen-
den Verkehr sind an den Stralen Baum Oberstandans Parkstinde in ausmaichandar
Anzahl geplant. AuBardem slehen an dan Wendaplitzen einige zusitzliiche Parkplit-
e ruf Verilgung. Ein fuBlSufig erschicssanes Treffpunkd fr Jung wnd Alt mit Splal-
geriten und Sitmgelegenhaitan wird in dar mistlaren Grinachse im Zuge der Verbin-
dung Richiung Norden mit Oberbrickung des YWassarlaules angebaten.
PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Saite 5 von 20



eingestellt bei www.b-planpool.de

Bebavungipian M. 68 dor Siadi Fehmam

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebied i1 als Allgemaines Wohngebiet gemill § 4 BauNVO festgesets,

3.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die zuldssige GrendiSchanzahl batragt 0,3, Damit doden 30 % der Baugrundstiicke
mit dam Hauptgebdude (barbaut warden. So werden z. B. auch die Voraussatzun-

gan geschaffen, um eingeschossige Bungalows zu amichien, die eine relativ grole
Grundfidche abar nur aine geringe Firsthiha haban,

Im Grolieil des Plangabietes ist eine eingeschossige Bebauung mit einer Firsthobe
von max 10m zulkssig. Ergénzend dazu sind auch rweigeschossige Einzelhduser
mit selbar Firsthohe in Teilbersichen rugsiassen. Um dee planungsrechilichen Vor-
aussetzungen zur Errichtung einer ausreichenden Anzahl von Steliplitzen auf den
Baugrundsticken zu schaffen, is? der Versiegelungsgrad gemal § 19 (4) BauNvQ
angehoben (Texizifler 1.2).

Ja Einzalhaus und j@ Doppelhaushéifte sind nich mahr als zwai Wohnainheiten zu-
l&gsig, um aine ObermiBine baukchs Verdichtung zu verhindem.

3.1.3 Bauwelse, Oberbaubare Grundsticksflachen

Es sind Einzal- und Doppelhdusar zugelassen. In dan Barelichen mi awalgeschossi-
ger Bebauung sind jedoch nur Einzelhduser nugalassan, da zwalgeschossige Dop-
pehauser haufly ain zu massives Bawwolumen basitzen, welches nicht dan stidbe-
baulichan Zledan dar Gamainda entspricht.

Um dan &fentlichen Stralenraum gestakersch nichi zu besintrichligen miissen Ne-
benanlagen einen Mindestabstand von 5 Melem einhallen (Textziffer 2.1), Aus dem
gheichan Grund sind Winlergarien zwar aullerhal der Baufenster zuldssig, jedoch
nicht zur &ffentlichan Verkehrsfidcha hin,

3.1.4 Sonstige Festsetzungen

Im Rahmean der baugestalterischan Festsetzungen sind nur Zagel, Putz und Holz zu-
iassiy. Gestalterische Auswlchese, rum Bessphal durch Metalassaden, werden so
wvarhindert.

Saite & von 20 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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3.2 Erschliefiung

Der Gring Weg soll ausgshaid werden. Im Rahmen der Erschliefung des Be-
bauungsplanas Nr. 68 soll aufl der Nordsele ain Baumstraifen sowie ein geh- und
Radweg angelegl werden. Ein Ausbau der Siralle nach Stden st jadoch nicht ge-
plant, Diesas erfolgt erst im Zuge der Erschialung der Flachan sOdlich des Grinen
Weges. Durch die Einbaziahung einzelner prvater Flachen sichart sich die Stadt
Fehmam jedoch ain Vorkaulsrecht, um den spiteren Ausbau auch elgantumsrech-
Hich zu emoglichan.

Eina Zufahrt zu den privaten Baugrundstiicken vom Grinen Weg ist durch eing
zeichnarische Festsatrung ausgeschlossen, Der Offentliche Strallenraum und die
Verkehresicherhalt sollen nicht durch private Grundsticksnufahrien beeinirichligt
‘wendan.

Das Baugebist wird durch ein hierarchisch aulgebaulas StraBennelr erschiossen.
Zunéchst edolgt eine Trennung der Verkehrsarten (Schaitt C-C). Nach Aufteilung der
Varkehrs nach Westen und Osben sind gemischis Verkehrsfiichen geplant, ohne el
genstandige Gebwege.

Basonders wichtig ist die fullliufige Anbindung des Gebieles nach MNorden, aufl kis-
zestem Wage, zur Innenstadt.

Im Plangebiet kiinnen etwa 35 dffentliche Parkpiitze nachgewiesan werdan.

Um die negativen Auswirkungen von Versiegelungen aul den Boden soweit wie mag-
ich zu vermaiden, diden die Seliplitze und Zulahmen nur in wassar- und lufiduech-
Essipam Autbau hergastellt warden.

Die Anpllanzungen von Biumen, Strucham und sonstigen Bepflanzungen® besinf-
kssen das Klima durch ihre regulisrende Wirkung positiy und déanen aus der Sichi
dar Luftreinhallung als Filler fr gas- und staubfirmige Immissionan. Um das newa
Baugebial ru durchgrinen, wurden aine Mndestbepflanzung der Baugrundstiicke,
die Pllanzung von Einzelbdumen und die Bepflanzung der Parkaniagen fastgesetzt.
Die Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstgen Bepflanzungan® sicham
aine landschaflsgerachie Einbindung des neuen Baugeblketes in den Landschafis-
Bow. Makurmaum
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Babavungspian Nr, 68 der Stadt Fehmarn

Zur Begriinung der Parkplatze und Kreisal wurden an bestimmiben Stellen Einzal-
baurmnpfianzungen festgesetz. Die Bawmschabangrifan wurden dafinkart, damit die
Bauma auch eine langfristige Entwicklungschance haben,

Damit die positiven Auswirkungen der grinordnedschen Fesisetzungen sul die
Schutzgiter Boden®, Wasser®, KlimaLuft®, ,Arten und Lebensgememnschafien” und
JLandschaftsbild” langfristig erhalien bleiben, wird fesigesetzt, dass de zu pllanzen-
den Gahiize auf Dauer zu erhalien, zu schitoen und ggf, zu erselzen sind.

Die Bauvmqualitdlen und Stammumlinge wurden in den Pllanziisten dafinlart, um das
neue Baugebiel fnlhzeitg durch Biume zu prigen,

4 Immissionen

4.1 Immissionen

Zu der Planung liegt ein Schallgutachben vor

Ingenieutin i Schallschutz, DipHing. Volker Zegler, Grambeker Weg 146, 23878
Milin: Gutachien Nr. 06-09-8, Aufsteliung des Bebavungsplanes Nr. 68 _Refarkop-
pel” in Burg aul Fehmam 10r ain Wohngebsst westich der Strandalles, StralBamver-

kehrsidrmuntarsuchung, erstelt am: 02,10.2006

Dissas isl der Satrung als Anlage beigellbgl. Im Folgendan wird die Zusammenfas-
sung des Gutachiers wiader gegeban:

Zusammentassung

Wir gehan bel der Bestimmung der amordenichen Limmschutawallhdhe von der Mal-
gabe aus, dass der fiir aligemeine Wohngabisie geffands Qrientierungswer dos Bei-
blaftes 1 zu DIN 180051 von 55 dBfA) tags in den ebenendigen Audanwohnbersi-
chan sowie im Endge schos elngehsien und im Obar-Dachgeschoss um maximal 1
d8{A) dberschniten wird. Der Onenfiersngswert nachis von 45 dB{A) wird dann end-
sprachand der Diferenz der Werle fags und nachis im Qbar+Dachgeschoss wm ma-
ximal 4 dB(A) Gherschriten, der als Obsrgranze des Abwagungsrahmarns heranzieh-
bare Immissionsgrenzwert der 16, BimSchl von 49 dB{A) jedoch eingehalten,

Bel ainer Walthdhe von 3.5 m wird dieses Schalschulzziel an der ersfen Baunsihe
ofing Efnschrdnkungan amaicht,

Bel eiver Wallhdhe von 3.0 m isf im Bebauungsplan Nr. 68 zusilziich festrusaizen,
dass im Obers’ Dachgeschoss der ersfan Baursie kelne Fenster von Aufanthaifs-
rAuman an den Gstich . zur Sirandalee hin odenlisden  Haussafen angaordnad wer-
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4.2

dan,

Bai beiden Walvaranlen innerhalb des Abwdgungsrahmens verbleibende Uber-
sechrelfungan der Onenferingsweante sind durch passiven Schallschufz filr oie Au-
Lenbautede susrugisichan. Flir die dstichen, ndrafichen wnd sldichen Gebdudesai-
len der ersfen Bauwralhe st Im Obar-Dachgaschoss der Lirmpegedaraich I mit der
avforderichen resutheranden Schallddmmung ol R'w.res = 35 dB fesizusaten,

Reltsport

Dia #m Plangebiet vorhandene Rekthale und der Reitplatz werden vom Fehmarmn-
schen Ringreiterverain belrieben. Es sind keine Plerde standig dont eingestalil. In der
Woche findet regalmidli Tramingsbetried in der Halle und i Sommerhalbgahr auch
auf dem Reitplaiz stadl. Daniber hinaus findan Obers Jahr ca. 5 Tumiare statl, davon
aines mekst im Juni Gber 3 Tage, welches als Grolvaranstaltung bereschnat wardan
kann. Die wasilich der Halle gelegens Wiese wird ebanfalls nur fir die Turnerzaweckse

genutzt. Ansonsten erfolgt keing Beweaidung.

D Stach Fehmarn geht davon aus, dass vom Tralningsbatriab tagsdber keina arhab-
lichan betistigandan Emissionen susgahen, Gesetziche Vorgaben (vergleichbar ed-
ner YOI-Richiline) bestehan aulerhal der allgemeinen Regelungen des Baupla-
nungs- und Bavordnungsrechts nichl, Dee Anzahl der Turmiere bewegl sich in esnam
Limfang dar Sefenen Ergignisse” (weniger als 15x j@hrlich).

5§ Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Versongung mit elekirischer Energie eroigt durch die EON Hanse AG.

5.2 Wasservers und —entsorgung

Dia Trinkwasservensorgung arfolgt durch den Wassarbaschaffungsverband Fehmarm,
Die Versorgung des Gabietas st dbar das vorhandanse und zu arginzends Leltungs-

mietz migiich.

5.3 Millentsorgung

Die Millentscrgung erolgt durch den Zweckverband Ostholsbain,

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Sefte 8 von 20
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Bebsuungaplan Mr. 68 dar Sisdl Fehmam

54 Léschwasserversorgung

Der Fevarschutz wird durch die Fraiwilige Feuenvehr gewlhraistel. Das Plangabsat
wird mit ainer ausreichanden Zahl von Hydranten ausgestabliet Mach dem Asbaits-
blatt W405 des DVGW = Versaliungsvorschrift Ober die Loschwassanersorgung —
sind bei nicht feuerhemmanden brw. lfeuerbestindigen Umiassungewdnden Losch-
wassermengen von 96 mih fir swei Stundan edorderlich, Anderanfalls sind 48 m*h
ausreichend. Dieses kann m Badarsfal dem vorhandanan Trinkwassametz ant-
nammen warden. Im Obrigen wird auf den Erlass zu Verwaliungsvorschrift ber die
Laschwassensersaorgung bestehl sedt dem 24 08,1009 (IV-334 - 165.701.400-) hin-
gawiEsen,

Dee Léschwassernversorgung fir das Gabiet st dber bareits basiehande Hydmanten im
Loserweg - Enmdndung Erch-HackedWeg, Sirandabaa 25 und Griner-Weg-
Reithalle sichergesiall. D Hydranten latsten jewels mebr als die gefordadan 98
eherf2h,

5.5 Gasversorgung
Die Gasversorgung edolgt durch dia EON-Hanse AG.

[ Hinwelse

@ OG0 - prungen; GemdR § 7 Bundesbodanschutz-
geselr sind schiidiche Bodenvardnderungan zu varmakdan oder zu minimiaran. In-
shasonders sind Bodenversisgalungan, und Bodervardichiungen auf das nobwendige
Mal zu bescheiinken, Der Flachermedtrauch durch Baustelaneinsichtung (Baustra-
Ben, Lagepiitze u. &) &1 mogichst garing zu haben. Bal dar Anlage von Baustralen
sollie die Miglichkeit der Teibersiegelung genutri werden. Mach Abschiuss der
BaurmaBnahmen isl die Wiedarharstellung des urspringlichen Zustandas der Flachen
fiir die Baustellensinrfichiungan mit besanderer Aufmerksamiait fachgarecht dunchzu-

fiibren (z.B. Bodenlockerung).

Urngang mil dem Boden;

Grundlage fir die Verflillng oder Auffillung mil Baden bildet die Bundasboden-
schutzverordnung und die Mittelung der Linderarbesgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 Anfordarungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoen/

Abfalian — Technische Regeln - , (Stand 2003). Es sind ausschlieGliche Biden im
Sinne dieser Richilinie zugelassen,
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Zur Verminderung der baubedinglen Wirkungen aul das Schutzgut Boden hat sine
fachgesechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenan Ober-
bodens uner Baeachtung der bodenschutzrachtichen Vorgaben (insbesondere §6
BBodSchG V. mil §12 BBodSchV) xu edolgen. Dee DIN 19731 und 18915 finden
Arwendung. Es st rweckmilig und fachgenechl, beim Ab- und Auftrag von Boden
die Bodenart sowie die Trennung in Obarboden, Unlerboden wund Ausgangsmalarial
#u beachben, um das Materdal umwelgerech! einer weiteran MNutzung zuzufihren
baw. natumabe Standortverhdiiinisse zu erhalten odar wiader herzustallen.

s : prindenungen: Gemdl § 2 des Landesboderschutz-
und Allastengesatres qLHnI:IEmE-] ﬂlnd Anhaitspunkte fiir das Vodiegen sinar
schédiichen Bodanverindanmng oder Allast urverziiglich der unferen Bodenschutz-
behdrde mitzutedan,

Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, for die der B-Plan die Grundlage bildat:
Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrachts 10r Grundsiiicke, die als Verkehrs-,
Grin= oder Ausgleichsfichen festpesetrt sind, 81 vorgesahean (§ 24 BauGa),

Koston

Es onlstehan der Stad! Fehmarn keine Kosten Deese werden auf Grundlage eines
stiidtebaulichen Verrages vom Vorhabenirdger Obemommean.

Umweltbericht gemal § 2 Abs, 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Nach § 2 Abs. 4 BauGE lagt die Gemeinda fur diesen Bauleiplan folgendan Umfang
und Detaliarungsgrad fest, der bei der Ermitiiung der Betange fur die Abwagung ar-
fordarlich ist:

Elnleftung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
Déa Grundalige des Babauungsplans kinnen, wie folgl, usamméengefass! wanden:
Das Vorhabengebiel wird als _Allgemeines Wohngebist (WA)® fesigesetzt. Zugelas-
sen sind Einzed- und Doppehiuser mél einer maxmaken FirsthGhe von 10 m Gbear
Oberkante FerdighuBboden, Die Grundiiichenzahl (GRZ) betragl 0.3, Gemalk Be-
bawngsplan dar die Grundiiéche bis zu 75 % der GRZ fir Nebenantagan dbear-
schiittan wenden.

Anlage eines bis zu 3,5 m hohen Larmschutzwalas an der  Sirandallee”.
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Bebauungaplan Nr, 68 dor Siadt Fehmam
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21

Planerische Vorgaben und deren Berticksichligung
Landesraumardrungsplisn 1898
Hach dem Landesraurnordnungsplan 1998 ist die Insal Fahmam als lEndicher Raum

und in den Kistenregionan als Ordnungsraum flr Tourismus und Erholung ausge-
wiagan. Besondarhedien sind die Stadt Burg auf Fehmam als Unteraaninem und Puli-

garden als Halen dbamegionalsr Bedeutung mit dbemagionaler Fahrvarbindung,

psitive lpndespinegrische Stellungnahme liegl mil Dalum vam 11.04 2006 so-
wohl zur 63. FEchennutzungsplandnderung als auch zur Aufsiellung des Be-
bauungsplanas Nr. 68 vor,

Der LandschaBsplan befinded sich derzeil in der Aufstellung und lieg! als Entwurf vor.
Die Bauksitplanung entsprichl dem Landschafsplan-Entwurl.
Beschreibung und Bewertung der Umwellauswirkungen, die in der Urmwalt-
priffung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermitielt wurden

Bestandsaufnahme der einschliigigen Aspekie des derzeitipen Umweltzu-
stands, einschlieflich der Umwaltmerkmale der Geblate, die voraussichtlich

erhablich baeinflusst werden:
Das Plangebiat ist fast eben und wird im Norden und Westen durch aeinan offenen

Wasseraul mil ener lhckenhaften Randbagrinung begrenzt. Das Plangablel wird

ackerbaubch ganutzt.

Mach Einschitzung dar Stadt Fehmam fihn die Planung nichi zu einer erbeblichen
Besintréchtigung des Schutrgutes. Die vorhandanan Gehitostrukturen bleiben erhal-
tan. Zum Babauungsplan wird ein Grinordnungsplan arstell, Eine ergdnzends fau-
nigtische Untarsuchung liegt vor.

Der Geltungsbersich des Bebbauungsplanes Nr. 68 hat keine Badeutung flr sireng
geschitzte Tierarten. Auf Basis der Bestandsaufnahmen der Biotop- und MNutzungs-
typan und der vorhandenen Karfierungen kann das Vorkommen von Fam- und BIG-
tenpflanzen gemdl Anhang IV im Bersich der zukinfigen Baufidchen ausgeschios-
BEN warden.

Im Barsich der an den GeMungsbersich ndrdlich angrenzendan Grinlandflachen
konnan oder kommen folgenda streng geschidtzia Arten vor: Mausebussard, Rohe-
wedha, Teichrabe, Tuermfalke, Waldohreule Kammmolch, Fledarmdusa und Heu-
schrecken vor, Bei den polanzell vorkommanden Arten und Tiengruppen handelt as
sich ausnahmsios um Arten, die einen grofen Ausschaitt der Kulturlandschaft band-

Sefe 12 von 20 PLANUMNGSBURO OSTHOLSTEIN



eingestellt bei www.b-planpool.de

Sland: 38062007

tigen und keine Spezialisten fir bestimemia Labeansmaumtypen sind, Sie haban zum
Ted einen Fiachenanspruch der weit Ober das Untarsuchungsgebiat hinausgaht.

Bal einar Realislanang der Planungan wird as zu ainar Varschiachisnung dar Labens-
bedingungen der o. g. Artan wnd Tiergruppen im Bereich der ndrdlich angrenzendan
Grinlandfidchen kommen. Da eine arhebliche Verdndarung der Populstionsn aul der
Insel Fehmam bel einar Reakslenung der Planungen nicht zu erwarten ist, wird nichi
gegen den Verbolsiathastand gemal Art. 12, 13 FFH-RL und Art, & Vogelschutzrich-
tiinia / § 42 BMatSchG verstollan,

Eine erhebliche Basintrichligung der Schutzgiler wird nicht arvanal
Schutzgiter Boden und Wassar.

Bal giner Realisiarung dar Planungan kommt @5 in der Summe zu einar zusatdichan

Varmsisgelung von 26,030 gm (Gabaude, Nebananiagen, Verkahrsfiichan),

Dwrch die Versiegelungen warden das Bodenleben und die Funklion des Bodens als
Mihrstoff- und Wasserspaeicher, Schadsioffflfer und -puffer sowie als Archiv dar Ma-
fuer- wnd Kulurgeschichbe zerstGrt.

Bei dor Gestaltung der Grin- und Freiflachen, Parkanlagen, privatan GninfiSchan
und bed der Herrichlung des Larmschutraalas kommt as 2u Stbnngen des Bodan-

aufbaus (Aufschdftungen, Abgrabungan] sowia Tu punkivelen Versiegalungen,

Bel dar Bewertung der Eingriffsiniensitil ist zu berlcksichligen, dass die Boden der-
zeitig anthropogen verlindert sind. Aullerdern kann davon ausgegangen werden,
dass ein Teil der versiegeflen Flichen mil wasser- und lufidurchifssigen Oberfla-
chanbafestigungen hergestellt wird (Zufahren und Stelipiitze).

Im Zusammenhang mit der zusdtdichen Verslegelung von derzaitig unversiegeiian
Boden (+28.930 gm) stehen awvch de Auswirkungen in das Schutzgut Wasser®. Auf
den wersiegelien Fillchen kann des MNiedarschiagswasser nicht mehr zur Varsicke-
rung gelangen und steht damil nicht mehr zur Grundwassaranmeichamnung zur Varf-
gung. Das von den belestigten Flachen abfelande Niederschlagswasser wird als
gering werschmutd aingestuft (Erschiiebungsfidchen, Dach- und Platziachan).

Da das von den befastigien Flichen abflielande Niederschlagswasser aulgrund der
geclogischen Bedingungan nicht aul den Baugrundsticken versicker! warden kann,
wird &8 in e2in Regenwassemickhaltebecken (Flache flr Versorgungsankagen™) Dwi-
schenpespaicher und gedrosselt in den Vorfluter (verrohn sOdlich des Gronen We-
pes”) eingeleiet.

Das Wasser wird damit dem Nabwhaushal an dieser Stelle entzogen und diend damit

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 13 von 20



eingestellt bei www.b-planpool.de

EBabauungsplan Mr. 88 der Stad | Fehmam

nicht mahr der Grundwassaranreicharung. Bei dar Bawerung der Auswirkungen ist
aber zu bardcksichligen, dass der Geffungsbarsich nur aine garinge Badautung fr
die Anreicherung das Tefengrundwassarkirpers hat.

Eine erhabliche Beeintrichtigung der Schutzgiter wird jedoch von der Stadt Fehmarn
nicht enwartet.

Schutzout Kiimal Luft
Durch die Flchennutzungsdnderung wird sich das Klainklima im Galtungsbareich
varéndarn (hihare Mitlaltamparatur, geringare Ablklhkeng in den Aband- und Nacht-
stunden).

Uber dan GeRungsbersich hinausgehende erhebliche klimatische Verinderungen
sind aufgrund dar aligamain unbefasieden kimalischen Siuation nichi Zu enwaran,
Wechsebwirkungen pwischen belasteten und unbelasieten Réumen sind nich{ e
kannbar odar bekannt,

Die genannben Beeinirdchligungen sind aufgrund des o. g. Sachvarhales nichi ar-
heblich. Es liegt damit kain Eingrifl nach § 7 LNatSchG vor.

FUHENEan, ceaoadan, v aRsal ] BRI S HIma

Eina weasa Basinflussung dar Schutzguter unierginander ist dereil nichl er-

kErnbsar,
Schutzgut Landschafl:

Durch eine Verschisbung des Sediungsrandes kommi &8 Zu einér Verdndarung des
Landschafisbildes. Es sind jedoch Eingrinungsmalnahmen geplant. Daher ist eine
arhebliche Beeinflussung des Landschafisbildes durch diese Planung mchl erenn-
bar.

Das Landschaftsbid im Gelungsbersich wird sich bai dar Realisierung des Bauge-
biates von einer Kulluriandschaft [Typ: Agrarlandschaft) mil weitrBumigen Blickbazia-
hungen bis rurm Burger Binnensasa 2u ainar Klainteiigan und dberwiagand versiagal-
ten Siedungsfiiche mil Verkehrsfidchen, EinfamilienhBusern | Doppedhduserm und
privaten Grin- und Freifilichen verindem. Der derzeitipe Siediungsrand wird nach
Osden biw, Sdden verschoben,

Dia Anlage eines Larmschutzwalles tragt zu asiner weitaren \Verwallung®™ der Land-
schafl bed

Dia oben genannten Verdnderungen sind nichl edheblich, da das Landschafisbild
landschaftsgeracht wiedar harpestalt wird und soweil wie moglich in dee Landschalt
durch Bepflanzungsmainahmean integriart wird,
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biglogische VieSal;
Es grgaben sich nach Einschitzung dor Gemeinda kiine erheblichen Auswirkungen,

B s ziale y - Une hyie
Maturschutzgebsta, Larr:la-c:hahmﬁuﬂgﬂhhh Maturdankmale, Geud':lh:ta Land-
schaftsbastandtaile oder Flachen mit ainer einstweligan Sichemung kommen im Ge-
hungsbereich sowks iIm rdumlichan, funktionalen Zusammanhang zum B-Plan Nr. 68
nicht vor.

Dar Gefungsbarsich des Bebauungsplanas liegl aulerhalb von Natwparken oder
Maturerdabnisraumen.

I rlumichen und funklionalen Umleld des Gellungsbersiches befinden sich keine
FFH-Gebiste brw, Vogelkchulrpebiste, Dus ndchsigelegens FFH-Gabiel hzw. Vo-
pelschutzgebiat isg! ca. 1,1 km enltiemt (1633-491 Oslees Satlich Wagrien® - Tailbe-
reich Kohihofinser),

Ehuﬂdmhwﬂtunmaufumnamhﬁubhtuhﬂﬁumundmm
sicht nicht. Im Plangebist wird der Immissionsschutz gewahraisiel. Detalls sind im
Babauungsplan auf Gnndlage des Schaligutachiens geregeit

Dia im Plangabiet vorhandane Reithalle wird vom Fehmamschan Ringreftervenain ba-
inaben. Es sind keine Pfernde stAndig dont aingestelit. Es findet in der Woche regal-
millig Trainingsbatrieb in der Halle und im Sommerhalbjahr auch auf dem Redtplatz
statt. Danliber hinaus finden dbers Jahr ca. § Tumiere statt, davon eines malst Im Ju-
ni Ober 3 Tape, walches mit anar "Grolveranstaltung™ verglaichbar ist. Die wastlich
dar Halla gelagens Wiesa wird abanfalls nur fiir die Tumierzwecke ganutzt. Ansons-
ten findat kaine Bewaikdung statt.

Dieses ig! im Plangebiat moglich,
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H Wechse

Alle Schutzglter werdan gar nicht odar insgasamt nichl erhabich benibr. Eing we-
senticha Beainflussung der genannten Belangs wnierainandar sl daher nach derned
tigam Planungssiand nicht erkennbar, Es ergaben sich nach Einschitrung der Ge-
meainde kalna erhablichan Auswirkungen,

Prognose lber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchitlhrung der
Planung und bei Nichtdurchilihrung der Planung (Nullvariante)

Schutzout Mensch:

Kaeina arheblichan Auswirkungen. Landwirtschafliche Fiichen blieben arhalen.
Schulzoul Ties.

Es ergaben sich nach Einschétzung der Gemainde keine arhablichen Auswirkungen.
sSchutzgut Panzen;

Die Planung hat auf den Lebensraurn e heimische, wikdwachsende Pflanzen keinen

Einflzss.

Schytzgut Bodan;

Es ergeben sich nach Enschiitzung der Gemeainde Kalne arhablichan Aussirkungan.
Schutrgut Wasser

Es argetan sich nach Einschitzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungean.
Schutzgut Kimay Ludt:

Die Planung hat aul das Schutzgut Kirsal Luft kainen Elnfluss.

Larkschaft:

Es ergaben sich nach Einschatrung der Gemeinde keing arebichan Auswirkungen,
da der Ortsrand ledighch veragert wird,

Sedle 16 von 20 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN



eingestellt bei www.b-planpool.de

Slard: 28062007

2.3

Alla Schutzglter warden nicht oder nichl erheblich beribi. Eing wesantliche Baainl-
lhessung der ganannben Balange unlerenander ist daher vorsussichilich michl erkenn-
bar.

%5 n.
- Siahe 2.2 Mensch® -
Umgang mé Abfallen und Atwmassarm.
Es ergeben sich nach Einschiitzung der Gemainds kaine aerhablichen Auswirkungan.

Es engaban sich nach Einschitzung der Gamainde kaine erhablichen Auswitkungen,
Geplante MaBnahmen ur Vermeldung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Baei einer Realisiarung der Planung werdan maximal 26,930 gm Bodan durch Ga-

biude und Nebenanlagen sowie Erschllellungsfichen zusdtzich versiegel. Durch

dia Versiagelungen und Bodenwerdichtungen wird das Bodankban und de Funktion
das Bodens als Mahrstoff- und Wasserspaicher, Schadsiofffilter und -puffer sowie
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichie zerstiet oder besintrachligl.

Im Zusammenhang mil dar zusdtziichen Verslegehmg von derzaitg unversiagatten
Boden stehen auch die Auswirkungen in das Schutzgut \Wasser. Auf den versiegel-
ten oder bebauten Flichen kann das Miederschlagswassar nicht mahr zur Varsicke-
rung gelangen und steht darmil zundchst elnmal nicht mahr zur Grundwassaranral-
charung zur Verlgung. Auswirkungen auf den Grundwasserstand oder auf dia
Grundwasserquaitit sind bed einer Reallerung der Planung nicht zu arwartan,

Durch dia Neuversiegelung von rund 28830 gm unversiegeler Fiiche wind das
Kiainklima verandert. Uber die Eingrifisfifiche hinausgehende, erhebliche oder nach-
tallige klimatische Verdndernmngen sind aufgrund der Lage des Geltungsbersiches
und bm Zusammeanhang mit der Hauptwindrichtung nichi 2y enwarben.

Die Biotoptypen im Gelungsbersich werden sich bai der Umsatzung der Planungen
in ihrer Zusammensetzung und in ihren fidchenmbligen Anteilen verandem. Die
Versiagehmng von derzeitig unversiegefien Flichen verursachl einan Warwerlust in
Bezug auf das Schutzgut Arden und Lebensgememnschaften®,

Das Landschalsbild in GeRungsbareich wind sich bed der Realislerung des Bauge-
histes von einer Kulludandschalt (Typ: Agrarfandschaft) mit welrGumigen Bickbe-
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sehungan bis um Bunger Binanses zu einer Keinealbgan und dbarsiegand versie-
gellen Siedungsfifiche mil VerkehrsBichen, Enfamisanhiusam / Doppelhiusem
und privaten Grin- und Freiflidchen verindemn. Der darzeitige Sledhengsrand wird
nach Osten bow, Shden verschoben.

Dia 0. 9. Beeintréchtigungen der Schutzglter "Boden”, Wasser und Arten und Le-
bensgermainschafen” sind arheblich und nachhaltig. Es liegt damit - in Bezug auf die
genannten Schutzglter - ein Eingriff nach § 7 LNatSchiG vor,

Zur Kompansation der Eingriffe in Natur und Landschafl werden vom Vorhabentrd-
ger dia Flurstiicke 11820, 120429, 46/19 und 4518 in der Flur 2 Gemarkung Gam-
mandorf erworben wund an den Naturschutzversin ndrdiche Seenniederung e, V.°
Uberscheiaben. Aulardem isi vom Vorhabenlriger an den Naturschutzverain ndrdl-
che Seen a. V." ain Geldbatrag fur RenaturienungsmaBnahmien zu Gberwessen,

Unler Berjcksichligung der im gemeinsamen Runderass _Verhdlinis der nedur-
schuizrechiichen Elngriferegelung zm Baurechi® formuliarten Kompensationsver-
hiifinisss kinnen bei einer Realisierung der 0. g. Kompansationsmalnahmen alis
Eingriffe ausgeglichen warden.

Die Flichen warden bei ainer Realisierung des Vorhabans vom Vorhabantréger er-
worben und an den MNaturschutzverain ndrdliche Seen e, V. Obarschrieben. Aullar-
dern (8! vom Vorhabenirager an dan MNaturschutzversin nordiche Seen e. V.° ain
Galdbatrag fOr Renalurerungasmalnahmen zu dbersesean.

In der folgendan Tabelle slell die voraussichtichen Kosten for die Fidchen fr Mal-
nahmen und Flachen fir Anpllanzungen dar. In den Koslen sind beracksichligl: Bo-
denbearbe#fung (nur Feinglanum), Gehblzlisferung und -planzung, Faertigsteliungs-
pflage (eine Vegetationspariode), Gehdlzqualtiten s. Pllancisten.

Basis der Enrelpreise =1 der Facharbaitertan! sowie Pllanzware aus alner Marken-
baumschule, Detadlieds Angaben sind nur saul der Ebane ainar abgastimmian Vor-
enbaurfsplanung moghch.
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2.4

Malnahmen Flichein EP/In€ GPine€
“'ll
1. Anpflanzung von Gehilzflichen 4.970 gm 150  74.550
{Malnahmanfidcha)

Summa in € garundat 75.000
2. Flache fir Mallnahman/ Wiesenflache an- 4,200 gm 0,1 420
lagen
3. Fliache fir Malnahman/ Enzaunung 500 Hm 4,0 2,000
4, Fldche Kir Malnahmens sonstige Malinsh-  pauschal 2.500
e wie Rickbau der Drainage, Ausmage-
Fung,
Summe in € gerundat 5.000
Gesamtsumme in € gerundet 80.000

In Betracht kommende anderweitige Planungamdglichkelten, wobel die Ziele
und der riumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Es gibt im Stadipeblat alemative Moghchkefen filr aine Sedlungsentwickiung, An-
gesacht der ginstigen Lage des Plangableles sollan die Flichen nbrdich des Griinen
Weges zundchst planmiiliy voran gabracht wardean,

Zusditzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriffung sowie Hinweise auf Schwierigheiten, die bel
der Zusammenstellung der Angaben aufgefreten sind, zum Beispiel techni-
sche Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Garmainda fihra aine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch,
die dem gegamadrtigen Wissensstand und in hrem Umiang und Delailierundgsgrad
den aligemein anarkannten planenschen Grundsitzen gemdl der bishangen Rechis-
kage entsprichl. Weitergahenda technischa Varfahren bei der UimweSprifung wurden
michl varswandat.

Schwiarigkeien sind bei der Zusammenstellung der Angaben nichl entstandan.
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3.2 Monitoring (gemdf § 4¢ BauGB);, Beschrelbung der geplanten MaBnahman
zur (berwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchihrung des Bau-
beitplans auf die Urmmeelt:

Durch die nicht zu erwarenden erheblichen Unraeitauswirkungen der Planung, ist ai-
ne Oberwachung der Unmweltauswirkungen nur im Rahmen der gesetzlichen Vorga-
ben erordarlich.

33 Allgamein verstindliche Zusammenfassung:

Die Stadt Fehmam plant ain Wohngabiet zur Bafriedigung des Grtfichen Badarfes
nach Baugrundstlckan fir den Eigenheimbau. Das Geblet wird als Allgemeinas
Wohngabiet (WA)" fesigesatzt Zugelassen sind Einzel- und Doppefhdusar mit ainer
maximaden Firsthihe von 10 m Ober Oberkants FerigfuBboden. Entlang dar der
JStrandallaa® kst ein LAmschutzwall arfordardich.

fir zedschen Staakensweg und Strandalles sin ganzheitbiches stddiebauliches und
landschafsplanensches Konzept Bislang landwinschaftiich genutzte Flachen sollen
=i Wohnbauland urngewidme! werdan, Biolope, Gahblze und Grinidnderaian blaiban
arfalien,

10 Beschluss der Begrindung

Diesa Begrindung wurde in der Sitzung Stadtvertretung Fehmam am
2P, 1003 gebilligt T,
Burg a. F., &g .

- Biire
Der Bebauungsplan Ne. 68 istam .. 27 0F 100R  in kraf getreten.
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