SATZUNG DER STADT EUTIN UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 60

Prdambel: Aufgrund des § 10 i. V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung am 21.06.2017 folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 der Stadt Eutin fir ein Gebiet zwischen der Bgm.-Steenbock-StraBe und
der Johann-Specht-StraRe, siidlich der Johann-Specht-StraRe und éstl. der IndustriestraBe, und ein Gebiet westl. der Libecker LandstraBe, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen.

Planzeichnung Teil A

Planunterlage

M.:1:1000

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ALKIS Stand: Juli 2014

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesvermessungsamtes
Schleswig-Holstein
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Planzeichenerklarung
Nachrichtliche Ubernahme gem. §9 Abs. 6 BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
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Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Eingeschranktes Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)
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MaR der baulichen Nutzung und Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.1 u. 2 BauGB, §§ 16, 19 u. 22 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhéltnis der iberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschoss-
Flache zur Grundsticksflache flachen zur Grundsticksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

als Hochstgrenze
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Festsetzungen

Die Festsetzungen der Planzeichnung Teil A des Ursprungsplanes B-Plan Nr. 60 gelten
unverandert fort.

Hinwels

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
u.a.) kénnen bei der Stadtverwaltung Eutin, Markt 1 -Verwaltungsgebaude
Liibecker StraBe 17-, 23701 Eutin, wihrend der allgemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der
Bebauungsplanungsurkunde verwiesen wird, finden diese jeweils in der bei Erlass
des Bebauungsplanes geltenden Fassung Anwendung und werden ebenfalls bei
der Stadt Eutin zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Teil B Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedandert durch Artikel 118 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. I S. 1474)

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 60 gelten, mit
Ausnahme der Ziffern 1.2 und 1.3 unverandert fort. Die Ziffern 1.2 Gewerbegebiet und
1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet des Ursprungsplanes Nr. 60 werden mit dieser 3.
Anderung aufgehoben und nachfolgend neu gefasst:

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

(1) Einzelhandelsbetriebe mit einem Sortimentsangebot, welches die in der
nachstehenden Sortimentsliste aufgefiihrten nahversorgungsrelevanten Sortimente
(A1) und/oder zentrenrelevanten Sortimente (A2) enthdlt, sind nicht zuldssig. Als
Randsortimente sind  nahversorgungsrelevante  Sortimente (A1) und/oder
zentrenrelevante Sortimente (A2) auf maximal 15 % der realisierten
Gesamtverkaufsfliche, jedoch insgesamt maximal 50 m? Verkaufsfliche zuldssig.
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von mehr als 800 m? sind nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Sortimentsliste

(A1) nahversorgungsrelevante Sortimente sind:
- Nahrungs- und Genussmittel
- Tabakwaren, Reformwaren
- Getranke
- Drogeriewaren, Kosmetik
- Apothekenwaren
- Schnittblumen
- Schreib-, Papierwaren, Zeitschriften /Zeitungen

(A2) zentrenrelevante Sortimente sind:
- Bicher, Spielwaren, Bastelartikel
- Sanitatswaren
- Bekleidung, Wasche
- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe
- Schuhe, Lederwaren
- Sportbekleidung
- Elektrokleingerate, ElektrogroRgerate
- Foto /Zubehor
- Telekommunikation
- Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel, Kunstgewerbe,
Bilder / Rahmen
- Uhren, Schmuck, Optik, Akustik
- Musikalien
- Antiquitaten, Minzen
- Haus- / Tischwdsche, Bettwasche
- Lampen / Leuchten
- Baby- /Kinderartikel

(2) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ist die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrte Nutzung
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

(3) Die Ausnahme des § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 ,Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind“, ist allgemein zuldssig.

(4) Nicht zuldssig ist gemaB & 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahme Nr. 3
-Vergniigungsstatten- des § 8 Abs. 3 BauNVO.

1.2.1 Ausnahmen von den Festsetzungen gem. Ziffer 1.2 zum erweiterten
Bestandsschutz (§ 1 Abs. 10 BauNO)

(1) Ausnahmsweise ist eine bauliche Anderung und Modernisierung von
Einzelhandelsbetrieben, welche die in der vorstehenden Ziffer 1.2 aufgefiihrten
nahversorgungsrelevanten Sortimente (A1) und/oder zentrenrelevante Sortimente (A2)
enthalten, zuldssig, wenn der Betrieb vor dem Zeitpunkt des Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes bestandskraftig zuldssig gewesen und bauordnungsrechtlich
genehmigt worden ist.

(2) Im Rahmen der nach Ziffer (1) zuldssigen baulichen Anderung und Modernisierung
kann nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ausnahmweise einmalig eine
VergréRerung der Verkaufsfliche von maximal 10 % der bauordnungsrechtlich
genehmigten Verkaufsflache zugelassen werden.

1.3 Eingeschrinkte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
(1) Die Eingeschrankten Gewerbegebiete (GE E) dienen der Unterbringung von
Betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

(2) Zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stérende
Betriebe mit einem flichenbezogenen Schallleistungspegel von maximal 60 dB(A) am
Tage und von maximal 45 dB(A) in der Nacht.

(3) Einzelhandelsbetriecbe mit einem Sortimentsangebot, welches die unter
vorstehender Ziffer 1.2 aufgefiihrten nahversorgungsrelevanten Sortimente (A1)
und/oder zentrenrelevanten Sortimente (A2) enthdlt, sind nicht zuldssig. Als
Randsortimente sind nahversorgungsrelevante  Sortimente (A1) und/oder
zentrenrelevante Sortimente (A2) auf maximal 15 % der realisierten
Gesamtverkaufsfliche, jedoch insgesamt maximal 50 m? der Verkaufsflache zuldssig.
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von mehr als 800 m? sind nicht zul3ssig.
(§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

(4) GemiR § 1 Abs. 5 BauNVO ist die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrte Nutzung
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

(5) Die Ausnahme des § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 ,Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet ist allgemein zul3dssig.

(6) Nicht zuladssig ist gemaB & 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahme Nr. 3
-Vergniigungsstatten- des § 8 Abs. 3 BauNVO.

1.3.1 Ausnahmen von den Festsetzungen gem. Ziffer 1.2 zum erweiterten
Bestandsschutz (§ 1 Abs. 10 BauNVO)

(1) Ausnahmsweise ist eine bauliche Anderung und Modernisierung von
Einzelhandelsbetrieben, welche die in der vorstehenden Ziffer 1.2 aufgefiihrten
nahversorgungsrelevanten Sortimente (A1) und/oder zentrenrelevante Sortimente (A2)
enthalten, zuldssig, wenn der Betrieb vor dem Zeitpunkt des Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes bestandskriftig zuldssig gewesen und bauordnungsrechtlich
genehmigt worden ist.

(2) Im Rahmen der nach Ziffer (1) zuldssigen baulichen Anderung und Modernisierung
kann nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ausnahmweise einmalig eine
VergréRerung der Verkaufsfliche von maximal 10 % der bauordnungsrechtlich
genehmigten Verkaufsflache zugelassen werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 10.07.2014 und hierzu
ergangenem Anderungsbeschluss vom 04.12.2014 des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung und Umwelt.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 17.07.2014
und die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses am 15.12.2014 durch Abdruck
im 'Ostholsteiner Anzeiger' erfolgt.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt vom 10.07.2014
und 04.12.2014 wurde von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung (nach
den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.
1 BauGB abgesehen.

3. Der Ausschuss hat am 04.12.2014 den Entwurf der Bebauungsplananderung mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Bebauungsplandanderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit von 11.02.1015 bis
10.03.2015 wiahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 03.02.2015 durch Abdruck
im 'Ostholsteiner Anzeiger' ortsiiblich bekannt gemacht. Hierbei ist darauf
hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen wird. Zugleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerechte
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die Bebauungsplandnderung
unberiicksichtigt bleiben konnen.

5. Die Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kédnnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB mit
Schreiben vom 10.02.2015 zur Abgabe einer Stellungnahm fgeford

Futinden 4 2. Juti 2017

(Carsten Behnk)
Blrgermeister

6. Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
geandert. Der geanderte Entwurf Bebauungsplandnderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 07.03.2017 bis einschlieRlich 06.04.2017 gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m § 3 Abs.
2. BauGB erneut o6ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfristvon allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
27.02.2017 durch Abdruck im 'Ostholsteiner Anzeiger' ortsiiblich bekanntgemacht.

7. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4a Abs. 4 und § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 06.03.2017 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange am 21.06.2017 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Die Bebauungsplaninderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 21.06.2017 von der Stadtvertre7ls Satzung beschlossen

und die Begriindung gebilligt.
Eutin, den 1 2 3UU ng ML/&(
(Carsten Behnk

Burgermeister

8. Die Satzung iiber die Bebauungsplandanderung, bestehend aus der Planzeichnung
Teil A und dem Text Teil B, wird hiermit ausgefertigt und istlbekannt

achen.
Eutin, d :
utin, aen 12 JUU 2‘34‘7 /
(Carsten Behnk)

Mo/m '

Blirgermeister

10.Der Beschluss der Bebauungsplaninderung durch die Stadtvertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und uber die iber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am A3.92.2042im 'Ostholsteiner Anzeiger' ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am £§.03.2047

in Kraft getreten.
Eutin, den 4 8. Juli 201! /MA,,
(Carsten Behnk)

Burgermeister

Satzung

iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 60 der Stadt Eutin

fiir ein Gebiet zwischen der Bgm.-Steenbock-StraRRe und der
Johann-Specht-StraRe, siidlich der Johann-Specht-StralRe und 6stl. der
IndustriestraBe, und ein Gebiet westl. der Liibecker Landstrae
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Ausgearbeitet vom Fachbereich Bauen, Stadtentwicklung und Klimaschutz ;
FD Stadt- und Gemeindeplanung der Stadt Eutin, Lubecker StraRe 17, 23701 Eutin =



