Begriindung

zur 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Siisel

fur das Gebiet der Stralte Am Hufeisen

Verfahrensstand:
Aufstellungsbeschluss vom 21.06.2012
Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (2) BauGB vom 28.05.2013 bis 28.06.2013
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Beschluss der Gemeindevertretung (§ 10 (3) BAUGB am 29.08.2013
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I. Teil: Begriindung

1.  Rédumlicher Geltungsbereich

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird eine Teilflaiche
des Ursprungsbebauungsplanes tberplant. Das Plangebiet umfasst sechs (berwie-
gend bebaute Einzelhausgrundstiicke sowie die o6rtliche Hauptverkehrsstrale ,An
der BaderstraRe” und die stralenbegleitenden Baume sowie die dortigen Griinstruk-
turen. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sisel hat in ihrer Sitzung am
21.06.2012 die Aufstellung der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr.7 beschlossen.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

2.1 Tatséchliche Situation

Die Bauflachen des Gebietes ,Moorkamp/ Moorkrog® sind auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 7 bebaut worden. Dieser hat seine Rechtskraft durch Be-
kanntmachung am 23.05.2007 erhalten. Aufgrund der intensiven Bautatigkeiten im
Hauptort der Gemeinde Sisel ist zwischenzeitlich ca. 3% der Baugrundstiicke bebaut
bzw. kann aufgrund einer durch den Kreis OH erteilten Genehmigungsfreistellung
nach § 68 LBO (Bauanzeige) kurzfristig einer Bebauung zugefiihrt werden.

Far funf der sechs Uberplanten Baugrundstiicke liegt ebenfalls eine Genehmigungs-
freistellung vor. Die Bautatigkeit ist dort bereits begonnen, bzw. teilweise sind die
Wohngebéaude schon in der Nutzung. Fir das sechste Baugrundstlick ist das Verfah-
ren zur Genehmigungsfreistellung derzeit (Stand: 2012-12-21) in der Bearbeitung.

22 Rechtliche Situation

Das Plangebiet umfasst ein sehr kleines Segment des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 7. Innerhalb des Plangebietes konnen auf der Basis des Bebauungsplanes Nr. 7.
Einzelhduser mit der Grundflachenzahl von 0,25 errichtet werden und entsprechend
dem Gebietscharakter eines Allgemeinden Wohngebietes genutzt werden. Fir vier
Grundstlcke ist zusatzlich die Firstrichtung vorgegeben. Die ErschlieBung der Bau-
grundsticke erfolgt Uber die zu diesem Zwecke neu gebaute ErschlieBungsstralie
,Am Hufeisen®. Mit der 1. vereinfachten Anderung werden die grundsétzlichen Pla-
nungsinhalte nicht verandert.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel der Bebauungsplananderung ist die Ergéanzung der stralenbegleiten-
den Knickstrukturen zur Aufwertung der Ortseingangssituation ,An der Baderstrale“.

4, Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Die 1. vereinfachte Anderung umfasst Festsetzungsinhalte, die die StraRenraumqua-
litat der erst kiirzlich fertiggestellten Neugestaltung der StralRe ,An der BaderstraRe"
aufwerten soll und eine deutliche Abgrenzung zwischen der Wohnnutzung und der
ErschlieBungsnutzung schafft.
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Mit der Ergénzung bereits im Ursprungsplan festgesetzter bestehender Knickstruktu-
ren durch planvolle Neupflanzungen zwischen dem Bestandsknick und dem aufen-
halb des Plangebietes in Nordwest Richtung verlaufenden Knicks wird ein einheitli-
ches Stralenbegleitgrin in Form einer homogenen Bepflanzung geschaffen. Die
Knickanpflanzung ist fir die Grundstiicke beidseitig des 6stlichen Einmiindungsbe-
reiches der Stralle ,Am Hufeisen" in die Baderstralle vorgesehen, um eine einheitli-
che Abgrenzung zwischen der Neubebauung und dem Strallenraum ,An der Bader-
stralle" zu markieren.

Mit diesem landschaftstypischen Element wird neben der Aufwertung des Strallen-
raums eine klare Trennung der ErschlieBungssituation geschaffen und eine direkte
Anbindung der Wohnbauflachen von der ,Baderstrale” gezielt unterbunden.

Die Inhalte der Baugebietsfestsetzungen bleiben von der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 unberiihrt und gelten entsprechend der Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplanes unverandert fort. Zur eindeutigen Lesbarkeit der
Planinhalte umfasst der Anderungsbereich sowohl die Baugrundstiicke als auch den
StralRenraum vollstéandig und Ubernimmt fir das Baugebiet die Inhalte des Bebau-
ungsplanes Nr. 7.

Die bauleitplanerischen Anderungen betreffen den Bereich des StraBenraumes, Teil-
bereiche der straenbegleitenden Wohnbauflachen an der Baderstrale und die stra-
Renbegleitenden &ffentlichen und privaten Griinstrukturen sowie die dortigen Einzel-
baume.

In der rechtsverbindlichen Fassung des B-Planes Nr. 7 sind lediglich die ohnehin
nach Landschaftspflegegesetz geschiitzten vorhandenen Knickstrukturen planerisch
gesichert. Weiterhin sind dort innerhalb des Verkehrsraums die stralenparallelen
Verkehrsgriinstreifen" gesondert gekennzeichnet. Ebenfalls straBenbegleitend sind
die Einzelbaume als schiitzenswerte Solitare zum Erhalt festgesetzt. Eine Fortset-
zung der Knickstrukturen entlang ,An der Bé&derstraRe" war nicht Inhalt des Ur-
sprungsbebauungsplanes. Dieser Planungsgedanke wurde im Zusammenhang mit
der Ausbauplanung und mithin Neugestaltung des Strallenraum entwickelt.

Zur Schaffung einer ablesbaren und klaren Trennung zwischen der Hauptverkehrs-
flache und den wohnbaulich genutzten Grundstiicken ist eine konsequente Fortfilh-
rung des Knicks gestalterisch erforderlich. Seitens der betroffenen Anlieger wird die-
se Umplanung beflirwortet und als wiinschenswert erachtet.

Aufgrund der zum Teil beengten raumlichen Verhaltnisse ist fur die Knickanpflanzung
neben der Bepflanzung des stralenbegleitenden ,Verkehrsgriinstreifens” auch die
Einbeziehung von Teilflachen der Baugrundstiicke notwendig. Die Nutzungsinan-
spruchnahme muss sich den értlichen Gegebenheiten unterordnen und fallt je nach
Ortlichkeit umfassender oder weniger umfassend aus. Die bodenrechtlichen Festset-
zungen der privaten Flachen als anrechenbare Baufldchen bleiben von dieser Nut-
zungstlberlagerung unberiihrt, so dass die gednderten Geholzfestsetzungen keinen
Einfluss auf das Maf der baulichen Nutzungen entfalten.
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Nach Umsetzung der Planung werden in der Ortlichkeit durch die Ergénzung und
Aufwertung des Bestandsknicks sowie die Neuanlage eines Knickabschnitts umfang-
reiche Anderungen sichtbar.

Neben der Neupflanzung des Gehdlzstreifens als Knick sieht die Planung auch den
Erhalt, die Pflege und die Entwicklung des Bestandsknicks als gesonderte Festset-
zung vor.

5. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung entspricht den Regelungen des Ursprungsplanes und wird
unverandert beibehalten.

6. Loschwasserversorgung

Die Sicherstellung von Léschwasser aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz fir die 1.
Anderung von B-PLan 7 "Am Hufeisen" in Stisel ist gewahrleistet. In dem Bereich
von 300 m um den Bebauungsplan Nr. 7 ist eine ausreichende Anzahl von Hydran-
ten vorhanden. Aus diesen kann eine Léschwassermenge von 96 m3h Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden entnommen werden, ohne dass die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung beeintrachtigt wird. Diese Menge wurde auch bei einer Rohrnetzberech-
nung durch ein externes Rechenzentrum bestatigt.

7. Kosten

Der Gemeinde Sisel entstehend Kosten flr die Knickbepflanzungen. Weitere Kosten
z.B. durch einen Flachenerwerb sind nicht zu erwarten, da der anzupflanzende Knick
auf offentlichen und privaten Grund realisiert werden kann.

(Relnhol
Burgermeister

Susel, den 20.06.2014
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