SATZUNG DER STADT OLDENBURG in HOLSTEIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11

FUR DAS GEBIET: ZWISCHEN PRIESTERWIESE, SCHMUTZTEICH, NORDOSTLICHE RANDBEBAUUNG DER HOHELUFTSTRASSE UND SUDLICHE RANDBEBAUUNG DES WEIDENKAMPS

Es gilt die Baunutzun?sverurdnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132).

PLANZEICHNUNG TEIL A
(Teilgebiet 2) M. 1 : 2500

PLANZEICHNUNG TEIL A (Teilgebiet 1)
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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

0,2 Grundflachenzahl § 16 BauNVO

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 § 16 BauNVO

- Bauweisen, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB

é offene Bauweise / nur Einzelhduser zuldssig § 22 BauNVO
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o m Flache fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB

ik Schule

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

----- StraBenverkehrsflache
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Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB
Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Parkanlage

Flachen fir MaBnahmen zum Ausgleich § 9 (1a) BauGB

Sonstige Planzeichen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 92 (1) + (4) LBO
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TEXT TEIL B

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 (3) 1 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) BauNVvO).

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 ist bei der Errichtung eines Gebaudes mit
zwei Vollgeschossen eine Hohe von 7,50 m als Héchstmal3 zwischen dem tiefst-
gelegenen Schnittpunkt eines Gebaudes mit der vor Durchflihrung des Bauvorhabens
vorhandenen, natirlichen Gelandecberflache und der Oberkante der Decke (ber dem
2. Vollgeschoss zuléssig (§ 16 BauNVO).

2.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist bei der Errichtung eines Gebaudes mit
einem Vollgeschoss eine Firsththe von 7,50 m als Hochstmal3, gemessen an dem
hochstgelegenen Schnittpunkt des Geb&dudes mit der vor Durchflihrung des
Bauvorhabens vorhandenen, natlrlichen Gelandeoberflache, zuldssig (§ 16 BauNVO).

3.0 Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten werden Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO
gemal § 14 (1) Satz 3 BauNVO eingeschrénkt:

Zulassig sind :

b) Nebengeb&aude mit Abstellrdumen

c¢) Anlagen und Einrichtungen flir Millsammelbehélter und fir die Kompostierung
von hauslichen, organischen Abfallstoffen

d) Anlagen und Einrichtungen zum Spielen fir Kinder

e) Anlagen und Einrichtungen zum Waschetrocknen

f) Pergolen und Sicht- und Windschutzwénde mit einer Héhe von héchstens
2,00 m und einer Lange von héchstens 4,00 m

g) Abstellanlagen flr Fahrrader

4.0 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen
hochstens vier Wohnungen zulassig. Bei Gebauden mit einem Vollgeschoss sind
hochstens zwei Wohnungen zulassig.

a} Terrassen

5.0 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

5.1 Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmun
"Verkehrsberuhigter Bereich", &stlich des Flurstiickes 40/27, sind in Abhangigkeit
des konkreten Verlaufes der Fahrbahn mindestens 3 standortgerechte und
heimische Laubb&ume zu pflanzen.

5.2 Fur anzupflanzende Baume und Straucher im Teilgebiet 1 sind nur
standortgerechte und heimische Arten entsprechend der Artenliste des
Grinordnerischen Fachbeitrages zu bepflanzen.

6.0 MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 (1a) BauGB)

6.1 Die im Teilgebiet 2 festgesetzte Fldche flir MaBnahmen zum Ausgleich (Gemarkung
Oldenburg i. H., Flur 7, Flurstiick 12/4 (tlw.) ist mit standortgerechten und heimischen
Laubgehlgzen entsprechend der Artenliste des Griinordnerischen Fachbeitrages zu
bepflanzen (Neuanlage einer Waldflache).

6.2 Die MaBnahme geman der Textziffer 6.1 dient dem Ausgleich des durch den
Bebauungsplan verursachten Eingriffes in das Schutzgebiet "Boden”.

7.0 Ortliche Bauvorschriften {iber die Gestaltung (§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§92(1) + (4) LBO

7.1 AuBenfassaden von Hauptgebauden sind mit unglasiertem Sichtmauerwerk oder

als nichtglanzende Putzfassade zu gestalten.

Fir sidlich und westlich ausgerichtete Gebaudefassaden ist eine Verglasung mit nicht

reflektierendem Glas zulassig. Verglaste Fassadenflaichen missen jedoch zu den

ﬁegléchen Gebéudekanten geschlossene Wandflachen von mindestens 0,50 m Breite
aben.

7.2 In dem Aligemeinen Wohngebiet WAT1 ist bei der Errichtung eines Gebé&udes
mit zwei Vollgeschossen nur ein Staffelgeschoss mit Pultdach zulassig.

Das Staffelgeschoss muss an mindestens zwei Gebaudeseiten um mindestens
2,00 m vom darunterliegenden Geschoss zurlicktreten.

Pultdacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung von héchstens 12°
und einer nichtreflektierenden Blecheindeckung in rot, rotbraunen oder anthrazit-
farbenen Farbtonen zu gestalten.

7.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 ist bei der Errichtung eines Gebdudes
mit einem Voligeschoss nur ein gleichgeneigtes Dach mit First zuldssig. Als First
gilt auch die oberste Dachkante bei einem hdhenversetzten Firstanschluss der
%eneigten Dachflachen (abgestufter First).

eneigte Dacher von Hauptgebduden sind mit roten, rotbraunen oder
anthrazitfarbenen, unglasierten Dachsteinen oder mit einer nichtreflektierenden
Blecheindeckung in g?eichen Farbténen zu gestalten.
Solarmodule sind zulassig.

7.4 Offentliche Parkflichen und private Stellplatze mit ihren Zufahrten sind mit
wasserdurchldssigen Materialien zu gestalten. Eine topografisch bedingte
wasserundurchlédssige Gestaltung ist zuléssig.

7.5 Einfriedungen von Baugrundstiicken entlang &ffentlicher Verkehrs- und
Grinflachen sind als Hecken zu gestalten. Zaune entlang &ffentlicher Verkehrs-
und Grinflachen sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig, wenn die Zéune,
gesehen von der &ffentlichen Verkehrs- und Grinflache, hinter den Hecken
errichtet werden.

7.6 Auf dem Flurstiick 40/27 darf die Hohe der Einfriadur;?en in einer Ladnge von
10,00 m parallel zur festgesetzten Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigten Bereich" 0,70 m nicht Uberschreiten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvarnrdnetenvsrsammlund
vom 18.12.2000.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
in den LUbecker Nachrichten am 13.01.2001 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 18.12.2000 wurde nach
§ 3 Abs. 1 Satz 2 / § 13 BauGB von der friihzeitigen Birgerbeteiligung abgesehen.

3. Die von der Planung berihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 26.03.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4, Die Stadtverordnetenversammiung hat am 07.02.2001 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und
dem Text Teil B, sowie die Ea%rundung haben in der Zeit vom 29.03.2001 bis

zum 30.04.2001 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daBB Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 21.03.2001 in den Libecker Nachrichten ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

6. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 17.07.2001 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5)
andert.Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

eil A und dem Text Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.08.2001
bis zum 20.09.2001 wahrend der Dienststunden erneut éffentlich ausgelegen.
Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geédnderten und ergénzten Teilen
vorgebracht werden kénnen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 11.08.2001 in den Libecker
Nachrichten ortsiblich bekanntgemacht worden.

Oldenburg in Holstein, den 24.09.2001 Stadt Oldenburg in Hclsta‘ﬁ:iﬂ;-r
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8. Die Stadtverordnetenvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus -2+

der PIanzeichnungBTeil A und dem Text Teil B, am 27.09.2001 als Satzung
beschlossen die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Oldenburg in Holstein, den 28.09.2001 Stadt Oldenburg in Holstei

(4
(Blrgermeister)

9. Der katastermaBige Bestand am /.42, /.. sowie die geo
Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden alg richtig

Oldenburg in Holstein, den ./6.40..91..........
bffentiich besteliter Verme

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Oldenburg in Holstein, den LJ710.2000 Stadt Qldenburg in Holstein;-.

(Blrgermeister) f::
\ Foratts

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiu o

und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen

Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt,

sind am ..30.10.,200Q1.......... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-

machung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Méngeln der Abwéigun? einschlief3lich der sich ergebenen Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend

zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche ( § 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..31.10.2001........ in Kraft getreten.

Oldenburg in Holstein, den ...31:10.2001.......... Stadt Oldenburg in Hol

" (Birgermeisior) \*
PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wiﬁ Bach B?schlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom
..27.03.2001  folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt
Oldenburg i. H. fiir das Gebiet: zwischen Priesterwiese, Schmiitzteich, norddstliche
Randbebauung der HoheluftstraBe und sldliche Randbebauung des Weidenkamps,
Ixistehend aus der Planzeichnung Teil A (Teilgebiet 1 und 2) und dem Text Teil B
erlassen:
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