SATZUNG DER STADT OLDENBURG IN HOLSTEIN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11

PLANZEICHNUNG TEILA M1 :1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132).

Sportplatz

o

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

0,25 Grundflachenzahl § 16 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO
TH Traufhdhe als Hochstmaf
FH Firsthohe als Hochstmal

Bauweisen, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

A offene Bauweise / nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNVO

— —.— Baugrenzen § 23 BauNVO

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

StraBBenbegrenzungslinie

4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

-
''''''''''''

P offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgangerweg

Offentliche Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB

& & Parkanlage

s

Anpflanzen und Erhaltung von Biumen § 9 (1) 25a und b BauGB
. Béume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

. Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BaiGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
R es Bebauungsplanes § 9 (7) BauG3

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (1) + (4) LBO

MD Mansardendach
PD Pultdach

SD Satteldach

WD Walmdach

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
% vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstlcksgrenze

————— mogliche Baugrundstlicksgrenze
- —  Flurstlcksnummer

& o Baum- und Gehdlzbestand
6.80 Hbhenzahl Uber NN

M Boschungen

15
7— VermaBung / alle MaBe sind in Metern angegeben

TEXT TEILB

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach
§ 4 (3) 1 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Innerhalb des Pi ietes wird eine Firsthohe von 8,00 m als HochstmaB, zwischen
dem Scrmitg;unkt eines Gebaudes mit der vorhandenen, natlrlichen, am héchsten
gelegenen Gelandeoberflache und dem Firstpunkt festgesetzt. Die Hohe der Traufe
des Hauptbaukdrpers darf 3,50 m, bezogen auf die vorhandene, natlrliche, am
hochsten gelegene Gelandeoberflache nicht Uberschreiten. Fur Einzelbauteile, wie
z.B. Erker oder Giebel usw. kann von der festgelegten Traufhéhe abgewichen werden
(§ 16 (2) 4 BauNVO).

3.0 Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO
gemanB § 14 (1) Satz 3 BauNVO eingeschranki:

Zulassig sind :

a) Terrassen

b) Nebengebaude mit Abstellraumen

¢) Anlagen und Einrichtungen fur Millsammelbehélter und fur die Kompostierung
von hauslichen, organischen Abfallstoffen

d) Anlagen und Einrichtungen zum Spielen fur Kinder

e) Anlagen und Einrichtungen zum Waschetrocknen

f) Pergolen und Sicht- und Windschutzwéande mit einer Hohe von héchstens
2,00 m und einer Lange von héchstens 4,00 m

g) Abstellanlagen flr Fahrrader

4.0 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind héchstens zwei Wohnungen zulassig.

5.0 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Fur anzupflanzende Baume und Straucher sind nur standortgerechte und
heimische Arten zu verwenden.

6.0 Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung (§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§92(1) +(4) LBO

6.1 Geneigte Dacher sind mit einer Dachneigung von 30° bis 48° zu gestalten. Hiervon
ausgenommen sind Mansarddacher.

6.2 Die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind aus Tonpfannen, Betondachsteinen,
oder Metall- bzw. Reeteindeckungen zu erstellen. Solarmodule sind zulassig.

6.3 Offentliche Parkflachen und private Stellplatze mit ihren Zufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Materialien zu gestalten. Eine topografisch bedingte
wasserundurchlassige Gestaltung ist zuléassig.

Hinweis

Die im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzten MaBnahmen zum Ausgleich gelten
unverandert fort.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgesteiit auigrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 26.06.2003.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des A istdurch Abdruck |
in den "LUbecker Nachrichten" am 05.07.2003 erfolgt. .

2. Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 26.06.2003 wurde nach
§ 3 Abs. 1 Satz 2 / § 13 BauGB von der frihzeitigen Blrgerbeteiligung abgesehen.

3. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 10.07.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 26.06.2003 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrtindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und
dem Text Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.07.2003 bis

zum 19.08.2003 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal3 Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 05.07.2003 in den "Lubecker Nachrichten" ortslblich
bekanntgemacht worden.

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 10.03.2004 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Stadtverordnetenvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, am 10.03.2004 als Satzung
beschlossen die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Oldenburg in Holstein, den 11.03.2004

8. Der katastermaBige Bestand am :.)..7....03... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg in Holstein, den 15404‘

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

1 6. April 2004

Oldenburg in Holstein, den .............c.c.ocooviee Stadt Oldenburg in Holgteir

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung

und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessiert n‘eipgqs hen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,

sind am ....4./.. AL 2004, . ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend

zu machen und das Erldéschen dieser Anspruche ( § 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen deﬁ% 4,Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ...4.0..5000. 2004, in Kraft getreten.

—
S

Oldenburg in Holstein, den ....<. 2. 2E 1L (U4 Stadt Oldenburg in Holstei

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammliung vom
10.03.2004 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der
Stadt Oldenburg i. H. fur das Gebiet: zwischen Priesterwiese, Schmutzteich,
norddstliche Randbebauung der HoheluftstraBe und sldliche Randbebauung des
Weidenkamps, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil

erlassen:

UBERSICHTSPLAN
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SATZUNG DER STADT OLDENBURG IN HOLSTEIN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 11,
1. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET: )
ZWISCHEN PRIESTERWIESE, SCHMUTZTEICH, NORDOSTLICHE
RANDBEBAUUNG DER HOHELUFTSTRASSE UND SUDLICHE
RANDBEBAUUNG DES WEIDENKAMPS

STAND : ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
MAI 2003 BAUM EWERS DORNEN GMBH
OLDENBURG . H.

Gezeichnet : S. Winkler Projekt Nr. : 2000

Bearbeitet : T. Beims




