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@ATZUN@ DER STADT OLDENBURG [N HOLSVEIN PLANZEICHENERKL ARUNG ’TEHL B: TEXT

I | D FUR DAS GUBIET ZWISCHEN HOPFENMARIKT, SCHAVENBUR GIER STRASSE, SCHAUENBURGEER PLATZ, g_ | i
IB=In Si=[s AUUN@SPLAN NR 0 ﬂ@ uﬂ SPORTPLATZGELANDE, BURGTORGRABEN UND DER SUDLICHEN GRENZE DES GRUNDSTUCKES 5 | o Pl

1. Festsetzungen Erl4uterungen Rechtsgrundlagen 1.0 Fléchen, die von der Bebauung frelzuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1Y

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flichen (Sichtdreiecke) sind jegliche

| bauliche Anlagen sowie Anpflanzungen iiber 0,70 m iiber StraBenoberkante '
! 1. Art der buulichen Nuttung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB unzuléssig. :guogonommon sind St':Bonbiumo. Innerhalb der Sichtflichen sind igb
i ! :
‘. T ) _ : Stellplétze und Parkplétze unzuléssig. 7
Aufgrynd des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI Mischgebiet e T .

I S. 2243) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Januar 1993 (BGBI. |. S. 50) und § 2 Abs. 1- 4 i S dibaciion
BauGF - MaBnahmenG sowie nach § 82 der Landesbauordnung (LBO) vom 24. Febr. 1983
(GVOE) Schl. H. S. 86) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammiung , :
! \rcxm‘IJ e e L e '
} Ssthelitein folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 12.1, bestehend aus der Plan-
zaichi }mg (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

2.0 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVOQ)

jr N _"j’ 2. MaB der baulichen NUtZUﬂg § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2.1 L.gmnﬂ fiir Ol und Gas diirfen nur unterirdisch .nﬂe'm werden.
: {
| Y GRZ Grundfldchenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO
! | . ' CR 300 G
: | R STEATE Bl 3.0 Flachen fiir Anpflanzungen und Erhalten von Bdumen und Stréuchern
. 0 - Abs ;
| l] EU“: A - PLANZE H @HNUN o o | : Zant dor Velgru— W
. ; 0 i 'r Hochstgrenze § 16 Abs. 2 BauNvO 3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten B&ume sind :
1
l | { - Im Randbereich des Kommunikationsplatzes als 6 kleinkronige Laubb&ume und in der
| ‘- Platzmitte als groBkroniger Laubbaum mit Esche, Linde, Ahorn oder Buche zu pflanzen.
! | |
r | 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - im Bereich der StichstraBe, und zwar auf einer Teilstrecke von ca. 70m gemessen von
| der Einmiindung in die Schauenburger StraBe &stlich der StichstraBe, sowie von dort
. 0 offene Bauweise § 22 Abs. 1 + 2 BauNVO ab im Innenradius der StichstraBe sowie im Innenradius des nérdlichen Gehweges
| | als kieinkronige Alleebéume und beiderseits der Parktaschen Bstlich der StichstraBe
| a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO als kleinkronige Baume mit Pyramideneiche, Baumhasel, Scheinakazie, Eberesche,
| o (Die Lange der Baukorper betragt mehr als schwedische Maulbeere, Rotdorn oder WeiBdorn zu pfianzen.
i 50 m; es wird jedoch nicht auf die Grenze
gebaut )
B Dawgrenze §23 Abs. 1 + 3 BauNvO 4.0  Festsetzung der Hdhenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)
QR ——— Baulinie § 23 Abs. 1 + 2 BAUNVO 4.1 Die Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens Ist in der Planzeichnung in
Tellbereichen (siehe Planzeichenerklsirung) festgelegt. Eine Abweichung von der
angegebenen Hohe um 15 cm ist zullissig (§ 18 (2) BauNVO).
4.2 Eine SockelgeschoBhdhe von max. 15¢m (iber festgesetzter NN-H8he ist zul#issig.
4. Flachen fiir den Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
| - StraBenverkehrsflachen
4 Verkehrsfldche besonderer
/// Zucckbastsoung 50  AuBere Gestaltung (§ 82 Abs. 1 und 4 LBO) ?
StraRenbegre lini 5.1 Innerhalb eines Grundstiickes ist die Gestaltung der baulichen Anlagen einheitlich
raBenbegrenzungslinie ‘ uBeren
| durchzufiihren. Nebenanlagen und Garagen sind in der & Gestaltung dem |
Hauptgebéude anzupassen.
tffentliche Parkpl4tze |
5.2 Gestaltung der Zufahrtsflichen fiir Stellplitze und Garagen gem. § 82 Abs. 1 Nr. 3 LBO |
FuBgangerbereich Fiir die Befestigung der Stellplatzfiiichen sind zuléssig: \
v Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf § 9 Abs. 1 Nr 4 und 11 BauGB a) Kieswassergebundene Flichen I
anderer Fl4chen an die Verkehrsflichen b) Rasensteine '
c) Fahrspurbefestigung mit innen liegenden Rasen- oder Kiesstreifen
d) wasserdurchldssige Pflasterfliche IJ
5.3 Als Wandmaterial sind Verblendmauerwerk (rot-rotbraun) bis zu 80%, Holz oder geputzte |
| 5. Flachen fur die Versorgungsanlagen, § 9 Abs 1 Nr. 12 BauGB Fléchen bis zu 20% zuléssig. .
fur die Abfallentsorgung und
Wasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen et
O Elekirizitat 6.0  Dachgestaltung (§ 82 Abs. 1 und 4 LBO) S
6.1 Als Dachneigung fiir Mansarddéicher sind 80° - 75° fiir die untere Dachneigung und
30° - 40° fiir die obere Dachneigung zuléissig.
6.2 Als Dachform fiir Garagen und Nebengebé&ude ist Flachdach (bekiest oder begriint)
6. Grunflachen § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB zuléssig.
|
- offentliche Griinflachen 1. 63 Fiir die geneigten Décher sind rote bis rotbraune Dachpfannen zu verwenden. i
Parkanlagen 6.4  Flachdécher miissen mit einem waagerechten Ortgang versehen werden. S W E R IMl E R K E
P | D B — VERFARRENSVE
Erhaltung von Biumen 9 Abs. 1 Nr 25 Buchstabe b) BauGB
= § o GebéudesauBenwand und Dachhaut, statthaft.
A Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten-
6.6  Dachgauben und Loggien sind nur bis 4.50 m Linge zuliissig. Sie miissen versammiung vom 18.12.91/28.0992 Dpie ortsiibliche Bekanntmachung des
. Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr 25 Buchstabe a) BauGB mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein. Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den_ Libecker Nachrichten am
’ 24.0192 erfoligt.
. b o e
; . o p—e
“ Sonstige Bepflanzung (geschitzter Knick)  § 9 Abs. 1 M. 25 Buchstobe bl BauGB Oldenburg i.H, den ..21:07.1993
7.0 SchallschutzmaBnahmen ( 8 3 Abs.1 Nr. 24 BauGB) | 2. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flichen fiir besondere Anlagen ; 103.06.1992 . durchgetiihrt worden. GLOE
2 im Sinne des
7. Redaiin fiir den Denkmalschut 9 Abs. 6 BauGB und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen :
gelungen fir den Denkmalschutz § 5. 0 Rau Bundesimmissionsschutzgesetzes ist, auf der Grundlage eines Gutachtens, passiver Oldenburg i.H., den ..21.07.1993 . _
0 Einzéfaniagen (unbewsgliche Kultuidenirnal Larmschutz erforderlich, d.h. fiir die AuBenbauteile, von denen direkte Sicht auf die &, e&% (Burgermeister)
| v s o'y Sportplitze am Schauenburger Platz besteht, ist ein Mindestschalld&mm-MaB fiir | _ ou
die dem Qeokmalschutz unteriiegen Lérmpegelbereich Il nach DIN 4109, 11.89, vorzusehen. | 3. Die von der Planung beriihrten Tréger 8ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
Fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen betriigt danach das erforderliche resultierende | 16.03.1993... zur Abgabe einer Stellungnahme a ert worden.
Schallddmm-MaB mind. R'w, res = 35 dB. l - 21.07.1993 ”
Briistungen und Umwehrungen von Balkonen, Terrassen und | oggien sind als | Oldenburg i.H., den ...&.l .07.1993 . Ly L -
geschlossenes Bauteil, in Beton, Mauerwerk oder Glas auszufiihren. | 02.03.1993
8. Sonstige Planzeichen 4. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 2714 . den Entwurf des
E =3 i Bebauungsplanes Nr. 12.1 mit Begriindung beschig§#
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
- - des Bebauungsplanes Nr 12 1 § 9 Abs. 7 BauGB ‘ Oldenburg i.H., den ..21.07,1993
(Blrgermeister)
: ., = 8.0  AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff in Natur und Landschaft (§8 LPflegG) 02.03.1993
O Wit Gehv WS citungsrecht Als AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff in Natur und Landschaft wird im &stlichen I B. Die Stadtverordnetenversammliung hat am .2.7.101992/ ~“"den Entwurt des
S AL 2 DSt 5 ABE. 1 e 21 B Randbereich der Stadt eine 1,0 ha groBe Fléiche mit heimischen Gehdlzen aufgeforstet. ] Bebauungsplanes Nr. 12.1 mit Begriindung zur Auslegung bestimmt.
" - Die dafiir vorgesehene Fléche, Flurstiick 33 der Flur 7, Gemarkung Oldenburg, ist | Oldenbura iH. den 21.07.1993
_—== el schmalen Flachen enburg i.H., den ..£1,0./.1333..
=1 bisher landwirtschaftlich genutzt und wird den bereits vorhandenen Gringiirtel . (Bivgermeister)
ergénzen.
Gehrecht zugunsten Anlieger und der Allgemeinheit
R S i 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
GR /FR /LR Notfahrzeuge \ A) und dem Text (Teil 86, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
Leitungsrecht zugunsten der .-}.919119.9.3.. bis zum 02:04.1993 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
Ver- und Entsorgungstriger BauGBVotfentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrimich'
ST Abgrenzung unterschied! Nutzungen § 16 Abs. 5 BauNVO oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am ..11.03.1993 ...  in den
‘ Lubecker Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht worde
% MS Mansarddach 3 | ¥ iV mit §2 Abs. 3 BauGB-MafnahmenG
FUSSWEG FAHRBAHN FUSSWEG Oldenburg i.H., den ..2..07.1993.. ”¢
i D SD Satleldach (Burgermeister)
| , =
ﬂ PD Pultdach 120 l . 120 A Der katasterméBige Bestand am 3\['35 sowig-die geometrischen Festlegungen
— 20 " der neuen stadtebaulichen Planung werden als ri¢htig bescheinigt.
| . . . I 6.90 Dipi.~ Ing,
| D KWD Kruppelwalmdach F— Oldenburg i.H., den o ﬂ ‘ l MQEW&M,%‘-
'.‘ n BD besondere Dachform §82LBO STRASSENPROFIL -A- ( e )
” bestehend aus _r | e
D - Flachdach | .. 8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und
" - oberstes OG A gag en sowie die Stellungnahmen der Tréger 6tfentlicher Belange am
| B sine i AR e . s -12:06.1993 .. gepriift. (Das Ergebnis ist mitgetei X
Q X::Le:l(;nrgr;zﬂ Es)grgf:;men Oldenburg i.H., den ..2‘1«92.4.19.9,3.;.. /5"5
: . i Biirgermeist
| : OK Attika > 1.0 m iber OK Flachdach | et A il
| “ 9. Der Bebauungsplan Nr. 12.1, bestehend aus der eichnung (Teil A) und dem
| | = . —— . STRULAATE } Text (Teil B), wurde am .19.06.1993... von der Stadtverordnetenversammiung als
| | 0-50° e | - ' Satzung beschlossen. Die Begriindun? zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der
| ‘\ T —_— ! Stadtverordnetenversammlung vom ... .5.-.9.5.:.1.3.9..3.,., aeb
. . 4 500 { o W
! | } 80 RY® }'}TL 2.0 7 age L% L i’ Oldenburg i.H., den 2’1071993 i}
' t e 4 ' 1500 - 160 f Burgermeister)
| i ] 10. e e e - ——— -5 THOSa et aE L T TSIy
F STELLPLATZPROFIL -B- f Der Landrat des Kreises Osthoolsteig W ; B121-705-sm- fr
, ' Bieser hat mit Verfiigung vom 06.10.1993 Az: ""33 e
38" -48° Dachneigung § 82 LBO 1' £ N ‘ oo
/ TGA Tiefgarage § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
{ 4 “--ﬁ ......................
| | 1_9_5:_1"___} semeinschaftssteli; 1itze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BausB
Flache mit Hohenangabe ber OKFFB § 9 Abs.2BauGB FUSS. UND RADWEG FOTEE R 11, Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12.1, besteReittSH€ der Planzeichnung
uber NN im EG ( VollgeschoB ) (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
E 3
i 20.10.1993
Umgrenzung der Flachen fiir besondere § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB J_ 3,00 l Olenburg i.H., den &Y.1V.1933 i -
m Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz U ks Z , W/ Eyernbiota)
-f ‘ vor schidlichen Umwelteinwirkungen im " WEGEPROFI € 12 chfiirung der Genehmigung der Ortlichen Bauvorschriften zun Bebaungsplan(e |5
| Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ' 17.1 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden LA
edermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, #o.st©

sind an  26.10.1993 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen(§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadi i

9. Darstellung ohne Normcharakter (§ 44 BausB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am 27.10.1993 in Kraft

- getreten.
| Cr a0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 12 2 FUSS- UND RADWEC  [ZUFAHRTSFLACHE FOR DIE FEUERWENR
J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches —— —
“ des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ! Dieser Plat ist G.‘M:*iaﬂe
| im Bereich des geschiitzten Knicks Lﬂ———if—

der Verfogung vom 8.8 ~d0=
vorhandene Grundstiicksgrenzen - _‘ .H'x _.?z " S
NEGEPROFIL -D- Az: QI E=1".28. 0 I% ». 23 ey

Ooagiae e kiinftig fortfallende Grundstiicksgrenzen dﬂw&“‘.
) - Kreisplanungsamt
| — e e geplante Grundsticksgrenzen " W
l 500 gm ungefahre GrundsticksgriRe
‘r 12
2 vorhandene Flurstilcksbezeichnung
o B~ Hohenlinie m. Héhenangabe
e Sichtdreieck
Hb8henlage Fahrbahn- und
Platzoberkante iiber NN

Parzellennummer

Uberschwemmungsgeféhrﬂeter Bereich unterhalb 3 m Uber NN

Sy — Abgrenzung Baugrenze/Baulinie

e . | e e

7/ Vorhandene bauliche Anlagen




