SATZUNG DER STADT OLDENBURG IN HOLSTEIN UBER
DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12.1

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN HOPFENMARKT, SCHAUENBURGER STRASSE,
AM STADTPARK UND SUDLICHER GRENZE DES GRUNDSTUCKES HOPFENMARKT 6 - 7

PLANZEICHENERKLARUNG

TEIL A - PLANZEICHNUNG
M. 1:500

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach BeschluBfassung durch die
Stadtverordpetenversammiung vom .29.05.2000........... folgende Satzung
tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 fir das Gebiet
zwischen Hopfenmarkt, Schauenburger Stra3e, Am Stadtpark und
stdlicher Grenze des Grundstiickes Hopfenmarkt 6 - 7, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die BauNVO von 1990.

o /-/ z’/-
.-”f I o .-‘.’
,/’/ P ,/ E
P S Ve A
- /:/ F 3 /.,/
AR
s #  TEILGEBIET 1
A o
/;// . 7
i
e e g g 4
Sy Mi In- 1
A X
* GRZ 0,33 g

GFZ05-1,0 SD, PD, WD

s ——

GR 160 gm o
SD, KWD | 45°-55°
Mi I
GR 160 gm 0
SD, PD

!

M| (D ‘e

GRZ05 ©
. GFZ 1,0 SD, PD, WD
10°-20°

— gL

'''''''''''''

;;;;;;;;

..........

.......
,,,,,

A =
VARY. £
. P Ay
. 7 /
\ i
B ‘ A
/ / £y
F o
/S
— /’/ "‘.‘;iu
- i
o e
thenbezug = NN-H#hes

Ebene 1 =20 GST (4 - (5

| : o =
s GFz 1.2 | SD, PD, WD

10°-20°

& Héhe tiber NN : Fléche der GST <= 1,90 m tber NN

1.,.,? Ebene 2 =
Héhe (ber NN : Unterkante der Konstruktion >= 4,00 m tiber NN
B |
D
 GRzO04  ©

Festsetzungen

GFZ 0,6
GFZ05-1,0

GR 160 gm

GRZ
I

—
\ I I /
%, A

8 88

SD, PD, WD, KWD

Erlauterungen Rechtsgrundiagen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiet § 6 BauNVvVO

2. Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Geschof3flachenzahl als Hochstmal3 § 16 BauNVO

GeschoBflachenzahl als Mindest-  § 16 BauNVO
und Hochstmal

Grundflache § 16 BauNVO
Grundflachenzanhl § 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als § 16 BauNVO

Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- § 16 BauNVO
und Héchstmal3

Zahl der Vollgeschosse zwingend  § 16 BauNVO

10. Nachrichtliche Darstellungen § 9 Abs. 6 BauGB

e +1.80 Hohenlage Gber NN
11. Darstellung ohne Normcharakter
vorhandene Grundstlcksgrenzen
%Q vorhandene Flurstlicksbezeichung
4.50
Hoéhenlinie mit Hohenangabe
Sk

kinftig fortfallende Geb&ude
kinftig fortfallende Wegbegrenzung

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des B-Planes 12.1

D

Bauflachenbezeichnung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I E I L B - I EX I

§ 22 Abs. 1 + 2 BauNVO
§ 22 Abs. 1 + 2 BauNVvVO

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Baulinie flr Geschosse, die Gber-
wiegend unterhalb der fgstgesetzten
NN-Hbhe von 14,00 m liegen

§ 23 Abs. 1 + 2 BauNVO

Baulinie flr Geschosse, die (ber- § 23 Abs. 1 + 2 BauNVO

wiegend oberhalb der festgesetzien
NN-Hbéhe von 14,00 m liegen

Baugrenze § 23 Abs. 1 + 3 BauNVO

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

FuBgéngerbereich

offentliche Parkflache

5. Flachen flr Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Elektrizitat (hier: Trafostation)

6. Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

unterirdische Heé.;enwasserleitung
klnftig fortfallen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

?ﬂgggu%c zur Entwicklung von
Natur un

Landschaf!

Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

8. B%PEILHJQBH fUr die Stadterhaltung § 9 Abs. 6 BauGB
und den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kultur- Abs. 1 DSchG
denkrpale)?die(dem Deﬂkmalschutz §5
unterliegen

9. Sonstige Planzeichnen

Grenze des rdumlichen Geltungs-  § 9 Abs. 7 BauGB

bereiches des B-Planes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zu belastende Flachen

Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fahrrecht zugunsten Flurstiick 181/8 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fahrrecht zugunsten Feuerwehr

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
und Rettungsfahrzeuge

Leitungsrecht zugunsten der Ver-und § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Entsorgungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher § 16 Abs. 5 BauNVO

Nutzungen

Satteldach, Pultdach, Walmdach,  § 92 Abs. 4 LBO
Krippelwalmdach

Dachneigung § 92 Abs. 4 LBO

Gemeinschaftsstellplatze

zugunsten Bauflache 1 § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB

Flachen fur Mall § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind
(hier: Sichtdreiecke)

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

freier Durchgang, lichte H6he mind. 9 Abs. 2 BauGB
2,30 m [Jbergvor andenem Geande S - =

Bei Neubauten sind die passiven § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

SchallschutzmafBnahmen zu beachten

1.0 Uberbaubare Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 16 Abs. 6 und § 23 Abs. 2 + 3 BauNVO

Zwischen dem unter Denkmalschutz stehenden Gebaude Hopfenmarkt 8 in der
Bauflache 1 und dem geplanten riickwértigen Gebaude in der Baufldche 2 ist
auBerhalb der Bauflachen und zusatzlich zur festgesetzten Grundflache, ein maximal
3,00 m breiter eingeschossiger yerbmdungsgoang zulassig. Die Seitenwande sind in
Hohe des Vollgeschosses zu mindestens 50 % aus Glas herzustellen. Der Gang muf3
von den Baulinienecken des Baufeldes 1 einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

Von den Baulinien an der Schauenburger StraBe in den Baufeldern 3 - 5 darf

%ru Gebaude jeweils in einer Breite von 50 % der Gebaudebreite mit Teilen des
ebdudes zliruckgesprungen werden. Die Rilckspriinge dirfen nicht an den Ecken der

Baulinien beginnen.

AuBerhalb der (iberbaubaren Flachen sind Garagen nicht zulassig.

Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten dirfen die zulassige Grundflache
der Bauflache 6 um 100 % uberschreiten.

2.0 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fladchen (Sichtdreiecke) sind

jegliche bauliche Anlagen sowie Anpflanzungen Uber 0,70 m Uber Stra3enoberkante

unzulassig. Ausgenommen sind StraBenbaume. Innerhalb der Sichtflachen sind
Stellplatze und Parkplatze unzulassig.

3.0 Nebenanlagen § 14 Abs. 1 BauNVO
Lagerbehalter fir Ol und Gas diirfen nur unterirdisch angelegt werden.

4.0 Anpflanzunzqéen und Erhaltung von Bdumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind als kleinkronige Alleebaume
zu pflanzen.

5.1 Festsetzung der Héhenlage § 9 Abs. 2 BauGB

Die Héhenlage des oberen Abschlusses der Decke Uber den Vollgeschossen der
Gebaude in den Bauflachen 3 - 5 darf die festgesetzte NN-Hohe von 14,00 m
nicht Gberschreiten.

Flr das Gebaude in der Bauflache 2 gilt:
Traufhéhe maximal 14,50 m GNN
Firsthéhe maximal21,00 m GNN

5.2 Festsetzung der Hohenlage der Parkpalette in der Bauflache 7

Die Oberkante der Flache der GST in der Ebene 1 darf an keiner Stelle die Hohe
von 1,90 m Uber NN berschreiten. Die Unterkante der Konstruktion fiir die
Patrkfléic;]he_r% der Ebene 2 dirfen an keiner Stelle die Hohe von 4,00 m Uber NN
unterschreiten.

Systemschnitt Parkpalette (Teilgebiet 2)

Hohe Schauenburger Platz
ca.4,10 m GNN
Ebene 2 —
[ N
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6.0 AuBere Gestaltung § 92 Abs. 4 LBO

Innerhalb eines Grundstlickes ist die Gestaltung der baulichen Anlagen einheitlich
durchzufiihren. Nebenanlagen und Garagen sind in der duBBeren Gestaltung dem
Hauptgebaude anzupassen.

Als Wandmaterial fir geschlossene Wanditeile sind Verblendmauerwerk Srot - rotbraun)

bis zu 90 %, Holz, geputzte Flachen oder Metallbekleidungen bis zu 40 % zulassig.

Gestaltung der Zufahrtsflachen fur Stellplatze und Garagen gem. § 92 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Fir die Befestigung der Stellflachen sind zulassig:

a) kieswassergebundene Flachen

b) Rasensteine L _ ) _

c Fahrspurbefes,ttgun? mit innenliegenden Rasen- oder Kiesstreifen
d) Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil.

7.0 Dachgestaltung § 92 Abs. 4 LBO

Fiir die geneigten Dacher sind rote bis rotbraune Dachpfannen oder Dachsteine
zu verwenden.

Als Dachform fir Garagen und Nebengebaude ist Flachdach (bekiest oder
begrunt) zulassig.

Flachdacher missen mit einem waagerechten Ortgang versehen werden.

Drempel sind nur bis 0,60 m, gemessen von FuBbodenoberkante bis zur Schnittlinie
GebaudeauBenwand und Dachhaut, statthaft.

Dachgauben und Loggien sind nur bis 4,50 m Lange zulassig. Sie miussen
mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.

Die Satze 3 - 5 gelten nicht bei Ausbildung des obersten Geschosses als
StaffelgeschoB.

8.0 Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den Bauflachen 3, 4 und 5 sind an der zur Schauenburger StraBe gerichteten
Gebaudeseite (Larmpegelbereich V) als Larmschutzvorkehrungen Aul3enbauteile zu
verwenden, die ein resultierendes Schalldamm-Ma0 von 45 dB nicht unterschreiten.

Fir die in den Bauflachen 3, 4 und 5 an den im rechten Winkel zur StraBenfront liegende

Seiten der Wohneinheiten (LArmpegelbereich i\q dirfen die AuBenbauteile ein
resultierendes Schalldamm-Mal3 von 40 dB nicht unterschreiten.

Die AuBenbauteile der in einer Entfernung ab 15 m von der StraBenbegrenzungslinie

der Schauenburqer StraB3e entfernt liegenden Wohneinheiten an den im rechten Winkel
iegende Seiten in den Bauflachen 3, 4 und 5 durfen ein resultierendes

zur StraBenfront _ : ;
Schallddmm-Maf von 35 dB nicht unterschreiten (Larmpegelbereich I11).

Schlafrédume, die nur Fenster zu den oben genannten Hausseiten aufweisen, missen
mit schallgeddmpften Liftungséffnungen ausgertistet werden. Die oben angegebenen
Schalldamm-MaBe sind in diesem Fall bei geoffneter Belliftungséffnung einzuhalten

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund gﬁi Aggsgellungsbqschlusses der Stadtverordneten-
versammlung vom .14.12.1938 .. . Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstgl&u&g?gsgchiusses ist durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten”
am ..2%:14.1229 . erfolgt.

2. Die frﬂhzeiti$e Bl’.]rgerbeteili ung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am ..12.01.1999........ durchgeflhrt. ~Auf-BesehiuB-der

3. Dievo r Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom %d&?&&ﬁl g .. zur Abgabe geiner Stellungnahme %ufgeforderL

4. Die Stadtverordnetenversammiung hat am ..08.03.2000...... den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnun éTeitze&o

und dem Ig&qgg (?}, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .26.04
bis zum .£2,M2-. Y00 .. wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dai3
Anregungen wahrend der Auslegungfrist von allen Interessierten sc%%lch
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am ..15:04:2000 ...
in den "LUbecker Nachrichten" ortsiiblich bekanntgemacht.

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
am ..29.05.20007. .. gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Be rtwuH-des-Bebauungsplanes-wurde-nach-der-6Henthehen-Adslegdng
IgNr. 5) gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend au et
lanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriadlng haben
in dar ZOI VOM ..ivioseremmsiossiosin DIS: ZUM isuiiiiiamivisonia gfirend der

Dienststunden erneut &ffentlich ausgelegen. (DabetWurde bestimmt, daf3
Antegungen nur zu den geanderten und ergérizten Teilen vorgebracht werden
konnten.) Die 6ffentliche Auslegungwufde mit dem Hinweis, daBB Anregungen
wahrend der Auslegungfrist yoa-allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am .........cccoccveeueeee in

dgn "Liibecker Naettfichten" ortsiblich bekanntgemacht.

oder:

uarde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2i. V. m.

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauun splag bo%si%r&%nd
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 25.052000 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschiul3

gebilligt. .
Stadt Oldenburg in Holstein

10. Die Bebauur;?s]?lansatzun , bestehend aus der Planzeichnung[Z(Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Stadt Oldenburg in Holstein

Oldenburg, den ..21.06.2000 .

11. Der Beschluf3 des Bebauun?splanes durch die Stadtverordnetenversammlung
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten e'én%sshen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am ..27.09.Z2000 __ ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich_
erg[ebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebe&baélﬁ 6'(5 ewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..28.08,20007 in Kraft getreten.

Stadt Oldenburg in Holstein

Oldenburg, den ..28.06.2000 .. i /ol A
Bldrgermeister
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Anderungsbereiche
1 B-PlanNr. 121

Ubersichtsplan M. 1 : 10.000

2. Anderung B-Plan 12.1 der Stadt Oldenburg in Holstein

Stand des Bauleitplanverfahrens:
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