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Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13 / § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 22.05.2014 folgende Satzung (ber den B-Plan Nr. 49
fur das Gewerbegebiet 6stlich der BAB 1 (E 47), westlich des Sebenter Wegs, sudlich des értlichen Baumarktes und
nérdlich einer Produktionsaniage, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und Bauwesen vom 19.12.2013.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten (Nord)* am 15.01.2014.

B E BAU U N Gs PLAN N R. 49 DER STADT OLDEN BU RG I N H OLSTE I N Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Oldenburg in Holstein durch das Planungsbiiro Ostholstein, .‘
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TEIL A: PLANZEICHNUNG
M 1: 1.000

2. Auf Beschluss des Ausschusses far Umwelt und Bauwesen vom 19.12.2013 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/ §13
Abs. 2 Nr. 1/ § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der

X Offentlichkeit abgesehen.
3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB am 13.01.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fir Umwelt und Bauwesen hat am 19.12.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

S, Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 24.01.2014 bis zum 24.02.2014 wéahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
durch Abdruck in den ,Liubecker Nachrichten (Nord)* 014 ortstblich bekannt gemacht worde .”;
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6. Der katastermaRige Bestand am 02.06.2014 sowie dig gemcben Festlegungen der/heuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. A - “i.ﬁ,(\';\o‘,\
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. £ Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stgnyngna\h’men .der Offentlichkeit und der Behorden und
\ sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange am 22.05.201# geprufwDas Ergebnis ist mitgeteilt worden.
8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 22.05.2014
von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung C n und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. /|
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. 7 N i) ¢
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan

mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amj ;. J§|. 201 ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die

e a s et TS S _ _ ; \ ; e Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGRB)
g { b= ' hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
' A\ GH2dm |V ————__ _ g mithin am{.§...]UK|..201kn Kraft getreten. f )
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UBERSICHTSPLAN
PLANZEICHEN M 1: 5.000
Es gilt die BauNVO 2013 TEIL B: TEXT Stand: 22. Mai 2014
I. FESTSETZUNGEN Es gilt die BauNVO 2013 \ WA N A Vo e 1}
s g RECHTSGRUNDLAGEN R\ AN | = PP R R =
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9Abs. 7BauGB 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-14 BauNVO) -2\ & .. Oldenburg in Holstein }/ L
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Einzelhandelsbetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzuldssig gem. § 1 Abs. 5 e (o
§§ 1-11 BauNVO und 9 BauNVO. \
GE GEWERBEGEBIETE § 8 BauNVO "
MAS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) % 3 a{
0,75 GRUNDFLACHENZAHL 16 BauNVO 2.1. HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO) i’lén NrL‘ :I 8 1* b o\ §
GH 32,50 m MAX. GEBAUDEHOHE IN M UBER Die festgesetz“ten max: zulassigen Gebaudehoéhen kénnen fur notwendige technische Einrichtungen /A \ N \77 L _'_Jx\ )
iiber OKEGFF  OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBBODEN um max. 3 m Uberschritten werden. 4 AR o
5k . ) 2.2, GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO) f )
8 MAX. GEBAUDEHOHE IN M UBER NORMALNULL Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl durch die Anlagen des § 19 Abs. 4 BauNVO
ber NN : ; s = e
sind bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zulassig gem. § 19 Abs. 4 BauNVO.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a ABWEICHENDE BAUWEISE §§22und23BauNVO 3 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
BAUGRENZE In der abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung des seitlichen Grenzabstands Gebaude mit
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB einer Lange von mehr als 50 m zulassig.
STRARENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN 4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen ist die Errichtung hochbaulicher
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, Anlagen unzuldssig.
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 5. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) f 7
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Aufepthalts- und Blrorrdume sunnd nur an qen der BAB A1 abgewandten Gebaudeseiten bzw. ) S J S ./ Y
VON BAUMEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN im Larmschatten anderer Gebaude zulassig. g ==t B | INT ST
. Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises gesunde Arbeits- DD N/ ii - B-Plan Nr. 18.3 / S
BEPFLANZUNGEN i . 2 ik | A7 A% - B / 5
verhaltnisse anders sichergestellt werden. A i ' B ST TS
SONSTIGE PLANZEICHEN : et il (.,« o | & 3/
VN UMGRENZUNGEN DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 6. ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ,. =S i WEES Ve
>/\ A /\< DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND Inerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine dichte ——— ? AL , et {
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 Bepflanzung mit regionaltypischen standortgerechten Laubgehélzen vorzunehmen. 0 N i J | N ‘B-Plan Nl'.y18.2 )
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BauGB R W \ W\ /RS A \“
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES 7. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB) . B il is \ A\
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf max. 0,60 m tGber der Oberkante des Mittels it \‘ ~="5'"¥| e 3 &
oo oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 BauNVO des im Plangebiet gelegenen Stuicks des Sebenter Wegs liegen. ~ Rt \ %,
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR §9Abs. 1Nr.4und 8, BAUGESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)
gigigg‘\:ﬁﬁg%é&gmg éﬁ;ﬁs ANLAGEN Nr. 22 BauGB Anlagen der AuRenwerbung sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig. Werbe- /
y anlagen, die die Hohe der Gebaude (ibersteigen sowie Werbeanlagen auf Dachern sind
St/Ne STELLPLATZE/NEBENANLAGEN unzuléssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen mit Ausrichtung zur Autobahn sind unzuléssig.
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ™, A —iN
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0—2——0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZE W/
10 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN - ~
[T VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN TN\ ¥
RICHTFUNKVERBINDUNG /L \ g/
111. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN / &\ ’
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