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Gemeinde Scharbeutz Begrundung zum Bebawngsplan Nr. 24 -Sch- .Devkoppel

TEIL | = PLANUNGSBERICHT

1. Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplanung liegen zugrunde:

BauGB das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller
rechtswirksamen Anderungen

BauNVO die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | 5. 133) einschlieflich aller rechtswirksamen
Anderungen

PlanzV die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58, BGBI. lll 213-1-6).

BNatSchG das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29, Juli 2009
(BGBI. | 8. 2542)

LNatSchG S-H das Landesnaturschutzgesetz vom 24. Februar 2010 (GVOBI.
2010, 8. 301)

LWaldG das Waldgesetz fiir das Land Schleswig-Holstein vom 05. De-
zember 2004 (GVOBI. 2004, S. 461) einschlieflich aller rechts-
wirksamen Anderungen

LBO S-H die Landesbauordnung fir das Land Schleswig - Holstein (LBO)

in der Fassung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. 2009 S. 6) ein-
schliefilich aller rechtswirksamen Anderungen

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Scharbeutz
nahe der Autobahn A1 Libeck - Puttgarden.

Das Plangebiet besteht aus zwei Teilbereichen und umfasst eine Flache von ca.
8,24 ha fir den Bereich der geplanten Wohnbaugebiete und 0,84 ha fur den Bereich
der geplanten Larmschutzwand.

Es wird begrenzt:
e |m Sidden durch die Neilestralle;

¢ |Im Norden durch die Stralie "Friedrichshof”;

« |m Westen durch die landwirtschaftlichen Flachen an der Stralle
"Friedrichshof" und die dahinter liegende Autobahn A1;
Im Nordosten durch die Bebauung an der Oderstrale;
Im Osten durch die Bebauung an der Stralle "Kiepenberg".

Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 -Sch- kann der Plan-
zeichnung (Teil A) im Mafstab 1:1000 sowie dem Ubersichtsplan entnommen wer-
den.
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Gemginde Scharbeutz Bagrindung zum Bebawungspian Nr. 24 -Seh- Devkoppel

1.3 Plangrundlage

Als Plangrundlage fir die Erarbeitung der Planung dient die digitale Kartengrundiage
des Katasteramtes Ostholstein (Vermessungsgrundlage Mafstab 1:1000 aus der

Inselkarte M 1:2000).
1.4 Beschreibung der Bestandssituation

1.4.1 Lage im Raum

Das Plangebiet liegt auf einem nach Norden geneigten Hang mit einer von Siden
nach Morden verlaufenden Gel&ndeneigung von etwa 20 m (Hohe am nordlichen
Gebietsrand ca. 8 m GNN und am sidlichen Gebietsrand ca. 28 m GNN) innerhalb
eines Landschaftsschutzgebietes gemal BNatSchG. Es ist unbebaut und wird zur-
zeit groftenteils landwirtschaftiich genutzt (s. Anlage 1, Fotos 1 und 2). Ein in Nord-
Stdrichtung verlaufender ca. 3 m Breiter Knick (s. Anlage 1, Fotos 3 und 4) gliedert
das Plangebiet in zwei Bereiche. Weiterer nennenswerter Grinbestand ist im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Im Norden wird das Plangebiet durch einen GrofAbaumbe-
stand begrenzt, der nach Landeswaldgesetz als Wald definiert ist (s. Anlage 1, Foto
8).

Eine ausfihrliche Beschreibung des Vegetationsbestandes im Plangebiet und seine
Bewertung sowie die Bewertung aller weiteren zu betrachtenden Schutzgiiter erfolgt
im Umweltbericht, Der Umweltbericht bildet geman § 2a BauGE einen eigenstandi-

gen Teil dieser Begrindung.
1.4.2 Vorhandene Bebauung

Der an das Plangebiet angrenzende Gebaudebestand an der Stralie JKiepenberg"
besteht Oberwiegend aus Einfamilienhdusern bzw. Doppelhdusern, die traufstandig
zum Landschaftsraum ausgerichtet sind und einer 4-geschossigen Mehrfamilien-
haus- bzw. Blockbebauung. Bei der Geb&udegestaltung dominieren hier helle Fas-
saden und Satteldécher, die mit dunklen Pfannen gedeckt sind (s. Anlage 1, Foto 3).
Die angrenzende Bebauung an der Oderstrale besteht aus einer Reihenhaus-
bebauung, die giebelstindig zum Plangebiet ausgerichtet ist. Die Gebaude haben in
diesem Bereich Oberwiegend mit Ziegelmauerwerk gestaltete Fassaden und mit
dunklen bzw. roten Pfannen gedeckte Décher (s. Anlage 1, Fotos 6 und 7).

1.5 Bestehende Rechtsverhéltnisse / Entwicklung aus dem F- Plan

Die im westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes vorgesehene Wohngebiets-
entwicklung entspricht nicht den Darstellungen des wirksamen Fl&chennutzungs-
planes der Gemeinde Scharbeutz vom 06.04.1997, der diese als Flachen fir die
Landwirtschaft darstelit.

Zur Wahrung des bauplanungsrechtlichen Entwicklungsgebotes gemal § 8 Abs. 2
BauGB und damit zur Sicherung der Planungsziele fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 24 -Sch- ist daher parallel zum verbindlichen Bauleitplanverfah-
ren die Aufstellung der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese
enthalt nunmehr die Darstellung der betreffenden Flachen als Wohnbaufléchen und
im westlichen Bereich als Grinflichen, die der Sicherung des nach Landeswaldge-
setz notwendigen Waldabstandes zum zwischen A1 und bebauter Ortslage geplan-
ten Wald dienen.
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Begrindung 2um Bebauungsplan Nr. 24 -Sch- Devkoppel

Flangebietsbereich ab, der hier ebenfalls als Acker dargestelit ist. Im Bereich des

Auch im parallel zum wirksamen Flachennutzungsplan erarbeiteten Landschaftsplan
weichen die Darstellung von den zukilnftigen MNutzungszielen flr den westlichen

vorhandenen Knicks liegt bereits eine Griinflichendarstellung vor.

Anderung geltendan Flachennutzungsplan

Auszug aus dem bis zum Wirksamwerden der 21.
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Bagriindung 2um Bebauungaplan Nr. 24 -Sch- Devkeppal

Gameinde Scharbeutz

T _";__ y ) = .
21. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Gemeinde Scharbeulz Begriindung zum Bebawingsplan Nr. 24 -Sch- Devkoppel

Z. Begriindung zu den Planinhalten

2.1 Anlass und Ziele der Planung

Aufbauend auf die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP), die im paralle-
len Verfahren aufgestelit wird, beabsichtigt die Gemeinde Scharbeutz in ruhiger Orts-
randlage im Bereich Friedrichshof ein neues Wohnquartier zu errichten.

Der Bebauungsplan Nr. 24 -Sch- ,Devkoppel® soll entsprechend den in der Rahmen-
planung formulierten Zielen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beab-
sichtigten Nutzungen schaffen.

Der Planentwurf berlicksichtigt die in der Gemeinde Scharbeutz bestehende anhal-
tende Nachfrage nach Grundstiicken fir Einfamilienhduser und sieht gleichwohl
auch die Doppelhausbebauung sowie die Maglichkeit verdichteten Bauens in Form
von Mehrfamilienh&usem wvor, so dass durch unterschiedliche Wohnformen und
Wohnungsgrolen eine stadtebauliche Vielfalt geschaffen wird, die ein Wohnquartier
bildet, das die Bedirfnisse fir ein breites soziales Spektrum der Beviilkerung erfiillt.
Insbesondere wird die Realisierung von kostenglnstigem Bauen fir junge Familien
ermdglicht.

Zur Erarbeitung der Festsetzungssystematik fir die zukiinftige Bebauung wurde ein
detailliertes Bebauungskonzept entwickelt, das die naturrdumliche Situation und ins-
besondere die Hanglage beriicksichtigt, um zum einen die landschaftliche Einbin-
dung der Baugebiete zu erreichen und zum anderen ein attraktives Wohnumfeld zu
schaffen.

Die stadtebauliche Leitidee zur Quartiersbildung sieht vor, entlang der Planstralien
lockere Strukturen mit Einzel- bzw. Doppelhausbebauung auf gréBeren Grundsti-
cken zu errichten. '

Lediglich im WA 3 soll eine verdichtete Bauform mit maximal 2 Vollgeschossen er-
mdéglicht werden. Hier sieht das Konzept die Errichtung von stadtvillenartigen Ge-
béuden vor, in denen den Interessenten Miet- cder Eigentumswohnungen angeboten

werden sollen,

Folgende grundsétzliche stadtebauliche Planungsziele liegen dem Entwurf zu Grun-
de:

¢ unterschiedlich stark verdichtete und gestaltete Siediungsbereiche,

e kleingliedrige Aufteilung der Grundstlicke im Bebauungsplan fir kostenginsti-
ge Einzel- und Doppelhduser,

« grofzigig geschnittene Grundstiicke fur individuelle Einfamilienh&user,
Erhaltung des vorhandenen Knicks als .griine Achse®, Neuausbildung von
Hecken als ,Puffer® zu den Verkehrsemissionen der A1 und zur Ortsrandbe-
grinung,

« Berlcksichtigung der topografischen Gegebenheiten bei der Darstellung der
uberbaubaren Grundsticksflachen,

« Schaffung von &ffentlichen Grinflachen mit FuRwegen und Vernetzung mit
Knickbestand (== funktionale Freiraumqualitat),

« Relativ geringe Stralenquerschnitte und Ausbau verkehrsberuhigter Strafen
mit Spiel- und Parkmdglichkeiten sowie
Einhaltung des nach § 24 LWaldG erforderlichen Waldabstandes
Schallschutzmafinahmen zur Einhaltung der Immisionsrichtwerte
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Gemeinde Scharbeutz Begrlindung zum Bebauungspian Nr. 24 -Sch- [Levkoppel

2.2 Bebauungskonzept / Stédtebauliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Der an die bestehenden, den Ubergangsbereich zum touristischen Zentrum der Ge-
meinde bildenden Wohngebiete angrenzende, den neuen Orsrand bildende Plan-
gebietsbereich wird insgesamt als Aligemeines Wohngebiet festgesetzi.

Neben der angestrabten vorwiegenden Wohnnutzung soll hier eine Nutzungsstruktur
geschaffen werden, die die punktuelle Emichtung von Laden und nicht stérenden
Betrieben nach § 4 BauNVO zur Versorgung des Gebietes ermoglicht. Die Nutzun-
gen Anlagen fir Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe” werden geman
Teil B Text Nr. 1.1 in den WA-Gebieten ausgeschlossen, da sie dem angestrebten
Nutzungscharakter der WA-Gebiete in Ortsrandlage nicht entsprechen. Damit wird
verhindert, dass im Falle einer Nichtauslastung der Baugebiete derartige Nutzungen
angesiedelt werden. Diese Nutzungen sind entweder in Ortszentrumsnahe bzw. an
anderen Stellen in der Gemeinde vorhanden.

Die Zuléssigkeit von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und
sportliche Zwecke wird auf Ausnahmen beschrénkt (s. Teil B Text Nr. 1.2). Diese
sind nur dann zuzulassen, wenn dadurch keine unverhaltnisméaiige Belastung durch
zusitzlichen Verkehr zu erwarten ist.

Maf der baulichen Nutzung und Bauweise

in den Gebieten WA1 und WA 2 wird die zul&ssige Bebauung mit der maximalen GR
(Grundfldche) von 150 m? fir Einzelhduser und einer maximalen GR von 90 m? pro
Doppelhaushilfte, bei eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Die so vorgenommen
Begrenzung der Grundflache dient dem Ziel, die Versiegelung der Grundstiicke im
Interesse eines angenehmen Kleinklimas maglichst gering zu halten.

Da das Gebiet WA 3 den Eingangsbereich fiir den westlichen Gebietsteil darstelit
und die Ecksituation im Ubergangsbereich definieren soll, wird hierfir die offene
Bauweise mit einer maximalen Grundflache (GR) von 290 m* pro Baufeld bei einer
moéglichen Zweigeschossigkeit festgesetat.

Stadtebauliches Leitbild fur die zukiinftige Bebauung des neuen Wohngebietes soll
ein méglichst homogenes Straitenbild sein. Die Ausrichtung der Gebdude und somit
die gewahite Festsetzung der Firstrichtungen ist wichtiges Mittel zur Schaffung Raum
und Pléatze bildendender Kanten und zur geschlossenen Ortsrandbildung.

Anzahl der Wohnungen je Wohngebédude

Um die fir das in ruhiger Ortsrandlage geplante Wohnquartier angestrebte gemaBig-
te Verdichtung zu erreichen, wird die Anzahl der Wohnungen gemal Teil B Text Nr.
4 fur die Baugebiste WA 1 und WA 2 auf maximal zwei Wohneinheiten pro Wohn-
gebaude in den Einzelh&usern und je eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte be-
schrankt.

Ausgenommen hiervon ist das Gebiet WA 3, in dem bei einer offenen Bauweise die
Errichtung von stadtvillenartigen Mehrfamilienh&usern ermbglicht werden soll.

Baugrenzen
Um den Bauherren eine gewisse individuelle Ausformung der Baukdrper zu ermagli-

chen, ist gemal Text Teil B Nr. 2. die geringflgige Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenzen von 1,5 m fiir untergeordnete gebaudegliedernde Elemente wie Erker,
Treppenhauser oder Vordacher im gesamten Plangebiet zuléssig.
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Gemueindes Scharbsulz Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 24 -Sch- Davkoppel

Héhe und Héhenlagen der baulichen Anlagen

Die Firsthdhen werden in Anlehnung an den angrenzenden Bestand fiir die Gebiete
WA 1 und WA 2 auf eine Héhe von 10 m und fir das Gebiet WA 3 auf eine Hohe
von 12 m begrenzt (s. Teil B Text Nr. 1.3). Fir eine méglichst einheitliche Héhenlage
der Geb&aude im Bezug zur Erschliefungsstrale wird die Sockelhthe straltenseitig
auf 0,50 m beschrénkt (s. Teil B Text Nr. 1.4).

Fir die festgesetzten Sockel- und Firsththen wird als Bezugspunkt die Hohenlage
der zugehdrigen ErschlieBungsstralenoberflache fesigesetzt Die Differenz zwi-
schen der Hohe des Bezugspunktes und der mittleren Héhe der vom Gebaude (ber-
deckten Gel&ndeoberfiache ist bei der Bestimmung der Sockel- und Firsthdhen an-
zurechnen, um den natirichen Geléndeveriauf zu beriicksichtigen. Die Firsthbhe ist
gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

2.3 Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze

Um in den Baugebieten ein geordnetes und durchgriintes Erscheinungsbild zu errei-
chen, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO, liberdachte Stellplatze
(Carports), Garagen und sonstige Stellplatze im Vorgartenbereich unzulassig. Als
Vorgarten wird der Bereich zwischen der &ffentlichen Stralle und der stralRenseitigen
Hauptgeb&audeflucht definiert (s. Text B Text Nr. 3.).

Fir erforderliche Anlage von Zufahrten zu den Grundstiicken gilt diese Einschran-
kung nichi.

Innerhalb der als Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung definierten 6f-
fentlichen Planstralten werden wechselseitig Gffentliche Stellpldtze ausgewiesen.
Damit wird auch Besuchern die Mdglichkeit erdffnet, innerhalb des kinftigen Wohn-
gebietes Stellplatze in ausreichender Anzahl nutzen zu kénnen.

2.4 Verkehr

StraBenverkehr, Wegeverbindungen, Ruhender Verkehr
Die Anbindung der geplanten Baufiichen an das Ubergeordnete Verkehrsnetz erfolgt
iiber die bestehende Neillestralle sowie (ber die ebenfalls bestehende Stralte "Kie-

penberg".

Die Stralfen und Wege innerhalb des kinftigen Wohnquartiers sind vollsténdig neu
zu errichten. Die Strallen werden als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen aus-
gewiesen. Der motorisierte Verkehr, Fahrradfahrer und Fullganger nutzen die Stra-
Ren gleichberechtigt.

Mit Ausnahme der unmittelbaren Eingangssituation erhalten alle Planstrallen eine
einheitliche Ausbaubreite von 7,75 m. Dieses Mal setzt sich aus einem beidseitigen
Bankett mit einer Breite von jeweils 0,50 m und einer befestigten Strabenfliche von
6,75 zusammen. In regelm&Rigen Abstdnden werden auf der Stralenflache &ffentli-
che Steliplatze mit einer Breite von 2,0 m ausgewiesen. Zur Veranschaulichung des
geplanten Strallenausbaus sind beispielhafte Schnittdarstellungen in der Planzeich-
nung enthalten.

Die geplante verkehrliche ErschliefBung teilt das Plangebiet in drei Bereiche. Die
HaupterschlieBung erfolgt Gber die Neilestrale. Von dort aus fihrt eine ca. 270 m
lange Planstralike westlich des vorhandenen Knicks in nérdliche Richtung. Die Stralte
endet in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von 22,0 m. Durch diese Stra-
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Gemeinde Scharbeutz Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 24 -Sch- Devkeppel”

e werden die Wohngeb&ude direkt, oder wo ndétig, (ber private Wohnwege er-
schlossen.

Von dieser zweigt nach ca. 100 m eine als Ringstrafte ausgebildete Erschlieffungs-
strale in dstliche Richtung ab. Diese Strafke schneidet den vorhandenen Knick und
besitzt eine Gesamtldnge von ca. 300 m. Aus gestalterischen und verkehrstechni-
schen Grinden wird die StraBe an ihrem ostlichsten Punkt platzartig ausgebaut. Ins-
besondere die Lenkgeometrien grofierer Fahrzeuge werden hiermit berlicksichtigt.
Der dritte Teil des kiinftigen Wohngebietes wird (ber die Strale "Kiepenberg” an das
{ibersrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die Verkehrsflache besitzt hier auf einer
Lange von ca. 45 m eine Breite von ca. 9,0 m. Die Gesamtlénge der Planstraie um-
fasst ca. 270 m. Der Verlauf der Stralke berlicksichtigt die vorhandene Topographie.
Insgesamt werden ca. 90 Baugrundstiicke verkehrstechnisch erschlossen.

Die unterschiedlichen Bereiche des kinftigen Wohnquartiers werden durch &ffentli-
che FuRwege miteinander verbunden. Innerhalb des gesamten Wohnquartiers ist es
so moglich, jeweils andere Bereiche auf kurzen Wegen zu erreichen. Damit werden
wesentliche Voraussetzungen fir den Aufbau sozialer Strukiuren innerhalb des Bau-
gebietes geschaffen.

Die notwendige Anzahl &ffentlicher Besucherparkplatze wird im Stralenraum zur
Verfiigung gestellt. Die in der Planzeichnung dargesteliten Standorte der offentlichen
Steliplatze kénnen im Rahmen der Erschliefung noch geringfligig verschoben wer-
den, da die jeweiligen Grundstickszufahrten noch nicht feststehen.

Aus gestalterischen wie auch dkologischen Grinden sowie aus Sicherheitsaspekten

sind Baumpflanzungen in den Parkplatzstreifen vorgesehen.

For die WA-Gebiete ist der Nachweis der erforderlichen privaten Stellplétze auf dem
eigenen Grundstick zu erbringen. Auf die Regelungen der Landesbauordnung
(LBO) wird hingewiesen. Wegen der Lage im I&ndlichen Raum wird eine tiberdurch-
schnitt-liche Motorisierung der Bewohner erwartet.

25 Spielpldtze / Kinderfreundlichkeitspriifung

Auf der Grundlage der Richtlinie des Kreises Ostholstein zu kinder- und familien-
freundlichen Planungen und Vorhaben vom 21.03.2000, sowie gemaR § 47f der
Gemeindeordnung wurde im Rahmen der Entwurfserarbeitung die ortliche Situation
geprift. Die Prifung hat ergeben, dass der unmittelbar &stlich des Plangebietes ge-
legene offentliche Spielplatz aus dem Plangebiet heraus nicht zuganglich zu machen
ist, da die Zuwegung (ber eine private Flache fuhren wirde. Die Anfrage der Ge-
meinde, ob der Eigentimer einer dauerhaften Zuwegung zustimmen wirde wurde
von diesem negativ entschieden.

Daher ist im Neubaugebiet innerhalb der offentlichen Grinflachen wohnungsnah die
Unterbringung von Spielfiichen vorgesehen, die kommunikatives Spielen fir grofie
und kleine Kinder ermdglichen. Der geplante &ffentliche Spielplatz mit einer GréRe
von ca. 6800 m? ist in der Mitte des kinftigen Wohngebietes angeordnet und ist (ber
Strafen und Fullwege aus allen drei Gebietsteilen schnell zu erreichen.

Uber den Spielplatz hinaus bieten auch die Grundstiicke selbst Raum fur Frei-, Gar-
ten- und Spielflachen fir Kinder. Weiterhin kénnen auch die als "verkehrsberuhigter
Bereich" konzipierten Planstralten als Spielstraben nach dem Motto Kinderspiele
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sind (berall erlaubt” genutzt werden. Auch bietet die ndhere Umgebung Frei- und
Aufenthaltsrdume fir &ltere Kinder und Jugendliche.

2.6 Gestalterische Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften nach LBO S-H

Die gestalterischen Festsetzungen dienen der Regelung der zukinftigen &ufieren
Gestaltung der Geb&dude im Neubaugebiet. Sie bieten als gestalterischen Rahmen
ganz bewusst eine breite Palette von Gestaltungsméglichkeiten einerseits, aber
schlieffen andererseits unerwilnschte stidtebauliche Fehlentwicklungen bei Form
und Farbgebung aus, die sich erfahrungsgem&Bi negativ auf das Ortsbild auswirken.
Die Festsetzungen dienen somit der Sicherung einer stadtebaulichen Qualitat im
Wohngebiet.

Zwar sind grundsétzlich individuell gestaltete Gebdude und Grundsticke wiin-
schenswert, das vielféltige Angebot an Matenalien jedoch birgt die Gefahr einer He-
terogenitdt der Baugebiete, die eine Identitatsbildung verhindert.

Mit der Festsetzung ortlicher Bauvorschriften soll ein Mindestmall an Abstimmung
erreicht werden, um zum einen durch ein harmonisches Miteinander der Gebdude
eine homogenen Siedlungscharakter und die notwendige landschaftliche Einbindung
sicher zu stellen und zum anderen auch Planungssicherheit fir die Bauherren zu
schaffen.

Insbesondere bei der Ermichtung von Doppelhausern ist eine einheitliche Gestaltung
bei Farbgebung und Materialwah! zur Herstellung eines harmonischen Erschei-
nungsbildes notwendig. (Teil B Text Nr. 8.13).

Décher

In den Baugebieten sind die Dacher der Hauptgeb&ude ausschliefllich mit roten, rot-
braunen, grauen, schwarzen oder anthrazitfarbenen Ziegeln oder Betonpfannen ein-
zudecken. Dachbegrinungen sind ebenfalls zulassig.

Eingeschossige Hauptgeb&dude sind mit einem Satteldach, Walmdach oder Krippel-
walmdach zu versehen. Flr zweigeschossige Hauptgeb&ude sind darOber hinaus
auch Zeltdacher und Pultdacher zulassig.

Fir Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdacher der Hauptgebaude wird die
zuldssige Dachneigung von 35° bis 45°, fur Zeltdacher von 20° bis 30° und fir Pult-
décher von 10° bis 16° festgesetzt. Wenn Grindacher errichtet werden, ist die not-
wendige Reduzierung der Dachneigung zul&ssig.

Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchdacher missen je Gebdude in einheitlicher
Form und in der gleichen Dachhaut wie das Hauptdach ausgeflhrt werden. Dach-
gauben, Zwerchgiebel und Zwerchdacher mit einer Dachneigung von Gber 45° sind
unzulassig. Gauben mit Walm- bzw. Krippelwalmdach sind nur zul&ssig, wenn das
Hauptdach als Walm- oder Kriippelwalmdach ausgebildet ist. Mehrere Einzelgauben
auf einer Dachseite sind symmetrisch anzuordnen und in gleicher Art und Grifte
herzustellen. Eine Einzelgaube darf maximal 40 % der Trauflinge des Hauptdaches
breit sein, mehrere Gauben dirfen insgesamt maximal 60 % der Trauflinge des
Hauptdaches breit sein. Der Abstand der Gaube von der Traufe muss mindestens
0,5 m, vom Ortgang mindestens 1,5 m betragen.

Bei allen Dachformen muss der Dachlberstand an der Traufseite mindestens 30 cm
und darf maximal 80 cm betragen. Dachflachen, die GUber Terrassen gezogen wer-
den, gelten nicht als Dachiiberstand.
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Fassaden

Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufihren. Putz-
fassaden sind nur als Glattputz in gebrochenen Ténen der Farben weiB, beige, gelb,
braun, grau oder rot zulassig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem
oder braunem Klinker zuldssig. Weiker Klinker (z.B. Kalksandstein) kann ebenfalls
verwendet werden, sofern die Fugen in gleicher Farbe geschlemmt sind. Eine Ver-
schindelung von Fassadenteilen und sichtbare Rollladenkasten sind unzuléssig.
Erker durfen eine Breite von 1/3 der jeweiligen AuBenwandfléche nicht Oberschrei-
ten.

Zur Strukturierung der Fassaden ist eine Kombination der 0.g. Materialien zulassig.
Die Fassaden der Obergeschosse bei Geb&uden mit zwei Vollgeschossen sind ge-
stalterisch (z.B. durch Materialwechsel wie Schalung, Gesims u. &.) von der Erdge-
schossfassade abzusetzen.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflichen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulds-
sig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe

vortduschen, ist unzuléssig.

Regelungen bei der Dach- und Fassadengestaltung fir Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energiequellen

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zul8ssig, wenn sie in die
Dach- und/oder Wandflachen des Gebaudes integriert sind oder Bestandteil eines
Wintergartens oder eines Terrassendaches sind. Aufgestanderte oder Uberkragende
Anlagen sind nicht zuléssig.

Gestalterisches Gesamtbild der Gebdude
Bei der Errichtung von Doppelhdusem sind Farbgebung und Material fir Fassade
und Dach einheitlich zu wahlen.

Einfriedungen und Sichtschutzanlagen

Einfriedungen an der Straftenseite (bei Eckgrundstiicken an den Strallenseiten) sind
nur als Natursteinmauer oder als Laubholzhecke aus heimischen Arten zulassig.
Stiitzmauem an der Strakenseite sind nur als Natursteinmauer oder als Klinkermau-
er zuldssig. Stitzmauern sind je Grundstick einheitlich zu gestalten. Drahtziune
sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig. Die zulassige Hohe der Maturstein- und
Klinkermauern, Hecken und Zaune betrégt 1,25 m. Zypressengewéchse (z.B. Thuja)
sind als straflenseitige Einfriedungen unzul&ssig. Stitzmauern an den dbrigen
Grundstiicksseiten sind mit Kletterpflanzen oder Gehdlzpflanzungen dauerhaft ein-
zugriinen.

Sichtschutzwande sind in einer L&nge von insgesamt maximal 5,0 m pro Grundstiick
und maximal 2,0 m Hohe zulédssig. Als Material ist Holz und/oder Metall und/oder das
Material des Hauptgebaudes zu verwenden.

Sichtschutzanlagen sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen. Die nur auerhalb
des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauersteliplatze von Millbehaltern sind mit einer
blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder berankten Git-
tern zu versehen.

Garagen und Carports

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind gestalterisch an das Hauptge-
b&ude anzupassen. Sie sind mit gleichen Materialien und Farben auszufihren und in
die Dachgestaltung des Hauptgebdudes einzubeziehen oder mit gleicher Dachform
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und Dachhaut wie das Hauptgebdude auszufiihren. Davon abweichend kénnen Car-
ports auch in Holzbauweise errichtel werden, wenn sie die gleiche Dachform sowie
die gleiche Dachhaut wie das Hauptgebaude aufweisen.

Werbeanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Stitte der
Leistung bis zu einer Gréfe von 0,50 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig.
Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzuléssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzul&ssig.

VerstiBRe gegen die Festsetzungen
Der vorsatzliche oder fahrlassige Verstoll gegen die gestalterischen Festsetzungen
ist rechtswidrig im Sinne des § 82 LBO S-H und kann mit Bufigeld bis zu 100.000 €

geahndet werden.

2.7 Altlasten

Der Gemeinde Scharbeutz sind im Plangebiet keine Altablagerungen oder Altstand-
orte bekannt. Daher wird davon ausgegangen werden, dass fir das geplante Bau-
gebiel eine Altlastenunbedenklichkeit vorliegt. Dies wurde auch durch die zur Pla-
nung vorliegenden Stellungnahmen des Landkreises Ostholstein vom 12.11.2010
und 30.12.2011bestétigt.

INYWeIs:
Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind An-
haltspunkte fir das Vorliegen einer schadiichen Bodenveranderung oder Altlast un-
verziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Werden bei den Bodenarbeiten auffallige oder belastete Béden aufgenommen, sind
diese ggf. zu untersuchen und gesondert zu entsorgen. Die untere Abfallbehorde ist
davon unverziglich zu informieren.

2.8 Bau-und Bodendenkmale

Das Beteiligungsverfahren hat ergeben, dass Bau und Bodendenkmaler im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden bzw. nicht bekannt sind.
Hinweis:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérden zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.
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3. Flichenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes betrdgt rund 9,1
ha. Diese Flachen verteilen sich folgendermalen:

Fldchennutzung Flachengréfe ca. in m*
54,250
Allgemeine Wohngebiete:
(einschi. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
1460 m? und private Stellplatzanlage 420 m?)
davon
WA 1 29.000
WA 2 22.700
WA 3 2.5650
Verkehrsflachen 11.090
davon
Neifiestralle 2.040
Friedrichshof 650
Planstralle A 2 460
Planstralle B 2.840
Planstralie C 2750
Fullwege 350
Grinflachen: 19.990
davon
vorhandener Knick 3.500
Park (einschl. Wegeverbindungen) 1.200
Spielplatz 600
Strallenbegleitgriin 1.520
anzupflanzende Hecke (&ffentl. u. privat) 4.750
Larmschutzwall B.420
Flachen fur die Abwasserbeseitigung 5.450
¥ 80.780
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4. Natur und Landschaft

4.1 Landschaftsplanung / Griinordnung

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleit-
plénen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist (ber die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan zu entscheiden (§21 Abs.1
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG).

GemaR §1a Abs.4 BauGB gilt fir die Eingriffsregelung das Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG).

Bindend fur die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sind die vorhandenen
(ibergeordneten naturschutzfachlichen Planungen und Festsetzungen sowie die
Aussagen des Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes.

Um den Schutzanspriichen des naturrdumlichen Potentiales zu genigen, ist die Um-
setzung der Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes bei der baulichen Entwicklung
und der Entwicklung der Freiflachen zu berlicksichtigen und sicherzustellen. in die-
sem Zusammenhang sind insbesondere die vorhandenen Knicks und die der Kom-
pen-sation von Eingriffen dienenden Flachen als Flachen fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Matur, Landschaft und Boden festzusetzen.
Griinordnerisches Leitbild ist die landschaftliche Einbindung des geplanten Wohnge-
biets und die Stutzung der Potenziale des Naturhaushaltes durch gezielte land-
schafts-pflegerische Malinahmen. Darlber hinaus sind grundsétzlich eingrifisver-
meidende und -minimierende Maltnahmen durchzufiihren.

Mit den geplanten offentlichen Grinflachen werden Flachen der Begegnung als
raumliche Ildentifikationspunkte geschaffen, die der neuen Siedlung einen eigenen
Charakter geben und mit der geplanten Vernetzung und dem Ausbau von verkniip-
fenden Wegeverbindungen Méglichkeiten zur Naherholung und zum Spielen bisten.
Fir die Grinflachen ist eine extensive landschaftliche Gestaltung mit Pflanzungen
von heimischen Bdumen und Strduchem vorgesehen,

Im Rahmen der Umweltprifung und der Erstellung des Umweltberichtes wurden die
hierfir notwendigen griinordnerischen Festsetzungen entwickelt.

4.2 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sind.

Diese sind gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 2 Satz 2 Nr. 2 BauGB unter Anwendung
der Anlage 1 zum BauGB in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerte-
ten.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 -Sch- wurde von der Gemeinde
Scharbeutz nach Auswertung der gemaR § 4 Abs.1 BauGB durchgefihrten frihzeiti-
gen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange festgelegt,
dass dies unter Berlcksichtigung der mit dem Bebauungsplan zu erwartenden Ein-
griffsfolgen in dem Umfang und Detaillierungsgrad erfolgt, den der selbststandige
Umweltbericht im Teil || dieser Begriindung beschreibt.
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4.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet befindet sich mit seinem westlich des vorhandenen Knicks liegenden
Teilbereich im rechtskréftigen Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Ponitzer Seen-
platte und Haffwiesen".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde erst im Laufe des Planungspro-
zesses um diesen Bereich erweitert.

Diese Entwicklung ist der Tatsache geschuldet, dass fur eine Wohnbebauung auch
tstlich des Knicks bereits eine Larmschutzwand entlang der westlich des Plangebie-
tes liegenden Autobahn zu errichten ist. Die damit verbundenen Kosten wilrden eine
sich auf die bisher mit dem Flachennutzungsplan als zukinftige Wohnbaufiache dar-
gestellte Wohngebietsentwicklung beschrankende Entwicklung aus wirtschaftlichen
Griinden nicht zulassen. Aus diesem Grund ruhte das Bauleitplanverfahren fur meh-
rere Jahre.

Um aufgrund des Wohnbedarfs die nicht unerhebliche Baulandreserve der Gemein-
de dennoch nutzen zu kbnnen, wurde das Plangebiet nach Westen in das LSG und
die im wirksamen Flachennutzungsplan als Acker dargestelite Flache erweitert, um
so die Kosten fir den erforderlichen Larmschutz auf eine gréfere Entwicklungsfla-

che umlegen zu kénnen.

Die UNB hat mit ihren Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung eine Herauslo-
sung dieses Plangebietsteiles aus dem LSG zunachst nicht beflrwortet.

Hierzu wurden mit der UNB verschiedene Abstimmungsgesprache gefiihrt, in deren
Ergebnis von der UNB im Rahmen ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB die
Entlassungen aus dem LSG in Aussicht gestellt wurde, sofern die Gemeinde Schar-
beutz neben einem entsprechenden Entlassungsantrag auch Vorschlage zur Kom-
pensation fiir die Flachenverluste innerhalb des LSG entwickelt und diese zur Auf-
nahme in die Schutzgebietsverordnung vorbereitet.

Die Gemeinde Scharbeutz bereitet derzeit den notwendigen Antrag zur Entlassung
aus dem LSG vor. Dieser Antrag wird neben den im Geltungsbereich des B-Plan 24
gelegenen Fldchen weitere LSG-Fléchen beinhalten, die bereits durch gemeindiiche
Planungen in Anspruch genommen wurden oder aufgrund der Darstellungen der 20.
Anderung des Flachennutzungsplanes mittelfristig fir die gemeindliche Entwickiung
in Anspruch genommen werden sollen.

Die hierzu erforderliche landschaftsplanerische Bearbeitung hat die Gemeinde Sch-
arbeutz in Auftrag gegeben.

Der Erlass der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 24 -Sch- kann erst nach Abschluss
des vom Kreis Ostholstein durchzufihrenden Entlassungsverfahrens erfolgen.

4.4 Waldflichen

Zur unmittelbar an der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes nérdlich der Stralie Friedrichshof bestehenden Waldflache ist der nach § 24
LWaldG erforderliche Waldabstand von 30 m einzuhalten. Das Bebauungskonzept
nimmt mit seinen Festsetzungen Ricksicht auf diesen Tatbestand und halt diesen
Bereich von der Bebauung frei.

Dies gilt auch fiir den westlichen Plangebietsrand, wobei der Wahrung des Abstan-
des zum geplanten Wald (sh. Darstellung der 21. FNP-Anderung) hier eine auler-
halb des Geltungsbereiches gelegene Griinfliche und die geplante Knickpflanzung
innerhalb des Bebauungsplangebietes dient.
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Auf Grund der mit dem stédtebaulichen Entwurf erfolgten Berlicksichtigung des vor-
geschriebenen Waldabstandes ist eine Waldumwandlung zur Erzielung des erforder-
lichen Waldabstandes im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht notwendig.

Dies wird mit der Stellungnahme der Unteren Forstbehérde vom 07.12.2011 besta-

tigt.
4.5 Biotopschutz

Nach der zum B-Plan Nr. 24 -Sch- durchgeflhrten Biotoptypenkartierung befinden
sich geschitzte Knicks entlang der Geltungsbereichsgrenzen an der Neiftestralie
(sidliche Plangebietsgrenze) und entlang der Stralle ,Friedrichshof" {nérdliche Plan-
gebietsgrenze). Beide werden durch den in Nord-Ost-Ausrichtung verlaufenden und
das Plangebiet teilenden Knick verbunden. Die Knicks sind nach §21 LNatSchG und
§30 BNatSchG geschiitzie Biotope.

Dieser Sachverhalt findet mit dem Bebauungskonzept fiir das Plangebiet weitestge-
hend Berlcksichtigung. Zusatziich sind zum Schutz der Knicks Mafnahmen im
Teil B - Text festgesetzt, die im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB von
der Unteren Naturschutzbehérde bestatigt wurden.

Zwischen allen privaten Nutzungen und den vorhandenen Knicks sind 5 Meter breite
offentliche Schutzstreifen fesigesetzt, die zu den privaten Nutzungen sowie an den
jeweiligen Stimseiten der Knicks dauerhaft eingezdunt und durch die Gemeinde
extensiv gepflegt werden.

Fir die sinnvolle verkehrliche ErschlieBung des Gebietes kann jedoch auf einen Ein-
griff in den Knickbestand nicht verzichtet werden. Die Gemeinde wird fir den im
Rahmen der GebietserschlieBung unvermeidbaren Eingriff in den Knick bis zum Sat-
zungsbeschluss den notwendigen Befreiungsantrag bei der UNB stellen.

4.6 Bestandsbeschreibung

Die zu bewertende landschaftliche Bestandssituation ist durch eine landwirtschaftli-
che Nutzung geprégt, die sich ungefdhr gleichermalen in eine Grinland- und eine
Ackerflache aufteilt. Die 6stlich gelegene Ackerflache weist in Teilen sine deutliche
nach Norden abfallende Hangneigung auf. Das Plangebiet ist durch den unter dem
Punkt ,Schutzgebiete und Schutzobjekte® beschriebenen Knickbestand als ,Gesetz-
lich geschiitzte Biotope" gegliedert.

Im Norden grenzen an das Baugebiet eine Hofanlage sowie Waldflichen an. Im Os-
ten und Siiden reicht die vorhandene Wohnbebauung bis an das Plangebiet heran.
Im Westen setzt sich die Grlinlandnutzung fort.

Zur detaillierten Bewertung des Bestandes und der Eingriffsfolgen wurde eine Bio-
toptypenkartierung vorgenommen, die mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung An-
hang des Umweltberichtes und damit Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

4.7 Zuerwartende Planungsfolgen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit der Ausweisung der WA-
Gebiete und der erforderlichen Verkehrsflachen eine umfangreiche Flachenversiege-
lung (sh. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung). Die nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes maximal zuldssige Versiegelung betrégt fir die Wohngebiete mit ei-
ner Gesamtflache von 54.250 m® insgesamt 21.015 m?® und fir die Verkehrsflichen
9.809 m?.
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Mit der zusétzlichen Flachenversiegelung ist zumindest fur die Schutzgiter Boden
und Wasserhaushalt eine erhebliche Beeinflussung zu erwarten.

Dariiber hinaus erfolgt zur Anlage der Verkehrsflachen mit den hierzu erforderlichen
Knickdurchbriichen ein Eingriff in den Knickbestand.

4.8 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange

Am 01.03.2010 trat das bisherige Bundesnaturschutzgesetz auler Kraft und wurde
durch das ,Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Maturschutzes und der Land-
schaftspflege” (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, Bundesgesetzblatt Jahrgang 2009 Teil
I Nr. 51, ausgegeben zu Bonn am 6. August 2009, ersetzt.

Mach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und
Wanderzeiten erheblich zu stiren. Eine erhebliche Stérung liegt dann vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechlert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstbren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

Angefiigt ist Absatz (5)

5. Fir nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie far Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches zuléssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote
nach MafRgabe der Séatze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtli-
nie 92/43 EWG aufgefihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Ar-
ten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefiihrt sind, liegt ein Veerstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor,
soweit die dkologischen Funktionen der von dem Eingriff betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im r&umlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die Satze 2
und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Ver-
stoft gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Biologenbiiros GGV (Dipl. Biol. Olaf Grell,
Dr. Klaus Voss) stellt die Erfordemisse des Bundesnaturschutzgesetzes in die Pla-
nung ein und ist als Anlage zum Umweltbericht Bestandteil der Begriindung zum Be-
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bauungsplan. Es wird an Hand der Planungsunterlagen, Recherchen, einer faunisti-
schen und floristischen UI'IIE!'SI.IEhUHE sowie einer ergénzenden Potenzialabschat-
zung gepriift, ob durch das geplante Vorhaben ein Verbotstatbestand geméan § 44
BNatSchG erfllt wird.

Mach Feststellung der artenschutzrechtlichen Relevanz fir im Plangebiet potentiell
vorkommende Arten und Artengruppen, wurden alle konkret vom Vorhaben betroffe-
nen europadischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie auf der
Basis von Arten und Artengruppen in Bezug auf das Zutreffen der im § 44 BNatSchG
formulierten Zugriffsverbote (, Toétungsverbot®, Verbot der Zerstirung oder Bescha-
digung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten” und Stérungsverbot”) Gberprift.

Betrachtet wurden gemafR der rechtlichen Anforderungen europédische Vogelarten
und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wie Haselmaus, Fischotter, Fleder-
méuse, Reptilien, Amphibien, Wirbellose und Pflanzen. Es erfolgte eine Uberprifung
von méglichen Verbotstatbestdnden gemalt § 44 BNatSchG durch das Vorhaben.

Europdische Brutvigel sind in der Bauphase durch den Verlust von Brutpldtzen be-
troffen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG ist fir Ein-
griffe in den Gehdlzbestand eine gesetzliche Frist einzuhalten. Die Sperrfrist gilt ge-
maf §27a LNatSchG vom 15. Marz bis 01. Oktober. Es wird empfohlen, die Baufeld-
raumungen aulerhalb der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum 30. Oktober durchzufilhren,
um Verbotstatbesténde gem. § 44 BNatSchG in Bezug auf Brutvégel zu vermeiden.
Weitere Verbotstatbesténde sind nicht zu erwarten. Hierzu ist unter Nr. 6 ein Hinweis
auf der Planzeichnung enthalten.

Es besteht aufgrund artenschutzrechtlicher Belange zur Vermeidung von Verbotstat-
bestédnden gemal BNatSchG fir den Planbereich kein Erfordernis fir artenschutz-
rechtliche Ausgleichsmalnahmen (CEF-Malknahmen).

Es werden dardber hinaus Planungsempfehlungen zum Erhalt von Knicks mit mdgli-
chen Lebensraumfunktionen fir die Haselmaus (weitest gehender Knickerhalt und
Sicherung von maglichst breiten Saumbereichen, was mit dem aktuellen stadtebauli-
chen Entwurf gesichert ist) und zur Unterstlitzung der im Raum wvorkommenden
Schleiereule (eine natumahe Freiflachengestaltung, die Schaffung von naturnahen
Saumstrukturen im Plangebiet sowie ein Verzicht auf Dangung dieser Flachen) ge-

geben.
Mit dem Verlust an Acker- und Griinlandflichen sowie Knickbestdnden geht unmit-

telbar ein Nettoverlust an faunistischen Lebensrdumen einher.

Im Hinblick auf geringen Lebensraumqualitdten des Plangebietes sowie die Vorbe-
lastungen im Plangebiet insbesondere durch die Autobahn kann jedoch davon aus-
gegangen werden, dass die Lebensraumverluste durch die mit dem Bebauungsplan
vorgenommenen griinordnerischen Festsetzungen im allgemeinen kompensiert wer-
den kénnen.

Im Ergebnis ist zur Vermeidung von Verbotstatbesténden in Bezug auf europé-
ische Brutvigel und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie fiir die Beseiti-
gung von Vegetation (Bdume, Gebiische, Hecken) eine Eingriffsfrist zu beach-
ten. Diese beinhaltet, dass in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. Oktober keine dem-
entsprechenden Vegetationsbestinde entfernt werden diirfen.
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Es besteht aufgrund artenschutzrechtlicher Belange zur Vermeidung von Ver-
botstatbesténden gemé&R BNatSchG filr den Planbereich kein Erfordernis fir
artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen).

4.9 Hinweise zur Eingriffsvermeidung

Baum- und Biotopschutz wihrend der Ausfithrung von Bauarbeiten

Alle vorhandenen und weiterhin zu erhaltenden Knicks sind entsprechend der DIN
18920 und RASLG 4 insbesondere bei der Verlegung von Versorgungsleitungen, der
Versiegelung von Fldchen, der Anlage von Entwasserungsgrében u., in ihrem Wur-
zel-, Stamm- und Kronenbereich vor Beeintrichtigungen zu schiltzen. Dies ist im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung und der Bauarbeiten zu bertcksichtigen.

Dadurch kann eine Zerstérung bzw. nachhaltige Beeintrachtigung der Vitalitat der
Knicks vermieden und ihr Fortbestand gesichert werden.

Boden- und Grundwasserschutz wéhrend der Ausfiihrung von Bauarbeiten
GemaR § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind schadliche Bodenverénde-
rungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen
und Bodenverdichtungen auf das notwendige MaB zu beschrénken.

Der Fl&chenverbrauch durch Baustellensinrichtungen (Baustralen, Lageplatze u. 4.)
ist méglichst gering zu halten ist. FOr den Fall der Errichtung von temporaren
Baustraflen sind diese mdglichst in teilversiegelter Bauweise herzustellen. Nach dem
Riickbau der Baustelleneinrichtungen sind die dafur in Anspruch genommenen Fl&-
chen fachgerecht in ihren urspringlichen Zustand wieder herzustellen (z.B. durch
Bodenlockerung).

Zum Schutz des Bodens hat im Rahmen der Bauausfiihrung eine fachgerechte Si-
cherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter Be-
achtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit
§ 12 BBodSchV) zu erfolgen. Grundsétzlich ist bei den Erdarbeiten anfallender, un-
belasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und méglichst an Ort
und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart als solche sowie die grundsétzli-
che Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um
damit das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufihren bzw. natuma-
he Standortverhéltnisse zu erhalten oder diese wieder herzustellen. Die Bodenart
des Aufflllmaterials (z.B. bei der Geléndemodellierung) sollte méglichst der Haupt-
bodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Sofemn hinsichtlich des zur Auffil-
lung vorgesehenen Bodenmaterials nicht auszuschliefen ist, dass die Besorgnis ei-
ner schadlichen Bodenverdnderung (gem. § 9 Abs. 1 BBodSchV) besteht, ist das
Material vor der Verfillung auf seinen Schadstoffgehalt zu untersuchen. Grundlage
fir Auffillungen und Verflllungen bildet der ,Verflllerlass® des Ministeriums far Um-
welt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung mit der Bundesbodenschutz- und Altias-
tenverordnung und der Mitteilung der Landergemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen —
Technische Regeln® (Stand 2003). Insgesamt sind die DIN 19731 und die DIN 18915
anzuwenden.
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Vogelschutz (Fledermausschutz

Zur Vermeidung von Ei- bzw. Jungvogelverlusten sind Gehdlz- und Baumrodungen
nur aulferhalb der Brutzeit auszufilhren. Dies dient zugleich der Minimierung von
Individuenverlusten von eventuell vorhandenen Fledermauspopulationan.

Im BNatSchG § 39 Abs. 5(2) wird hierzu eine Sperrfrist vom 1. Méarz bis 1. Oktober

angesetzt.

Soliten in der Zeit zwischen 1. Marz bis 1. Oktober Gehdlze entfernt werden, wird zur
Rechtsssicherheit ein Antrag auf Befreiung von § 39 BNatSchG bei der zustindigen
UNB empfohlen.

Abweichungen von der Sperrfrist bediirfen der Zustimmung durch die zustéin-
dige UNB.

4.10 Eingrifisminimierung und -kompensation

Die Auswirkungen der geplanten Eingriffe lassen sich durch verschiedene Maltnah-
men minimieren bzw. kompensieren.

Im Teil - Text unter Hinweise Nr. 5, Nr. 6 werden diese Mainahmen beschrieben.
 Umgang mit Bodenaushub

o Festsetzung fur Baumféllungen aulerhalb der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30.
Oktober sowie

e Verzicht auf die Verwendung von Dingemitteln in &ffentiichen Knickschutz-
streifen

e Errichtung von wasserdurchléssigen Stellplatzflachen und Grundstlckszufahr-
ten
(Teil B Text Nr. 6.1)

o Festsetzung zur Gestaltung der 6ffentlichen Grinfiache  Parkanlage”
(Teil B Text Nr. 6.7)

Folgende im Teil B Text des Bebauungsplans festgesetzte grinordnerische Malk-
nahmen dienen aulerdem der Kompensation von Eingrifisfolgen:

» Festsetzung zur Pflanzung von Laubb&umen auf privaten Grundstlcksflachen
(Teil B Text Nr. 6.2)

o Festsetzung zur Pflanzung von Gehélzhecken auf privaten und &ffentlichen
Grinflachen
(Teil B Text Nr. 6.3)

o F-ES-['SEI‘.ZLII'IQ ZUur AI'IlHQE von dffentlichen Knickschutzstreifen
(Teil B Text Nr. 6.4)

o Festsetzung zur Gestaltung von Straltenbegleitgrin
(Teil B Text Nr. 6.5)
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« Festsetzung zur Pflanzung von Baumen im StraBenraum
(Teil B Text Nr. 6.6)

Die Textziffern 6.3 bis 6.7 stellen, mit ihrer Definition der verschiedenen Malnahmen
zum Ausgleich bzw. zur Vermeidung von Eingriffen, in Kombination mit im Teil A
festgesetzten Flachen und Darstellungen, die Qualitét und den dauerhaften Bestand
der festgesetzten Pflanzmafinahmen und damit den Erfolg der Ausgleichsmalnah-
men sicher.

in diesem Zusammenhang handelt es sich hier nicht um geregeite Unterhaltungs-
und Pflegemaflnahmen, sondern vielmehr um eine notwendige Beschreibung der
Entwicklungsziele und zul&ssigen Nutzungen. Der stadtebauliche bzw. bodenrechtli-
che Bezug der Festsetzungen wird insofern als gegeben betrachtet.

4.11 Eingriffe in den Naturhaushalt

in der Anlage ,Tabellarische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung® zum Umweltbericht
werden in Anlehnung an den Runderlass des Innenministeriums und des Ministeri-
ums far Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1988 zum Verhéltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung die geplanten Eingriffe in die Schutzglter Boden und
Wasserhaushalt in ihrer Quantitét bewertet und einem Ausgleichserfordemis zuge-
ordnet.

Im Rahmen der Erarbeitung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde aullerdem
gepriift, in wieweit mit den fir das Plangebiet unter Teil B Text des Bebauungspla-
nes festgesetzten landschaftspflegerischen Malinahmen die mit dem Bebauungs-
plan vorbereiteten Eingriffe in die zu betrachtenden Schutzgiter ausgeglichen resp.
damit die Risiken fir diese Schutzglter vermieden und vermindert werden kénnen.

Die dazu im Einzelnen durchgefilhrten Bewertungsschritte und die jeweilige Ein-
griffserheblichkeit kénnen der tabellarischen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im
Anhang des Umweltberichtes entnommen werden.

4.12 Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt

Im Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist festzustellen, dass die mit dem
Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in die zu betrachtenden Schutzgiiter mit den
innerhalb des Geltungsbereichs durch den Bebauungsplan selbst festgesetzten
Ausgleichsmalnahmen nicht vollstandig ausgeglichen werden konnen. Es verbleibt
ein Kompensationsdefizit, das durch landschaftspflegensche Ersatzmalinahmen au-
terhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss.

4.13 Zuordnung des Kompensationsdefizits

Die Gemeinde Scharbeutz ordnet das Kompensationsdefizit in Hohe von ca.
16.420m? sowie einen Knickersatz mit einer L&nge von €9m auf Grund derzeit feh-
lender geeigneter Ausgleichsflachen innerhalb des Gemeindegebietes einer exter-
nen Kompensationsflche der Ausgleichsagentur SH GmbH zu. Die Ausgleichsagen-
tur S-H GmbH stellt der Gemeinde Scharbeutz hierzu den erforderlichen Flachenan-
teil des Oko-Kontos ,Gomnitzer Berg" zur Verfigung.
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Entwicklungsziel fir diese Mafinahmenflache ist die Umwandlung von Ackerflachen
in extensives Grinland als eine halboffene Weidelandschaft mit einer Aufwaldung
von Teilflachen und der Anlage von Amphibienlaichgew&ssem.

Fiir die Zuordnung des Kompensationsdefizits auf dieses Okokonto schlielit die Ge-
meinde vor dem Satzungsbeschluss einen entsprechenden Vertrag mit der Aus-
gleichsagentur S-H GmbH.

4,14 Zuldssigkeit der Eingriffe

Die Gemeinde Scharbeutz geht davon aus, dass mit der Umsetzung der innerhalb
des Geltungsbereichs festgesetzten landschaftspflegerischen MaBnahmen sowie der
Zuordnung des danach noch bestehenden Kompensationsdefizits auf die vorgenan-
te exteme Kompensationsfliche die Iim Rahmen der  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ermittelten Kompensationserfordernis-
se insgesamt volistdndig und nachhaltig ausgeglichen werden kdnnen und daher far
die betrachteten Schutzgiter keine Risiken verbleiben.

Mit dem vollstandigen Ausgleich der Eingriffe kann davon ausgegangen werden,
dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 -Sch- ,Devkoppel® der Ge-
meinde Scharbeutz keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind und die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft somit als zulassig betrachtet werden kénnen.

5. Immissionen

5.1 Larmschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schliefend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse beachtet werden.

Die Gemeinde Scharbeutz hat sich mit den moglicherweise auf das Plangebiet ein-
wirkenden Immissionen eingehend auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem
Ergebnis, dass drei Immissionsquellen das Piangebiet potentiell beeintrachtigen
kdnnen.

Eine erhebliche Immissionsquelle ist die Autobahn A1, die in einer Entfernung von
ca. 140 m westlich am Plangebiet vorbei fiihrt. Weitere mbgliche Larmquelle ist die
Schienentrasse Libeck-Puttgarden, die in einer mittleren Entfemung von ca. 220 m
ostlich am Plangebiet vorbei fihrt.

Eine zusétzliche Immissionsquelle bildet der Reiterhof, der unmittelbar nordlich des
Plangebietes liegt. Von diesem kénnen im Unterschied zu den beiden vorher ge-
nannten Immissionsquellen jedoch lediglich Geruchsimmissionen ausgehen. Da der
Reiterhof durch eine Heckenpflanzung und das vorgelagerte Regenrickhaltebecken
abgeschirmt ist, wird davon ausgegangen, dass keine nennenswerten Beeintrachti-
gungen der geplanten Wohnnutzung zu erwarten sind.
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Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange
hat ergeben, dass auch die Auswirkungen eines méglicherweise veranderten Ver-
kehrsaufkommens durch die geplante feste Fehmarnbelt-Querung zu untersuchen
sind. Da zur Zeit auf regionalplanerischer Ebene verschiedene Trassenvarianten flr
den Ausbau der Schienenstrecke in Erwagung gezogen werden, sind deren mogli-
che Einflisse in die Betrachtung einzubeziehen.

Zur Ermittlung und Beurteilung der planungsrelevanten Belange des Schallschutzes
hinsichtlich des von den beiden definierten Immissionsquellen ausgehenden Ver-
kehrsldrms hat die Gemeinde Scharbeutz das Hanseatische Umweltbliro beauftragt,
eine schalltechnische Untersuchung durchzuflhren. Die erste Untersuchung lag mit
Stand 17.01.2008 vor. Unter Ber{icksichtigung der sich im Verfahren neu herausge-
steliten Belange war diese zu Gberarbeiten.

Mit Datum vom 15.08.2011 liegt eine Aktualisierung des Gutachtens vor. Die Gut-
achter kommen dabei zu dem Ergebnis, dass sich unter Berlcksichtigung des zu-
satzlichen Verkehrs auf der Autobahn A1 eine PegelerhShung von weniger als 1 dB
ergeben wird.

Die derzeit in der Diskussion stehende neue Schienentrasse verlauft westlich der A1
und ist fiir das Plangebiet nicht immissionsrelevant. Eine ErhShung der Verkehrsfre-
quenz auf der bisherigen Trasse ist ebenfalls nicht immissionsrelevant. Die Abschir-
mung der Trasse durch Hochbauten und Topographie verhindert eine Zunahme der
zu beriicksichtigenden Emissionswerte.

Damit sind fir den Bebauungsplan Nr. 24 -Sch- "Devkoppel” die Aussagen des Gut-
achtens vom 17.01.2008 weiterhin relevant und zu beriicksichtigen.

Diese beinhalten folgende erforderlichen Malnahmen zum Schallschutz:

Aktive Schallschutzmafnahmen

Innerhalb der festgesetzten Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Larmschutz-
wand” ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 4,0 m bzw. 4,50 m dber dem
Fahrbahnniveau der Bundesautobahn A 1 / E47 zu errichten. Die nicht von der
Larmschutzwand bendtigten Flachenteile sind mit standortgerechten, heimischen
Strauchem zu begrinen. Fur die zu errichtende La&rmschutzwand gilt, dass diese mit
giner flachenbezogenen Masse von mind, 40 kg/m* sowie einer fugendichten Ober-
flache und einem fugendichten Anschluss an den Boden zu errichten ist. Eine schall-
reflektierende Ausfihrung ist zul&ssig. Bei der Errichtung sind die Anforderungen der
ZTV Lsw-88 (Zusatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien far die Ausflhrung
von Ladrmschutzwénden an Strallen, Ausgabe 1988) zu beachten. Die Detailplanun-
gen fir die auf dem Straftengebiet der Bundesbahn geplante Larmschutzaniage sind
dem Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Nieder-
lassung Libeck zur Priifung vorzulegen. Im Rahmen der Planvorlage ist auch die
Standsicherhsit in Verbindung mit einem Baugrundgutachten nachzuweisen. Im Ub-
rigen gelten die Bestimmungen der Richtlinie fir den Larmschutz an Strafen (RLS-
a0).

Passive SchallschutzmaBnahmen

Die errechneten Mittelungspegel fir das Plangebiet begrinden eine Einordnung in
die Larmpegelbereiche Il — |lI, die in der Planzeichnung dargestelit sind. Innerhalb
dieser Larmpegelbereiche sind Larm zugewandte Geb&audeseiten und Dachflachen
von Wohn- und Schiafrdumen sowie von Kinderzimmern mit einem resultierenden
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bewerteten Schallddmm-MaR@ in Abhangigkeit vom ausgewiesenen Larmpegelbe-
reich entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich | MaRgeblicher Erforderliches resultierendes
AuBenlarmpegel | Schallddmm-MaR des AuBenbau-
(dB (A)) teils R'w s (dB)

Aufenthalts- und Blrordume
Wohnrdume und Ahnliches

I 56 - 60 30 30

1 61 -65 35 30

Fir larmabgewandte Geb&audeseiten darf der maRgebliche AuBenldrmpegel ent-
sprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebau-
ung um 5 dB (A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB (A)
gemindert werden.

Innerhalb des Larmpegelbereiches Il sind flr zum Schlafen genutzte Rdume schall-
gedampfte Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wéh-
rend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schall-
dammmal der Liftungselemente muss mindestens dem der Fenster entsprechen.
Das resultierende Schalldammman des gesamten AuBenbauteils aus Wand/Dach,
Fenster, Liftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.
Aultenwohnbereiche innerhalb des Larmpegelbereiches [l sind auf der l&rmabge-
wandten Gebaudeseite anzuordnen.

5.2 Geruchsimmissionen

Hinsichtlich der maglichen Geruchsimmissionen hat sich Gemeinde mit den Méglich-
keiten der Vermeidung auseinandergesetzt. Die Immissionen werden derzeit durch
die offene Ablagerung des Pferdemistes in direkter Benachbarung zur geplanten
Wohnbebauung verursacht. Mit dem Betreiber des Pferdehofes wurde daher verein-
bart, dass kinftig die Lagerung des Mistes in geschlossenen Containern erfolgt. Die-
se werden nach der Befiillung von einem Spezialfahrzeug abgefahren. So wird si-
chergestellt, dass mdégliche Geruchsbildungen vollstdndig vermieden werden und
eine Beeintréchtigung des geplanten Wohngebietes unterbleibt. Diese Vereinbarung
ist vor der Rechtskraft des Bebauungsplanes zwischen der Gemeinde und dem Ei-
gentlimer vertraglich zu regeln.

Im Ubrigen gilt die Gemeindeverordnung der Gemeinde Scharbeutz zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche oder sons-
tige Emissionen vom 25.06.2009.
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6. Ver- und Entsorgung

6.1 Wasserversorgung

Die Gemeinde Scharbeutz wird durch die zentralen Wasserversorgungsanlagen des
Zweckverbandes Ostholstein (ZVQO) mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Die Maglichkeit der Versorgung des neuen Wohngebietes wurde im Rahmen des
Planverfahrens von ZVO bestatigt.

For die Versorgung des neuen Wohngebietes sind Erweiterungen des vorhandenen
Leitungssystems notwendig. Planung und Ausfihrung obliegen gemat stadtebauli-
chen Vertrag dem Vorhabentrager.

6.2 Beseitigung des Schmutzwassers

Fur die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist ebenfalls der ZVO zusténdig.
Auch hier kann von einer gesicherten ErschlieBung ausgegangen werden. Aufgrund
der gegebenen Topographie und des geplanten Strabenverlaufs wird das anfallende
kann das Schmutzwasser im Freigefalle abgefihrt werden. Das Schmutzwasser soll
in das in der Strale Friedrichshof vorhandene Kanalsystem eingeleitet werden.

6.3 Behandlung des Oberflaichenwassers

Zur Beurteilung der &rtlichen Boden- und Grundwasserverhaltnisse wurde vom Inge-
nieurbiiro Reinberg, 23562 Libeck, eine gutachterliche Stellungnahme mit Datum
vom 11.04.2011erarbeitet. In dieser Stellungnahme kommt der Gutachter zu dem
Ergebnis, dass eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser im gesamten Untersuchungsgebiet nicht moglich ist. Der gewachse-
ne und flachig vorhandene bindige Boden ist nur sehr schwach wasserdurchiassig.
Daher soll das innerhalb des Baugebietes anfallende Oberflaichenwasser Uber einen
Regenwassersammelkanal in die geplanten Regenwasserrlickhaltebecken eingelei-
tet und gesammelt werden, um es von dort aus kontrolliert der értlichen Vorflut, der
nérdlich gelegenen Heidebek, zuzufihren.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir die Abwasserbeseitigung wurden
so dimensioniert, dass das anfallende Regenwasser auch bei Starkregenereignissen
abgefangen werden kann. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist ein wasser-
rechtliche Verfahren einzuleiten. Die Verantwortung hierfir obliegt gemal stadtebau-

lichem Vertrag dem Investor.

Bei der Ableitung von Niederschlagswasser sind die technischen Bestimmungen
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisati-
on zu beachten (s. Amtsbl. Schl.-Holst. 1992, Nr. 50, 5. 829).

Fiir die &ffentlichen Niederschiagswasseranlagen besteht gemaB ,Satzung der Ge-
meinde Scharbeutz iber die Niederschlagswasserbeseitigung™ Anschluss- und Be-
nutzungszwang fur alle Grundstiicke.
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6.4 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Scharbeutz wird lber die Netzanlagen der E.OM Hanse AG mit
elektrischer Energie versorgt. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden
sich Anschlusspunkte, an die das kinftige Wohngebiet angeschlossen werden kann.

Auf die vorhandenen Anlagen des Netzbetreibers ist Ricksicht zu nehmen. Arbeiten
im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betniebsstelle Pdnitz durch-
zuflihren.

Falls Bedarf flr neue Trafostationen innerhalb des Plangebietes bestehen, sind ge-
eignete Standorte einzuplanen und zur Verfligung zu stellen.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwérme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind gemat den ortli-
chen Bauvorschriften auf den Dachem zugelassen. Die Maglichkeit zur Nutzung der
Sonnenenergie sollte bei der Ausrichtung der Geb&ude und der Dachfldchen in Ver-
bindung mit der Exposition der Hanglage beachtet werden.

6.5 Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt Gber das zentrale Leitungsnetz des ZVO. Der An-
schluss an die bestehenden Anlagen in den umliegenden Stralben ist méglich. Soll-
ten Flachen fur notwendige Druckminderstationen erforderlich werden, ist zwischen
Versorgungsunternehmen, der Gemeinde und ggf. den Bautragern rechtzeitig eine
Abstimmung dber mégliche Standorte vorzunehmen.

6.6 Versorgungsleitungen

Im Meubaugebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe. Bauvor-
haben der ZVO Gruppe sind in dem beplanten Bereich Zeit nicht vorgesehen. Durch
das Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabeln,
wird vom ZVO vorgenommen. Besondere Schutzmafinahmen, z. B. von Baum-
standorten sind mit diesem abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des
Verursachers ausgeflhrt.

Fiir die ErschlieBung ist zwischen dem ErschlieBungstrager und der ZVO-Gruppe ein
Erschlieldungsvertrag abzuschliefen, in dem die Belange zur Herstellung der Ver-
und Entsorgungsaniagen geregelt werden.

Mit der Erarbeitung der Ausfilhrungsplanung fir die Herstellung der Erschlieungs-
straflten ist vom Investor bereits ein Tiefbaubiiro beauftragt worden. Die herzustel-
lenden Schmutzwasserleitungen verlaufen innerhalb der geplanten Erschliefungs-
straen. Die auf der Grundlage der Planungen zur Trinkwasserversorgung und Re-
genwasser- und Schmutzwasserableitung durchzufitlhrenden Tiefbauarbeiten sind zu
koordinieren.

Zur Sicherstellung der Herstellung sémtlicher fir das Neubaugebiet notwendigen
ErschlieBungsanlagen wird zwischen der Gemeinde Scharbeutz und dem Investor
ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.
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6.7 Regenerative Energiequellen

Die zunehmende Technisierung in allen Bereichen des Lebens ist mit einem immer
weiter wachsenden Energiebedarf verbunden. Durch das steigende Bewusstsein um
die Risiken, Gefahren und Nebenwirkungen fur den Menschen und seine Umwelt
durch nukleare und konventionelle Energieerzeugung haben sich Bestrebungen und
Forderungen nach der immissionsarmen Nutzung regenerativer Energiequellen im-
mer mehr verstarkt.

Die Nutzung unerschépflicher Energiequellen entspricht heutigen umwelt- und ener-
giepolitischen Zielen. Dies betrifft neben der Nutzung der Windenergie insbesondere
die Solarenergie, bei deren Erzeugung weder Kiima verdnderndes Kohlendioxid
noch radioaktive Abfélle entstehen.

Zudem ist davon auszugehen, dass fossile Energietrager wie Erdél, Erdgas, Braun-
und Steinkohle mittelfristig nicht mehr zu den heute Gblichen Bedingungen bereitge-
stellt werden kénnen, da diese nicht unerschipflich zu Verfigung stehen.

Bei der Planung von Neubauvorhaben soliten daher die Méglichkeiten der Nutzung
von Sonnenenergie mittels solarthermischer Anlagen zur Warmwassererzeugung
und Warmluftheizung und gaf. die Energieerzeugung mit Photovoltaikanlagen ge-
prift werden. Auf jeden Fall empfehlenswert ist die Ausrichtung grofer Dachflachen
in Stdrichtung, die ein spateres Nachristen selcher Anlagen erméglicht.

6.7 Feuerschutz

Der Feuerschutz in Scharbeutz ist durch die ,Freiwillige Feuerwehr” sichergestellt.
Der Léschwasserbedarf des Baugebietes betrdgt 48 m¥h bei Bereitstellung des
Léschwassers fir eine Loschzeit von 2 Stunden (Ermittlungsgrundlage: Erass des
Innenministers vom 24.08.1999 —IV 334 — 166.701.400/ Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. vom Juli 1978).

Die Loschwasserversorgung mittels Hydranten wird durch das Leitungsnetz des
Zweckverbandes Ostholstein sichergestellt. Die ungehinderte Zufahrt der Feuerwehr
innerhalb des Baugebietes ist durch Leitungsrechte &ffentlich-rechtliche zu sichern.

6.8 Kommunikationsmedien

Auf bestehende ortsfeste Anlagen zur Versorgung mit Kommunikationsmedien ist
inshesondere bei Bauarbeiten im StraBenraum Ricksicht zu nehmen.

Die Betreiber der Anlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn in die Erschliefungspla-
nung einzubeziehen. Im Rahmen der Stralenbaumalnahmen sind bei Bedarf Tras-
sen fur die Unterbringung solcher Anlagen bereitzustellen.

6.9 Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Aufgaben der Abfall- und Weristoffsammiung werden in der Gemeinde Schar-
beutz vom Zweckverband Ostholstein wahrgenommen.

Mit dem geplanten Ausbau der ErschlieBungsstraften ist die Abfallentsorgung fur das
Neubaugebiet gesichert. Die vorgesehene Ausbaubreite gewahrleistet die Befahr-
barkeit mit den dblichen Sammelfahrzeugen. Sofern Wohngeb&dude Gber Privatweges
erschlossen werden, missen die MUlibehélter am Tage der Abfuhr an die nachstge-
legene &ffentliche Strafle gebracht werden.

Die Bedingungen und Voraussetzungen fiir eine geregelte Entsorgung sind im Rah-
men der ErschlieBungsplanung mit dem ZVO abzustimmen.
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7. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die notwendige Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gitlichen Verein-
barung zwischen Eigentimer und Gemeinde vorgesehen. Mur wenn diese nicht oder
nur zu untragbaren Bedingungen méglich ist, finden die entsprechenden MaRnah-
men  (§ 45 ff., 80 ff. u. B5 ff. BauGB) Anwendung.

8. Kosten

Der Gemeinde Scharbeutz entstehen fir die Erschlielfung des Plangebietes sowie
die erforderlichen Kompensationsmalinahmen und die Larmschutzmalnahmen kei-
ne Kosten, da diese durch die Investoren (ibermnommen werden.

Hierzu wird die Gemeinde Scharbeutz mit den Investoren einen stadtebaulichen Ver-
trag abschlieften, der die Kommune von sémtlichen aus dem Bauleitplanverfahren
entstehenden Kosten frei halt.
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TEIL Il - UMWELTBERICHT

UMWELTBERICHT
geman § 2 Abs. 4 BauGB
zur UMWELTPRUFUNG (UP) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 24 -Sch- ,,Devkoppel” der Gemeinde Scharbeutz

Einleitung

Aufbauend auf die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP), die sich derzeit im
parallelen Aufstellungsverfahren befindet, beabsichiigt die Gemeinde Scharbeutz in ruhiger
Ortsrandlage im Bereich Friedrichshof ein neues Wohnguartier zu errichten.

Der Bebauungsplan Nr. 24 -Sch- ,Devkoppel® soll entsprechend den in der Rahmenpla-
nung formulierten Zielen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigten

Nutzungen schaffen.

Der Planentwurf beriicksichtigt die in der Gemeinde Scharbeutz bestehende anhaltende
Nachfrage nach Grundstlcken fir Einfamilienh&user und sieht gleichwohl auch die Dop-
pelhausbebauung sowie die Maglichkeit verdichteten Bauens in Form von Mehrfamilien-
hausern vor, so dass durch unterschiedliche Wohnformen und Wohnungsgréften eine
stadtebauliche Vislfalt geschaffen wird, die ein Wohnquartier bildet, das die Bedlrinisse fir
ein breites soziales Spektrum der Bevélkerung erfilit. Insbesondere wird die Realisierung
von kostenginstigem Bauen fir junge Familien ermbglicht.

Zur Erarbeitung der Festsetzungssystematik fir die zuklnftige Bebauung wurde ein detail-
liertes Bebauungskonzept entwickelt, das die naturrdumliche Situation und insbesondere
die Hanglage berlcksichtigt, um zum einen die landschafiliche Einbindung der Baugebiete
zu erreichen und zum anderen ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen.
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Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Nr. 24 -Sch-,Devkoppel” der Gemeinde Scharbeutz
{Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGE)

Grife B-Plan Nr. 24 insgesamt:
Davon:

« Wohngebiste

« Verkehrsflachen

s Abwasserbessitigungsflachen
s Grinflachen

8,078 ha (100 %)

e 5425 ha
« 1,108 ha
s 0,545 ha
s 1,899 ha

1.2

Stadtebauliche Ziele

Die stadtebauliche Leitidee zur Quartiersbildung sieht
vor, entlang der Planstralen lockere Strukiuren mit
Einzel- bzw. Doppelhausbebauung auf griReren
Grundsticken zu errichten,

Lediglich im WA 3 soll eine verdichtete Bauform mit
maximal 2 Vollgeschossen ermdglicht werden. Hier
sieht das Konzept die Errichtung von stadivillenartigen
Gebduden vor, in denen den Interessenten Miet- oder
Elgentumswohnungen angeboten warden sollen.

Folgende grundsétzliche st&diebauliche Planungsziele
liegen dem Entwurf zu Grunde:;

¢ unterschiedlich stark verdichtete und gestaliete
Siedlungsbereiche,

& Kleingliedrige Aufteilung der Grundsticke im
Bebauungsplan flr kostenglnstige Einzel- und
Doppelhduser,

« grofzigig geschniitene Grundstlicke flr indivi-
duele Einfamillenhéuser,

s Erhaltung des vorhandenen Knicks als griine
Achse®, Neuausbildung von Hecken als ,Puffer”
Zu den Verkehrsemissionen der A1 und zur
Ortsrandbegrinung,

o Berlicksichtigung der topografischen Gegeben-
heiten bel der Darstellung der (berbaubaren
Grundstucksfigchen,

o« Schaffung won d&ffentlichen Grinflichen mit
Fultwegen und Vemetzung mit Knickbestand
(== funktionale Freiraumqgualitat),

« Relativ geringe Stralenquerschnitte und Aus-
bau verkehrsberuhigter Stralen mit Spiel- und
Parkmdglichkeiten sowie

« Einhaltung des nach § 24 LWaldG erforderliche
Waldabstandes

Zur Sicherung der fiir den Geltungsbereich des in Auf-
stellung befindlichen Babauungsplanes Nr. 24
-Sch- formulierten Planungsziele ist parallel eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich,

13

Darstellung im Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Scharbautz stimmt
im Wesentlichen mit den Entwicklungszielen des F-
Planes Uberein, da er seinerzeit im Parallelverfahren zur
Neuaufstellung des F-Planes erarbeitet wurde.
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Die for das Plangebiet vorgesehene Entwicklung deckt
sich nur fir die Gstlich des das Plangebiet tellenden
Knicks liegende Flidche mit den Darstellungen des
Landschaftspianes, der fir diesen Bereich die Entwick-
lung von Wohnbauflichen wvarsieht. Fir den wastlich
des Knicks lieganden Teil des Geltungsbereiches stellt
der Landschaftsplan eine Nutzung als Acker dar. Der
die Bereiche trennende Knick ist als solcher als Grin-
fitiche dargasteli.

Gemeinde Scharbeutz

16 Sonstige zu beachtende
Schutzkriterien:

151 |FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete

Keine FFH- oder EU-Vogelschutzgebiate vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb eines
solchen Schutzgebietes noch in seiner direkten Umge-

bung.

1.5.2 |Naturschutzgebiete geman Keine MWaturschutzgebiste gemal §17 LNatSchG vor-
LNatSchG handen.
Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb eines
solchen Schutzgebietes noch in seiner direkten Umge-
bung.
1.5.3 | Nationalparke gem&R § 14 Kein MNationalpark gemét §14 BNatSchG vorhanden.
BNatSchG
Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb einas
Nationalparks noch in seiner direkten Umgebung.
1.5.4 |Landschaftsschutzgebiete gemaR | Das Plangebiet befindet sich mit seinem westlich des
§18 LNatSchG vorhandenen Knicks liegenden Teilbereich im Land-

schaftsschutzgebiet (LSG) Ponitzer Seenplatte und
Haffwiesan”,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde erst
im Laufe des Planungsprozesses um diesen Bereich
enweitart.

Diese Entwicklung ist der Tatsache geschuldet, dass fir
eine Weohnbebauung auch Ostlich des Knicks bereits
gine Larmschutzwand enflang der westlich des Flange-
bietes liegenden Autobahn 2u emichiten ist. Die damit
varbundenen Kostan liefen eine sich auf die bisher mit
dem Fldchennutzungsplan als zukinfige Wohnbauffa-
che dargestellte Wohngebietsentwickiung letztendlich
aus finanziellen Grinden nicht zu. Aus dissem Grund
ruhte das Baulsitplanverfahren fir mehrere Jahre.

Um die nicht unerhebliche Wohnbaulandreserve der
Gemeinde dennoch nutzen zu kénnen, wurde das Plan-
gebiet nach Westen in das LSG und die im wirksamen
Fléchennutzungsplan als Acker dargestelite Flache
erwaeiteri, um so die Kosten fir den erforderichen
Larmschutz auf aine gritere Entwickiungsfiache umie-
gen zu kinnan.

Die Gemeinde Scharbautz bereitet derzeil einen Antrag
zur Entlassung aus dem LSG vor. Diesar Anfrag wird
neben dem Geltungsbereich des BP 24 auch weitere
LSG-Flachen beinhalten, die bereits durch gemeindliche
Planungen in Anspruch genommen worden sind oder
auf Grund der Darstellungen der 20, Anderung des FI&-
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chennuizungsplanas mittelfristy fiir die gemeindliche
Entwicklung in Anspruch genommen werden sollen,
Hierzu hat es ein weiteres Gespréch mit der UNB gege-
ben. Im Ergebnis wurden von der UNB die Entlassun-
gen aus dem LSG in Aussicht gestellt, sofern die Ge-
meinde Scharbeutz neben sinem entsprechanden Ent-
lassungsantrag auch Vorschidge zur Mompensation for
die Fldtchenvariuste innerhalb des L8G entwickelt und
diese zur Aufnshme in die Schulzgebietsverordnung
vorbereitet.

Die hierzu erforderiche landschafisplanerische Bearbei-
tung hat die Gemeinda Scharbeutz zwischenzeitlich in

Auftrag gegeben.

156

Gesetzlich geschiitzte Biotope
gem. §21 LNatSchG |
§30 BNatSchG

Mach der zum B-Plan Nr. 24 -Sch- durchgefihrten Bio-
loptypenkartiorung befinden sich Knicks enilang der
Geltungsbereichsgrenzen an der Neilestrale (sGdliche
Plangebietsgrenze) und entlang der Strale ,Friedrichs-
hof* (nadrdliche Plangebietsgrenze). Beide werden durch
den in Nord-Ost-Ausrichtung verlaufenden und das
Plangebiet teilenden Knick verbunden. Die Knicks sind
gem. §21 LNatSch und §30 BNatSchG geschiitzie
Blotope.

Dies findet mit dem Bebauungskonzept des Bebau-
ungsplanes weitesigehende Berdcksichtigung. Ein di-
rekter Eingriff in den Knickbestand ist jedoch fir die
Erschliefung des Gebietes unvermeidbar, Hierfilr ist bei
der UNB ein entsprechender Befreiungsantrag zu stel-
len.

Darliber hinaus werden zwischen allen privaten Nutzun-
gen und den vorhandenen Knicks 5 Meler breita 4ffent-
liche Schutzstreifen festgesetzt, die zu den privaten
Mutzungen sowie an den jewsiligen Stimseiten der
Knicks dauerhaft eingezdunt und durch die Gameinde
extensiv gepflegt werden,

1.5.6

Artenschutzrechtliche Belange
gem. § 44 BNatSchG

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
gemdl § 44 BNatSchG

Am 01.03.2010 trat das bisherige Bundesnaturschutz-
gesetz auller Kraft und wurde durch das ,Gesetz zur
Meuregelung des Rechis des Naturschutzes und der
Landschaftspflege” (BMatSchG) vem 29, Juli 2009,
Bundesgesetzblatt Jahrgang 2008 Teil | Nr. 51, ausge-
geben zu Bonn am 6. August 2009, ersetzt.

Nach § 44 (1) BNaiSchG ist es verboten,
wild lebenden Tieren der besonders geschitzien
Arten nachzustelen, sie zu fangen, zu veretzen o-
der zu toten oder Ihra Entwicklungsformen aus der
Matur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
stiren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und

der europdischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-,
und Wanderzeiten erheblich zu stdren, Eine erheb-
liche Stdrung liegt dann vor, wenn sich durch die
Stbrung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschiechtert.

3. Forpflanzungs- oder Ruhestaiien der wild lebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Na- |
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lur zu entnehmen, sie cder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstiren,

4, wild lebende Pllanzen der besonders geschitzien
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Matur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadi-
gen oder zu Zerstren.

Angefigt ist Absatz (5)

5. Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie flir Vorhaben im Sinne des § 18
Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesatzbuchas zuléssig sind, gelten die Zugrifis-,
Besitz- und Vermarkiungsverbote nach Malgabe
der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richilinie 92/43 EWG aufgefihrie Tierarten, eu-
ropéische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hin-
blick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtipungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Mummer 1 nicht vor, soweit
die tkologischen Funktionen der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Soweit erforderlich, kinnen auch vorgezogana Aus-
gleichsmalknahmen fesigesetzt werden. Flir Stand-
orte wild lebender Pllanzen der in Anhang |V Buch-
stabe b der Richtlinie 224IEWG aufgefihrien Ar-
ten gelen die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind
andere besonders geschiltzie Arten betroffen, liegt
bei Handiungen zur Durchflihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Verstolk gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor,

Der arienschutzrechtliche Fachbeitrag des Biologanbi-
ros GGV (Dipl. Biol. Olaf Grell, Dr, Klaus Voss) stellt die
Erfordernisse des Bundesnaturschutzgesetzes in die
Planung ein und ist als Anlage zum Umweltbericht Be-
standieil der Begriindung zum Bebauungsplan. Es wird
&n Hand der Planungsunteriagen, Recherchen, einer
faunistischen und floristischen Untersuchung sowie
giner ergénzenden Polenzialabschatzung gepriff, ob
durch das geplante Worhaben ein Verbolstatbestand
gemdal § 44 BNatSchG erfiilit wird.

Mach Feststellung der artenschuizrechtlichen Relevanz
fir im Plangebiet potentiell vorkommende Arten und
Artengruppen, werden alle konkret vom Vorhaben be-
troffenen europdischen Vogelarten sowie Arten des
Anhangs IV der FFH-Richilinia auf der Basis von Arten
und Artengruppen in Bezug auf das Zutreffen der im §
44 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote ( Totungs-
verbot’, Verbot der ZerstSrung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten® und Strungsver-
bot") Gberprif.

Batrachtet wurden gem&hl der rechtlichen Anforderun-
gen eurapdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie wie Haselmaus, Fischolter, Fleder-
méuse, Replilien, Amphibien, Wirbellose und Pflanzen.
Es erfolgte eine Uberpriifung von méglichen Verbotstat-
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bestdnden gemal § 44 BNatSchG durch das Vorhaben.

Européische Brutvbgel sind In der Bauphase durch den
Verlust von Brutpldtzen betroffen. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden gemsl § 44 BNatSchG ist fir
Eingriffe in den Gehblzbestand eine gesetzliche Frist
einzuhalten. Die Sperrfrist giit gemak §27a LNatSchG
vom 15. Mérz bis 01. Oktober. Es wird empfoblen, die
Baufeldraumungen aufierhalb der Zeit vom 01. hM&rz bis
zum 30, Oktober durchzufihren, um Verbotstatbestéin-
de gem. § 44 BNatSchG in Bezug auf Brutvbgel zu
varmeiden. Werere Verbolstatbestinde sind nicht zu
erwarten.

Es besteht aufgrund anenschutzrechtiicher Balange zur
Vermmeidung wvon  Verbolstatbeslénden  gemaR
BMatSch@ fir den Planbereich kein Erfordemis fir ar-
tenschutzrechtliche  Ausgleichsmalnahmen (CEF-
Mabknahmen).

Es werden dariber hinaus Planungsempfehlunpen zum
Erhalt von Knicks mit méglichen Lebensraurnfunktionen
fiir die Haselmaus (weitestgehender Knickerhalt wnd
Sicherung von mbglichst breiten Saumbereichan, was
mit dem aktuellen stidtebaufichen Entwurf gesicher ist)
und zur Unterstitzung der Im Raum vorkommenden
Schleiereule {eine naturnahe Freifldchengestaliung, die
Schaffung von naturnahen Saumstrukturen im Plange-
biet sowie ein Verzicht auf Dlngung dieser Flachen)
gegeben.

Wald

Vien der mit dem Bebauungsplan Nr. 24 -Sch- vorberel-
teten Nutzung sind gemaf Landeswaldgesetz beste-
hende Waldfigchen nicht betraffen,

Nach §24 Landeswaldgesetz ist bei der Emichtung von
baulichen Anlagen die Einhaltung eines Waldabstandes
von 30m erforderlich.

Der stddtebauliche Entwurf des Bebauungsplanes sieht
daher shdlich der vorhandenan Strale ,Friedrichshof
einen Abstand der Bebauung von Gber 30 Metern zu
dem ndrdlich der Stralie liegenden Waldbestand vor,

1.5.8

Baumschutz

in der Biotoptypenkartierung ist kein gesonderter
Baumbestand dargestellt.

Fiir das Gebiat der Gemeinde Scharbeutz gibt es keine
Baumschutzsatzung.

1.5.9

Wasserschutzgebiete / Uber-
schwemmungsgebiete gem. LWG

Keine Wasserschutzgebiate geméant &4 Landeswasser-
gesetz (LWG).

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb eines
solchen Schutzgebietes noch in seiner direkten Umge-

bung.

1.5.10

Denkmalschutzgesetziich ge-
schiitzte Anlagen / Baudenkmale
und Bodendenkmale

(Kultur- und Sachgliter)

Keine denkmalschutzgesetzlich geschitzten Anlagen
vorhanden.

Ez befinden sich weder innerhalb des Plangebiates
noch in seiner direkten Umgebung entsprechende An-
lagen resp. Bau- und Bodendenkmale.

1.5.11

Verkehrsaufkommen

Die Anbindung der geplanten Bauflichen an das Ober-
geordnete Verkehrsnetz erfolgt Gber die bestehende
Meitestralte sowie dber die ebenfalls bestehende Stra-
e "Kiepenberg".
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Die Strafken und Wege innerhalb des kinftigen Wohn-
guartiers sind volistindig neu zu errichten. Die Stralen
werden als wverkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen
ausgewiesen. Der motorisierte Verkehr, Fahmadfahrer
und Fulginger nutzen die Stralien gleichberechtigt.

Die notwendige Anzahl &ffentficher Besucherparkpifitze
wird im Straenraum zur Verfiigung gestellt. Die in der
Planzeichnung dargesteliten Standorte der dffentiichen
Stellplitze k&nnen im Rahmen der Erschllefung noch
geringfigig wverschoben werden, da die jewelligen
Grundstickszufahrten noch nicht feststehen.

Aus gestalterischen wie auch Gkologischen Grinden
sowie aus Sicherheiisaspekien sind Baumpflanzungen
in den Parkplatzstreifen vorgesehen.

Wegen der Lage im landlichen Raum wird eine Ober-
durchschnittliche Motorisierung der Bewohner erwartet.

Es wird dementsprechend daven ausgegangen. dass
mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes fir das
Plangebiet selbst sowie fir die zuflhrenden StraBen
gine Zunahme des Stralenverkehrs ainher geht.

1.5.12

Schallimmissionen

Die Gemelnde Scharbeutz hat sich mit den méglicher-
weise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionean
gingehend auseinandergesetzt, Sie kommt dabei zu
dem Ergebnis, dass drei Immissionsquellen das Plan-
gebiet potentiell beeintrachtigen kbnnen,

Die erste Immissionsquelle wird von der Autebahn Al
gebildet, die in einer Entfernung von ca. 140 m weastlich
am Plangebiet vorbed flhm,

Die zweite mogliche L&rmguelle wird von der Schie-
nentrasse Libeck-Puttgarden gebildet, die in einer mitt-
leren Entfernung von ca. 220 m Gstlich am Plangebiet
vorbei fiihrt,

Zur Ermittiung und Beurteilung der planungsrelevanten
Belange des Schallschutzes hinsichilich des von den
beiden definieten [mmissionsquellen ausgehenden
Verkehrsidrms hat die Gemeinde Scharbeutz das Han-
seatische Umweltblro beaufiragh, eine schalitechnische
Untersuchung durchzufuhren, Die Untersuchung liegt
mit Stand 17.01.2008 vor.

Im Rahmen der frihzeitigen Belelligung der Behdrden
und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurde vom
Landkreis Ostholstein der Hinweis vorgebracht, die
Auswirkungen auf ein miglicherweise veréndertes Ver-
kehrsaufkommen durch eine el erolgende feste
Fehmambpelt-Querung zu untersuchen. Darlber hinaus
wurde daraul hingewiesen, dass aus Sicht der Regio-
nalplanung zu beachten ist, dass zurzeit Uber verschie-
dene Trassenflihrungen im Zusammenhang mit dem
Ausbau der Schienensirecke diskutiert wird. Mbgliche
Einflisse aul das Plangebiet seien zu beachten.

Die Gemeinde hat diese Hinweise im Zuge der Ent-
wurfserarbeitung bericksichtigt und im Zusammenwir-
ken mit dem Flachensigentimer das Hanseatische
Umweltblro gebeten, das vorliegende Gutachten vom
17.01.2008 unter den genanntan Aspekien zu aktuali-
sleran.
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Mit Datum vorn 15.08.2011 liegt nun die Aklualisierung
des Gulachlens vor. Die Gutachter kommen dabel zu
dem Ergebnis, dass sich unter Berlcksichtigung des
zusitdichen Verkehrs auf der Autobahn A1 eine Pe-
gaelerhdhung ven weniger als 1 dB ergeban wird.

Die derzeit in der Diskussion stehende neue Schie-
nentrasse verduft westlich der &1 und ist fiir das Pian-
gebiet nicht immissionsrelevant Eine ErhShung der
Verkehrsfrequenz aufl der bisherigen Trasse ist eben-
falls nicht immissionsrelevant. Die Abschirmung der
Trasse durch Hochbauten und Topographie verhinder
eing Funahme dar zu bericksichigenden Emissions-
werte,

Damit sind fir den Bebauungsplan Nr. 24 -Sch- "Dev-
koppel® die gutachterichen Aussagen won Januar 2008
zu bernlicksichtigen.

Diese beinhalten folgende erforderlichen MaBnah-
men zum Schallschute:

Aktive Schallschutzmainahmen

Innerhalb der festgesetzien Grinflache mit der Zweck-
bastimmung “L&mschutzwand® ist eine Lérmschutz-
wand mit einer Héhe von 4.0 m baw. 4,50 m Ober dem
Fahrbahnniveau der Bundesautobahn A 1 / E4T zu er-
richten. Die nicht von der L&mmschutzwand bendtigten
Fl#chenteile sind mit standortgerechten, heimischen
Stréuchern zu begrinen. Fir die zu errichtende Lirm-
schutzwand giit, dass diese mit einer fldchenbezogenen
Masse von mind. 40 kg/m® sowie einer fugendichten
Oberfiache und einem fugendichten Anschiuss an den
Boden 2u errichiten ist. Eine schallreflektierende Ausfiih-
rung ist zuldssig. Bel der Emichtung sind die Anforde-
rungen der ZTV Lsw-B8 (Zusatzliche Technische Vor-
schiriften und Richitinien fir die Ausfilhrung von L&rme-
schutzwanden an Siralten, Ausgabe 1988) zu baachien.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Die emechnalen Mittelungspegel fir das Plangebiet
begrinden eine Einordnung in die LA&rmpegelbereiche Il
- lll. Innerhalb dieser Lampegelbereiche sind L&m
zugewandte Gebdudeseiten und DachfiSichen wvon
Wihn- und Schiafrdumen sowie von Kinderzimmemn mit
ginem resultierenden bewerteten Schallddmm-Malk in
Abhdngigkeit vom ausgewiesenen L#rmmpegelbereich
entsprechend der nachiolgenden Tabelle zu realisieren:

Lérmpe- | MaBgeb- | Erforderliches resultie-
gel- be- licher | rendes Schallddmm-MaRk
reich AuBen- | des AuBenbauteils R'y ..
l&rmpegel (dB)
(dB (A)) | Aufenthalts- | Blrordume
und und
) Wohnrdume | Ahnliches
Il 56 - &0 ] a0
i E1 - 85 35 30

1.5.13 | Geruchsimmissionan

Die dritte Immissionsquelle wird durch den Reiterhof
gebildet. der unmittelbar nirdlich des Plangebietes liegt.
Vion diesem Reiterhof kdnnen im Unterschied zu den
beiden vorher genannten Immissionsquellen jedoch
Geruchsimmissionen ausgehen. Diese sind im Weite-
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ren zu beachten.

Hinsichilich der méglichen Geruchsimmissionen hat
sich Gemeinde mit den Moglichkeiten der WVermeidung
auseinandergesetzl. Die Immissionen werden derzeit
durch die offena Ablagerung des Pferdemistes in direk-
ter Benachbarung zur geplanten Wohnbebauung verur-
sacht. Mit dern Betrelber des Pferdehofes wurde daher
vereinbart, dass kinftig die Lagerung des Mistes in
geschlossenen Containemn erfoigt Diese werden nach
der Befillung von einem Spezialfahrzeug abgefahren.
So wird sichergestellt, dass migliche Geruchsbildungen
vollstandig vermieden werden und eine Beeintrachti-
gung des geplanten Wohngebietes unterbleibt. Diese
Vereinbarung ist vor der Rechiskraft des Bebauungs-
planes zwischen der Gemeinde und dem Eigentdmer
vertraglich zu regeln.

Gemeinde Scharbeuts
1.6 Sonstige Umweltbelange
1.6.1 | Altlastenunbedenklichkeit des

Grund und Bodens

Der Gemeinde Scharbautz sind keine Altlastenstandone
cder Altlastenverdachisfiichen im Plangebiet bekannt
sind. Daher geht sie davon aus, dass fir das zu bepla-
nende Geldnde sine Alllastenunbedenkiichkeit varliegt.
Dies wird auch durch die zum Vorentwurf voriegende
Stellungnahme des Landkreises Ostholstein vom
12.11.2010 bestatigh.

1.6.2 | Abfallerzeugung Im Rahmen der mit dem Bebauungsplan vorberaitetan
Wohnnutzung ist von keiner wesentlichen Abfallerzeu-
gung auszugehen.

163 |Umweltverschmutzung und Be- | Im Rahmen der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten

ldstigung Mutzungen ist von keinen Besonderneiten bezlglich
einer maglichen Umweltverschmutzung sowie Belast-
gung auszugehen.

1.6.4 |Unfallrisiko, insbesondere mit Im Rahmen der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten

Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

Nutzungen ist im Hinblick auf verwendete Stoffe und
Varfahren von keinem basonderen Unfallrisike auszu-
gehen
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB)

21

Bestandsaufnahme

a) der einschidgigen Aspekie
des derzeitigen Umweltzustan-
des

ZU &)

Die zu bewertende landschaftiche Bestandssituation ist
durch eine landwirschaftliche Nutzung geprigt, die sich
ungefahr gleicher Maken in eine Grinfand- und eine Acker-
flache auftelit. Die tstlich gelegene Ackerflache weist in
Teilen eine deutliche nach Norden abfallende Hangneigung
auf. Das Plangebiet ist durch den unter Punkt 1.5.5. .Ge-
setzlich geschitzte Biotope” beschriebenen Knickbestand
gegliedert.

Im Morden grenzt eine Hoflage sowiea Wald an. Im Osten
und Slden reicht die verhandene Wohnbebauung bis an
das Plangebiet heran. Im Westen setzt sich die Grinland-
nutzung fort.

Zur detaillierten Bewerlung des Bestandes und der Ein-
griffsfolgen wurde eine Biotoptypenkarierung vorgenom-
men, die mit der Eingriffs-fAusgleichsbilanzierung Anhang
des Umweltberichtes und damit Bestandtel des Bebau-
ungsplanes sind.

2.1.

b} Umweltmerkmale, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst
werden

Zu b)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit der
Ausweisung der WA-Gebiete und der erforderichen Ver-
kehrsfldchen eine umfangreiche Flachenversiegelung (sh.
Eingriffs-fAusgleichsbilanzierung). Die nach den Fesiset-
ungen des Bebauungsplanes maximal zul&ssige Versie-
gelung betragt fir die Wohngebiete mit einer Gesamifiiche
von 54.250m? insgesamt 21.015m* und fir die Verkehrs-
fldchen 9.809m®.

Mit der zusétzlichen Flachenvarsiegelung ist zumindest fir
die Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt eine erhebli-
che Beeinflussung zu erwarten.

Darliber hinaus erolgi zur Anlage der Verkehrsfiichen mit
den hierzu erforderlichen Knickdurchbriichen ein Eingriff in
den Knickbestand.
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22

Prognose dber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei

2.2a)

Durchfiihrung der Planung

Auswirkung auf die einzelnen
Schutzgiiter:

Zu 22a)

- Im Rahmen der Umweltpriffung werden gem. §1 Abs.B
Nr. 7 BauGB und §1a BauGB die voraussichllich mit der
Aufstellung des Bebeuungsplanes zu erwartenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen emmitielt. Mit der Erarbeitung
des Umweltberichtes wird mittels Rislkoanalyse geprOft. bei
welchen Flachendarstellungen hier Eingriffe in Matur und
Landschafl zu erwarten sind. Die durch den B-Plan vorbe-
reileten Eingriffe werden nachfolgend fir die einzelnen
Schutzgiter verbal dargestelit und auf die jeweils gegebe-
ne Eingriffserheblichkeil untersucht. Fir die Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen sowie der Kompensation
von Eingrifien werden landschaftspfiegerische Malnahmen
entwickelt, deren Inhalte zur Umsetzung (ber grinordneri-
scha Festsetzungen im Teill B Text des Bebauungsplans
gesichert werden.

= Mensch

- Mit dem Bebauungsplan wird die Voraussetzung zur Er-
richtung ven neuem Wohnraum zu individuellen Nutzung
und Gestaltung geschaffen, fir den die Nachfrage im Ge-
biet der Gemeinde Scharbeutz stetig wachst und derzeit
nicht gedeckt werden kann,

Fir die an den Gelungsbereich angrenzende vorhandene
Wohnbebauung versindert sich durch die geplante Ge-
bietsentwicklung durch den Verust des landschaftlichen
Frelraums das Wohnumfeld. Andererseits engibt sich durch
die im Rahmen der Bebauung enistehenden Grinverbin-
dungen fir den Raum eine neue Durchgangigkeit und Nut-
zungsmoglichkeit fir die wohnungsnahe Erholung.

Durch die Entwicklung des Wohngebiets ist fir die zuftGh-
rendan Strafen mit einer dementsprechenden Zunahme
des Individualverkehrs zu rechnen.

Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand von der Ge-
meinde insgesamt davon ausgegangen, das flr das
Schutzgut Mensch mit den Ausweisungen des B-
Planes kein Risiko bestehl, das wesentlich ber die
bereits bisher fir den Menschen vorhandenen Risiken
hinausgeht.

= Pflanze

- Zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplanes
auf das Schutzgut Flora ist eine Biotoptypenkartierung
vorgenommen worden.

Mit der durchgefithrten Biotoptypenkartierung wurden die
im Plangebiet vorkommenden charakleristischen Pflanzen-
arten aufgenommen.

Dier durch dia Flache verlaufendse Knick ist als hochwertig
ginzustufen. Es handelt sich um einen standorttypischen
Jbunten’ (= artenreichen) Hasal-Hainbuchen-Knick mit gut
entwickaltem Wall, dichten Kronen und Knickmantel sowie
charakteristischen Waldarten wie Efeu, Wurmfam, Vielblg-
tige Weilwurz elc.

Das Grilnland ist ein Weillklee-Weidelgras-
Wirtschaftsgrinland in artenarmer Ausprigung. Etvas
anspruchsvollere Arten wie Kleiner Odermenning traten nur
randlich nahe der Stralenbdschung auf.

An der ebanfalls mit untersuchten Autobahnb&schung tra-

ten dberwiegend kleinere Gehdlze mit bis zu 30 cm

Seite 41



Gameinde Scharbautz

Begrindung zum Bebsusngsplan Nr. 24 -Sch- Devkoppel’

Stammdurchmesser auf, Der slidliche Tell wird etwa zur
Hifte von Hasel und Hainbuchan bestimmit, der ndrdlichie
Teil ist offenar und wird Gberwiagend von Karoffelrose
dominiert. Charakteristisch sind einige ZiergehOlze, die
Krautschicht ist fehlend oder ruderal. Eing Ulme besteht als
Einzelbaum an der Strafie.

Eina Betroffenheit von europarechilich geschiizten und
hochgradig spezialisierlean Pllanzenarten ist in Schleswig-
Holstein meist auszuschilefien, da die Vorkommen in der
Regel bekannt sind und innerhalb susgewiesener Schutz-
geblete liegen (LLUR 2011. BArtSchy 2009, Mierwald &
Romahn 2008, Stubr & Jodicke 2007, Petersen 2003).
Aufgrund der Biotopausstattung sind im Plangebiet streng
geschitzie Pfllanzen nicht zu erwarten.

Durch die mit dem B-Plan vorberaitete Bebauung werden
sich im wesentlichen Acker- und GrinlandfiEchen verrin-
gem, womit gin dementsprechender Verlust an landwirt-
schaftlicher Nutzflache ainhergaht.

Dariber hinaus entsteht mit den fir dia Erschiiefung erfor-
derichen Knickdurchbriichen ein Knickverust,

Flr die Emichiung der La&rmschutzwand aul der Auto-
bahnbdschung st grundsétzlich mit einem Eingnff in den
higr vorhandenen Baumbestand zu rechnen, ochne dass
diesar im Rahmen des Bauleitplanverfahrens weiter quanti-
fiziert werden kann. Die Ermichtung der LArmschutawand
wird gls eingriffsneutral betrachtet.

Fiir die Leistungsfihigkeit des Schutzgutes Flora be-
steht nach Auffassung der Gemeinde mit dem Entwurf
zum Bebauungsplan hinsichtlich ihres Fortbestandes
sowie ihrer zukiinftigen Entwicklung nach derzeitigem
Kenntnisstand ein stellanweise hohes Risiko, Die Ge-
meinde geht jedoch davon aus, dass dieses Risiko
durch die allgemein anzunehmende Gartengestaltung
und die vorgenommenen Pflanzbindungen fiir &ffentli-
che und private Grilnflichen im Wesentlichen im Plan-
gebiet kompensiert werden kann. Dariiber hinaus stelit
die Gemeinde den erforderlichen Knickersatz auBer-
halb des Plangebietes sicher.

= Tier

- Zur Beunellung der Auswirkungen des Bebauungsplanes
auf das Schutzgut Fauna ist ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet worden, der als Anhang Bestandteil
der Umwaliprifung ist.

Der artenschutzrechiliche Fachbeitrapg des Biologenbiiros
GGV (Dipl. Biol. Olal Grell, Dr. Klaus Voss) stellt die Edfor-
demisse des Bundesnaturschutzgesetzes in die Planung
gin.

KMit dem Verlust an Acker- und Grinlandfidchen sowie
Knickbestdnden gehl unmittelbar ein Nettoverlust &n
faunistischen Lebensrdumen einher.

Im Hinbhck auf geringen Lebensraumaqualitéten des Plan-
gebietes sowie die Vorbelastungen im Plangebiet insbe-
sondere durch die Autobahn kann jedoch davon ausge-
gangen werden. dass die Lebensraumveriuste durch die
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mit dem Bebauungsplan wvorgenommenen grincrdneri-
schen Festsetzungen im aligemeinen kompensiert werden
kénnen.

Zur Vermeldung von Verbolstatbestanden in Bezug auf
eurapéische Brutvigel und Arlen des Anhangs |V der FFH-
Richtfinie ist fir die Beseitigung von Vepgetation (Baume,
Gebiische, Hecken) eine Eingriffsfrist zu beachten.

Es besteht aufgrund arfenschutzrechtiicher Belange zur
Vermeidung von Verbolstatbeslanden gemdl BNatSchG
fir den Planbereich kein Erfordemis flr arlenschutzrechtii-
che Ausgleichsmalnahmen {CEF-Malnahmen).

Mach Auffassung der Gemeinde besteht fir die Leis-
tungsfihigkeit des Schutzgutes Fauna nach derzeiti-
gem Kenntnisstand kein Risiko, wenn die mit dem ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag gemachten arten-
schutzrechtlichen Hinweise bei der Entwicklung der
Fldchen beriicksichtigt werden.

- Boden

- Mit dar durch den Bebauungsplan varbereitaten Gebiats-
entwicklung und der damil verbundenen zuldssigen \Ver-
siegelung von Boden gehen auf diesen Flachen das natir-
liche Bodengefige und die Funktionen der belebten Bo-
denzonen irreversibel veroren, 5o dass der Eingriff fOr die
zusétzdich versiagelten Flachen fur das Schutzgut Boden
als erheblich und nachhattig bewertet wearden muss.

Zur Beurteilung der drilichen Boden- und Grundwasserver-
hdltnisse wurde vom |ngenieurblro Reinberg, 23582
Libeck, eine gutachteriche Stellungnahme mit Datum vom
11.04.2011 erarbeitet. In dieser Stallungnahme kommt dar
Gutachter zu dem Ergebnis, dass der gewachsenes Boden
bindig und nur sehr schwach wasserdurchléssig ist Damit
hat er ein gules Puffervermogen.

Fur die Emmittung der Eingriffserheblichkeit wurde eine
gesonderle Eingriffs-/Ausgieichsbilanzierung erarbeitet, die
als Anhang Bestandteil des Umweltberichtes ist.

Der nach der Umsetzung der getroffenen Festsetzungen
verblelbende Eingriff in das Schutzgut Boden kann inner-
halb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden, so dass
die Umsetzung von zusiizlichen externen Kompensati-
onsmalnahmen erforderiich ist.

Mit dan durch den BEebauungsplan vorbereiteten Ver-
siegelungen besteht hier nach Auffassung der Ge-
meinde fiir die Leistungsfihigkeit des Schutzgutes
Boden grundsétzlich ein hohes Risiko. Die Gemeinde
geht jedoch davon aus, dass dieses Risiko mit der
Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen in-
nerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans sowie von
externen KompensationsmaRnahmen auBerhalb des
Plangebiets insgesamt vollstindig kompensiert wer-
den kann.

= Grundwasser

- Mit der veorbeschriebenen Bodenversiegelung gehen
dementsprechend die Bodenfunktionen zur Wasserleitung
und Wasserspelcherung sowie zur Pufferung von Schad-
stoffen_verloren. Darliber hinaus wird die Grundwasser-
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neubildungsrate besintrachiigt.

Mach der gutachierdichen Stellungnahme zur Beurteillung
der Srilichen Boden- und Grundwassarverhalinisse ist auf
Grund der gegebenen Bodenverhilinisse eine Versicke-
rung von nicht schidliich verunreinigtemn Niederschiags-
wassar im gesamien Untersuchungsgebiet nicht madglich,
da der gewachsene und fiichig verhandene bindige Boden
nur sehr schwach wasserdurchldssig ist.

Daher soll das inmerhalb des Baugebietes anfallende Ober-
flachenwasser Ober einen Regenwassersammeikanal in
die geplanten Regenwasserrickhaltebecken singeleitat
werden, Von dort aus wird das Oberfiachemnwasser in die
Griliche Vorflut eingeleitet.

Der Eingrifi in das Schutzgut Wasserhaushalt ist daher als
erheblich und nachhaltig zu bewerten.

Mit den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Ver-
siegelungen besteht hier nach Auffassung der Ge-
meinde auch flr die Leistungsfahigkeit des Schutzgu-
tes Grundwasser grundsitziich ein hohes Risiko. Die
Gemeinde geht jedoch davon aus, dass auch dieses
Risiko mit der Umsetzung der grinordnerischen Fest-
setzungen innerhalb des Geltungsbersiches des B-
Plans sowie der externen KompensationsmaBnahmen
aulerhalb des Plangebiets vollstindig kompensiert
werden kann.

- Oberflichenwasser

- Oberflachengewdsser sind durch die mit dem Bebau-
ungsplan vorgenommenen Festsetzungen nicht betroffen.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht
fir die Leistungsfihigkeit des Schutzgutes Oberfld-
chenwasser nach derzeitigem Kenntnisstand kein Ri-
siko.

= Klima

- it der geplanten Versiegalung von bisher affenan Biden
gehen zwangsidufig Verdnderungen des Kleinklimas ein-
her, Durch den Verlust der auf diesem Standort sonst vor-
handenen Vegetation und den nun erfolgenden grolfidchi-
pgen Versiegalungen ergaben sich Verschiebungen bei den
verschiedenen Parametem der Wasserhaushalts- und
Strahlungsbilanz, die sich jedoch flr den Geltungsbereich
des B-Planes nicht differenzierter bewerten lassen, Wéh-
rand Auswirkungen auf die drifichen Windgeschwindigkei-
tan aufgrund der geplanten und umliegend vorhandenean
Bebauung ausgeschlossen werden, muss innerhalb des
Flangebietes auch im Hinblick auf die versiegelten Fléchen
mit Auswirkungen auf die Lufifeuchte, einer Erhdhung der
Lufttemperaturen sowie mit erhéhier Staubbildung gerech-
net wardean.

Ferner ist baubedingt eine Erhthung der Staubentwickiung
wiahrend der Bauzeit zu erwarten.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht
nach Auffassung der Gemeinde fiir die Leistungsfa-
higkeit des Schutzgutes Klima nach derzeitigem
Kenntnisstand ein mittleres Risiko. Die Gemeinde geht
jedoch davon aus, dass dieses Risiko durch die alige-
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mein anzunehmenden Gartengestaltungen und die
vorgenommenen Pflanzbindungen wvollstindig im
Plangebiet kompensiert werden kann.
- Luft - Es ist zu erwarten, dass sich die Luftqualitdt im Plange-

biet durch verstdrkle Immissionen aus Helzungen wer-
schiechiarn kann und zugleich aukerdem die Staubbindung
durch sine geringfigige Reduziaung des Grinvolumens
im Plangebiet abnimmt Es wird jedoch davon ausgegan-
gen, dass das die vorhandene Bebauung durch die insge-
=amt im Plangeabiet vorhandenen und verbleibenden Griin-
strukturen ausreichend vor diesen Effekten geschitzt ist.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht
nach Auffassung der Gemeinde flir die Luftqualitst
nach derzeitigem Kenntnisstand ein kein Risiko, dass
Giber die im Plangebiet bereits flir dieses Schutzgut
vorhandenen Risiken hinausgeht.

- Landschafts- und Orisbild

- Die mit dem Bebauungspian vorbereitete Wohnnutzung
erfolgt im direkten Anschiuss an die aullerhalb des Plan-
gebietes vorhandene Bebauung.

Dabei crientiert sich die mit dem Bebauungsplan vorberel-
tete stadtebauliche Entwicklung mit threm MaRstab an der
hier bereits vorhandenen Wohnbebauung aus Einzel- und
Doppelhiusemn. Mach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes wird das Gebiet durch offentliche FreirSume und
private Grinfldchen und Hausgérten durchgrint und in die
Landschaft eingebunden.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht
nach Auffassung der Gemeinde fir die Leistungsfd-
higkeit des Schutzgutes Landschaftsbild nach derzei-
tigem Kenntnisstand ein kein Risiko.

- Kultur- und Sachgiiter

- Kultur- und Sachgiter sind durch die mil dem Bebau-
ungsplan vorgenommenen Festsetzungen nichit betroffen.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht
fir Kultur- und Sachgiiter nach derzeitigem Kenntnis-
stand kein Risiko.
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- zu erwartende Wechselbezie- - Die im Untersuchungsgebiet entstehanden Risiken fir dia
hungen einzelnen Schutzglter sind in der Bestandsbewertung nicht

unabhangig voneinander zu sehen. Beeintréchtigungen
beeinflussen dber ein Schutzgul ein Weilteres und so wel-
ter.

Im Folganden werden die Wirkungspfade gesondert her-
vorgehoben, die fiir das Vorhaben wvon voraussichtlich
malgebender Bedeutung sind. Die Auflistung erhebt kei-
nen Anspruch auf Vollsténdigkeit, die Komplexitat der Wir-
kungszusammenhénge kann hier nur Ausschnittsweise
dargestellt werden.

Flichenversiegelung (Bodenfunktionen):
Boden = Grundwasser = Mensch
Boden = Pflanzen = Klima = Mensch
Eoden == Pllanzan = Tiems
Boden = Pflanzen = Landschaftsbild = Mensch

Nutzungsinduzierte Stérwirkungen / Verlarmung:
Tiere = Landschaftsbild = Erholung / Mensch

Entwésserungen (Wasserhaushalt):
Wasser = Pllanzen/Tiere = Landschaftsbild = Mensch
Wasser =» Boden = Mensch

Immissionen:
Boden = Wasser = Mensch
Boden = Pflanzen = Tiere
Luft == Mensch
Luft = Pflanzen = Tierea = Mensch
Luft == Boden = Pflanzen = Tiare = Mensch

Zerschneidung:
Tiere = Landschafisbild = Mensch
Landschaftshild = Erholung / Mensch

Bei der Betrachtung dieser Wirkungszusammenhange ist
basonders zu berlcksichtigen, dass der Mensch am Ende
der meistan Wirkungsketten steht. Dies macht deutlich,
dass der Schutz von Umwalt und Matur nicht nur dem
Selbstzweck dient, sondern ein maRgeblicher Baitrag zur
Eicherung der Lebensgrundlage des Menschen ist,
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2.2b)

Nichtdurchfiihrung der Planung

- Ohne die Aufstellung des B-Planes Nr. 24 -Sch- wirde
die vorbeschriebene zusitzliche |nanspruchnahme von
bisher unbebauten landwirtschafilichen Nutzflichen als
Bauflachen unterblefben und die gegebenen Nulzungen
weiterhin bestehen bleiben.

Auswirkung der Nichtdurchfith-
rung der Planung auf die einzel-
nen Schutzglter:

- Mensch

- Fir das Schutzgut Mensch wiirden nach Auffassung der
Gemeinde auch ohne die Aufstellung des B-Planes MNr. 24 -
Sch-Im Plangebiet keine zusatzliichen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen MNutzungen fir dieses Schutzgut im
Plangebiet verbundenen Risiken wirden unverdndart auch
weiterhin bestehen

- Pllanze

- Fr das Schutzgut Flora warden nach Auffassung der
Gemeinde ohne die Aufstellung des B-Planes Nr, 24
-Sch- im Plangebiet keine zusétzlichen Risiken entsiehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fir dieses Schutzgut im
Plangebiet verbundenen Risiken wirden unverindert auch
weiterhin bestehen.

- Tier

- Fur das Schutzgut Fauna wirden nach Auffassung der
Gemeinde ohne die Aufstellung des B-Planes MNr, 24
-Sch- im Plangeblet keine zusatziichen Risiken entstehen.

Die mit den bishergen Nutzungen fir dieses Schutzgut im
Plangebiat verbundanen Risiken wirden unverandert auch
weiterhin bestehen.

- Boden

- Fir das Schutzgut Boden wirden nach Auffassung der
Gemeinde ohne die Aufstellung des B-Plenas Nr. 24
-5ch- im Flangebiet keine zusdizlichen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Nutzungen fir dieses Schutzgut im
Plangebiet verbundanen Risiken wirden unveréndert auch
weiterhin bestehen,

- Grundwasser

- Fiir das Schutzgut Grundwasser wirden nach Auffassung
der Gemeinde chne die Aufstellung des B-Planes Nr. 24 -
Sch- im Plangebiet keine zusdizliichen Risiken entsishean.

Die mit den bisherigen Nutzungen fiir dieses Schutzgut im
Plangebiat verbundenen Risiken wirden unveréndert auch
weiterhin bestehen.

- Oberflichenwasser

- FUr das Schutzgut Oberfidchenwasser wirden nach Auf-
fassung der Gemeinde ohne die Aufstellung des B-Planes
Nr. 24 -Sch- im Plangebiet keine zusitzlichen Risiken ent-
stehen,

Die mit den bisherigen Nutzungen fir dieses Schutzgut im
Plangeblel verbundenen Risiken wirden unverandern auch
weiterhin bestehen,
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= Klima

- Fir das Schutzgut Klima wirden nach Auffassung der
Gemeinde chne die Aufstellung des B-Planes Mr. 24
-Sch- im Plangebiet keine zusitzlichen Risiken entstehan,

Die mit den bisherigen Nutzungen fir dieses Schutzgut im
Plangebiet verbundenen Risiken wirden unverdandeart auch
waitarhin bastehen,

- Luft

- Flr das Schutzgut Luft wirden nach Auffassung der Ge-
meinde ohne die Aufstellung des B-Planes Nr. 24
-5ch- Im Plangebiet keine zusétaichen Risiken entstehen,

Die mit den bisherigen Nutzungen fir dieses Schutzgut im
Flangebiat varbundanen Risiken wirden unverndert auch
waiterhin bestehan.

= Landschafts- und Ortsbild

- Fir das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild wirden
nach Auffassung der Gemeinde auch ohne die Aufstellung
des B-Planes Nr. 24 -Sch- im Plangebiet keine zusitzli-
chen Risiken entstehen.

Die mit den bisherigen Mutzungen fir dieses Schutzgut im
Plangebiet verbundenen Risiken wirden unversindert auch
waiterhin bestehen,

= Sach- und Kulturgiiter

- Fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter wirden nach
Auffassung der Gemeinde auch ohne die Aufstellung des
B-Flanes Nr. 24 -Sch- im Plangebiet keine zusdiziichen
Risiken entstehen,

Die mit den bishergen Nutzungen fir dieses Schutzgut im
Plangebiet verbundenen Risiken wirden unverdindert auch
weiterhin bestehen.

- zu erwartende Wechselbezie-
hungen

Ohne diz mit der Aufstellung des B-Planes MNr. 24 -Sch- im
Plangebiet vorgesehene Vernderung in der Aufteilung der
Flachennutzungen wiirden die mit den bisherigen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanas werbundenen Wi
kungspfade unverdnder auch weiterhin bestehen.
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2.3

Geplante Mafinahmen zur Ver-
meidung, Verringarung und Zum
Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung
oder Aufhebung von Bauleitpi&nen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwaren sind, is! im Bauleitplan dber die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
entscheiden (821 Abs. 1 Bundesnaturschuizgesetz -
BNatSchG).

Fir die Eingriffsregelung gilt geméa §1a Abs. 4 BauGE das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Vermeidung von Eingriffan

- Baum- und Biotopschutz wihrend der Ausflihrung
von Bauarbeiten

Alle vorhandenen und weiterhin zu erhaltenden Knicks sind
entsprechend der DIN 18820 und RASLG 4 insbesondere
bel der Verlegung ven Versorgungsleftungen, der Versiege-
lung von Flachen, der Anlege von Entwdsserungsgraben
w.&. in ihrem Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich vor Be-
eintrichtigungen zu schitzen. Dies ist im Rahmen der Aus-
fihrungsplanung und der Bauarbeiten zu berlicksichtigen.

Dadurch kann eine ZerstGrung baw. nachhallige Besin-
tréchtigung der Vitalitdt der Knicks vermieden und ihr Fort-
bestand gesichert werden.

- Boden- und Grundwasserschutz wihrend der Aus-
flihrung von Bauvarbeiten

Der Flgchenverbrauch durch Baustelleneinrchiungen
(Baustrafien, Lageplatze u. &.) ist mbglichsl gering zu hal-
ten Ist. FUr den Fall der Emichlung won temporaren
Baustralien sind diese mdglichst in teilversiegeller Bauwei-
se herzustellen. Mach dem Rickbau der Baustelleneinrich-
tungen sind die dafir in Anspruch genommenen Flachen
fachgerecht in ihren urspringlichen Zustand wieder herzu-
steflen (z.B. durch Bodenlockerung).

Zum Schutz des Bodens hat im Rahmen der Bauausfih-
rung eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Ver-
wendung des abpeschobenen Oberbodens unter Beach-
tung der bodenschutzrechfiichen Vorgaben (insbesondere
§6 BBodSchG 1.V, mit §12 BBodSchV) zu erfoigen.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ksl die Bodenart als sal-
che sowie die grundsatzliche Trennung in Oberboden, Un-
terboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um damit
das Material umweltigerecht einer waiteren MNutzung zuzu-
fihren bzw, naturnahe Standorverhdltnisse zu erhalien
oder diese wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffill-
materials (z.B. bei der Geléndemodellierung) solite mog-
lichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens ent-
sprechen. Sofern hinsichtiich des zur Aufflllung vorgese-
henen Bodenmaterials nicht auszuschlieflen ist, dass die
Besorgnis einer schadiichen Bodenveraénderung (gem. §9
Abs. 1 BBodSchV) besteht, ist das Material vor der Verfli-
lung entsprechend des LAGA Merkblattes 20 auf seinen
Schadstoffgehall zu untersuchen.

Insgesamt sind die DIN 19731 und die DIN 18915 anzu-
wanden.

- Vogelschutz (Fledermausschutz)

Zur Vermeidung von Ei- baw. Jungvogelverlusten sind Ge-
héilz- und Baumrodungen nur aullerhaib der Brutzeit auszu-
fuhren. Dies dient zugleich der Minimierung von Individu-
enverusten von eventuell vorhandenen Fledermauspopula-
tionen.
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Im BMatSchG § 39 Abs. 5 (2) wird hierau &ine Sperrrist
vom 1. Marz bis 1. Oktober angesetzt. Im LMNatSchG S-H
von 24.02 2010 mil Inkrefttreten zum 01.03.2010 wird n
E27 a davon abwelchend eine Spendrist vom 15. Mérz bis
1. Oktober angesetzt.

Mach Auskunft des MLUR (Herr Pechan, Mindl. Mittl
20.04.10) kommt gegenwartig in Schieswig-Holstein das
(jtngere) LNatSchG zur Anwendung, dies ersetzt jedoch
nicht das in allen Bundeslandemn glltige BMatSchs (MLUR
2010).

Soliten in der Zeit zwischean 1. Mérz bis 1. Oktober Gehdlze
antfernt wearden, wird zur Planungssicharheit ein Anirag auf
Befreiung von § 38 BNatSchiG bei der zustindigen UNB
empfohlen (Pechan & Meynberg, MLUR, MOndl Mitt.
06,10.10, Seminar zum LNatSchG im LLUR).
Abweichungen von der Sperrrist bedirfen der Zustimmung
durch die zustindige UMB.

23.2

Matnahmen zur Eingriffsmini-
mierung

Die Auswirkungen der geplanien Engrﬁl’a lassen sich
durch verschiedene Maknahmen minimlaren.

Folgende im Teil B Text des Bebauungsplans festge-
selzte grinordnerische MaBnahmen dienen der Ein-
griffsminimierung:

Umgang mit Bodenaushub
(Teil B Text Nr. 6.1)

Festsetzung flr Baumfllungen aulerhalb der Zeit vom
01.Mérz bis zum 30, Okiober sowie

Verzicht auf die Verwendung von Ddngemitteln in &f-
fenilichen Knickschutzsireifen

(Tell B Text Nr. 6.2)

Errichtung von wasserdurchlassigen Steliplatzfidchen
und Grundstickszufahrien
(Teil B Text Nr. 6.3)

Festseizung zur Gestaliung der &ffentlichen Grinflache
JParkanlage”
(Teil B Text Mr. 6.9)

Folgende im Teil B Text des Bebauungsplans festge-
setzte grinordnerische MaBnahmen dienen auBerdem
der Kompensation von Eingriffsfolgen:

Fastsetzung zur Pllanzung von Laubbaumen aul priva-
ten Grundsticksfidchen
(Teil B Text Nr. 6.4)

Festsetzung zur Pflanzung von Gehdizhecken aufl pri-
valen und &ffentlichen Grinflachen

(Teil B Text Nr, 6.5)

Festsetrung zur Anlage von &ffentlichen Knickschutz-
streifen
(Teil B Text Nr. 6.6)

Festsetzung zur Gestaliung von Siraflenbegleitgrin
(Teil B Text Nr. 6.7)

Festsetzung zur Pflanzung von Baumen im Stralen-
raum
(Teil B Text Wr, B.8)
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2.3.3

Eingriffs- Ausgleichsbilanzie-
rung

In der Anlage -Tabellarische Eingrifis-
fAusgleichsbilanzierung® werden in Anlehnung an den
Runderiase des Innenministeriums und des Ministeriums
fir Urmwelt, Matur und Forsten vom 3.7.1898 zum Verhalt-
nis der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelunyg die geplan-
ten Eingriffa in die Schutzglter Boden und Wasserhaushalt
in ihrer Quantitdt bewertet und einem Ausgleichserfordernis
Fugeordnet.

im Rahmen der Erarbeitung dar Eingrifis-/ Ausgleichsbilan-
zierung wurde auBerdem geprft, in wieweit mit den flr das
Piangebiat unter Teil B Text des Bebauungsplanes festge-
setzien landschaftspflegerischen Mafnahmen diz mit dem
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in die zu betrach-
tendlen Schutzglter ausgeglichen resp. damil die Risiken
fir diese Schutzgiter vermieden und vermindert werden
kéinnen.

Die dazu im Einzelnen durchpefiihiten Bewarlungsschritte
kénnen der tabellarischen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung im Anhang entnommen werden.

2.3.4

Waldumwandlung / Waldersatz

Auf Grund der mit dem stadiebaulichen Entwurf erfolgten
Beriicksichtigung des vorgeschriebenen Waldabstandes
zum ndrdiich des Plangebietes bestehenden Wald ist eine
Waldumwandiung zur Erzielung des erforderdichen Wald-
abstandes im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht

notwendig.

235

Ergebnis der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung

Im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (sh. An-
hang) ist festzustelien, dass die mit dem Bebauungsplan
verbundenen Eingriffe in die zu betrachtenden Schutzgiter
mit den innerhalb des Geltungsbereichs durch den Bebau-
ungsplan selbst festgesetzten Ausgleichsmannahmen nicht
vollstindig ausgeglichen werden ktnnen. Es verbleibt ein
Kompensationsdefizit, das durch landschaftspflegerische
Ersatzmalnahmen sullerhalb des Geltungsbereichs aus-
geglichen werden muss.

236

Zuordnung des Kompensati-
onsdefizits

Die Gemeinde Scharbeutz ordnet das Kompensationsdefi-
zit in Hihe von ca. 16.420m? sowie einen Knickersatz mit
giner Lange von 68m auf Grund derzeit fehlender geeigne-
ter Ausgleichsfldchen innerhalb des Gemeindegebieles
einer externen Kompensationsflache der Ausgleichsagen-
tur SH GmbH 2u.

Die Ausgleichsagentur S-H GmbH stelt der Gemeinde
Scharbeutz hierzu den erforderichen Fi&chenanteil des
Oko-Kontos ,Gomnitzer Berg® zur Verligung.
Entwicklungsziel fir diese MaBnahmenfidche ist die Um-
wandlung von Ackerfldchen in exiensives Grunland als
gine halboffene Weidelandschaft mit einer Aufwaldung von
Teilflichen und der Anlage von Amphibienlaichgewdssem.
Fir die Zuordnung des Kompensationsdefizits auf dieses
Okokonto schlieft die Gemeinde vor dem Satzungsbe-
schluss einen entsprechenden Verirag mit der Aus-
gleichsagentur S-H GmbH.

23.7

Zuliissigkeit der Eingriffe

Die Gemeinde Scharbeutz geht davon aus, dass mit der
Umsetzung der innerhalb des Geltungsbereichs festgesetz-
ten landschafispflegerischen Mafnahmen sowie der Zu-
ordnung des danach noch bestehenden Kompensationsde-
fizits auf die vorgenante externe Kompensationsflache die
im Rahmen der Eingriffs-lAusgleichsbilanzierung zum Be-
bauungsplan ermittelten Kompensationserfordemisse ins-
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gesamt vollstdndig und nachhaltg ausgeglichen werden
kinnen und daher fir die betrachielen Schutzgiter keine
Risiken verbleiben,

Mit dem vollstandigen Ausgleich der Eingriffe kann davon
ausgegangen werden, dass mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 24 -Sch- Devkoppel’ der Gemeinde
Scharbeutz keine erheblichen nachielligen Umweltauswir-
kumgen zu erwarten sind und die durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft somit als
#ulassig betrachtet werden kbnnen,

2.4

in Betracht kommende ander-
weitige Planungsméglichkeiten

Mt ihrem Aufstellungsbeschiuss hat die Gemeinde Schar-
beutz dia Planungsabsichien fir den Bebauungsplan Nr. 24
=5coh- formulier,

Zie| der Bebauungsplanaufstellung fir den Bebauungsplan
Nr, 24 -Bch- ist s, in dem Beraich Friedrichshof ein neues
Wohnquartier zu errichten.

Der Bebauungsplan Nr. 24 -5ch- ,Devkoppel” soll entspre-
chend den in der Rahmenplanung formulieden Zialen die
planungsrechtiichen Voraussetzungen fir die beabsichtig-
ten Nutzungan schaffen.

Der Planentwurf berlicksichtigt die in der Gemeinde Schar-
beutz bestehende anhaltende Machfrage nach Grundsti-
cken fir Einfamilienhauser und sieht gleichwohl auch die
Doppelhausbebauung sowie die Moglichkelt verdichteten
Bauens in Form won Mehrdfamiienhdusem wvor, so dass
durch unterschiedliche Wohnformen und Wohnungsgriien
gine stadtebauliche Vielfalt geschaffen wird, die ain Wohn-
quartier bildet, das die Bedlrfnisse fir &in breites soziales
Spekirum der Bevllkerung erflillt. Insbesondere wind die
Resalisierung von kostenglnstigem Bauen fir junge Fami-
lien erméglicht.

Mit der Zuordnung dieses Flanungszieles zu dem darge-
steliten Geltungsbereich des Plangebietes gibt es demnach
im eigentlichen Sinne keina generslie Standortalkaermative
resp. anderweitipe Planungsmdglichkeit mehr, da die Ge-
meinde derzeit fir sine Entwicklung im Rahmen diese Ziel-
stellung (ber keine alternativen Standone verfigt.
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3. Zusiétzliche Angaben

3.1 | Sekunddrwirkungen, Folgepro-
jekte und entlastende Faktoren

Von dem Vorhaben ausgehende bzw. zu erwarlende Se-
kund&rwirkungen oder Folgeprojekte sind derzeit nicht zu
erkennan.

3.2 |Bel der Zusammenstellung der
Angaben verwendete Unterlagen

Der Umweltprifung liegen folgende Informationsgrundla-

gen zu Grunde:

- Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Scharbeutz vom 06.04.1897

- Entwurf zur 21. Anderung des Fidchennutzungsplanes
im Parallelverfahren zum Bauleiiplanverfahren flr den
Bebauungsplan Nr. 24 -Sch-

- Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 24 -Sch-

- Sonstige im Umweltbericht genannten Gutachten

3.3 | Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben

Bei der Zusammensteliung der Angaben sind Im eigentli-
chen Sinna keine Schwierigkeiten aufgetraten.

34 |Methodik der Umweltpriifung

Die methodische Grundlage dieser Umweltprifung ist das
Prinzip der "Okologischen Risikoanalyse®. Sie giit als all-
gemein anerkanntes Bewerungsverfahren zur Abschat-
zung der Umweltiolgen von Vorhaben und Bebauungspla-
nen. Sie verdeutlicht die Zusammenh&nge zwischen verur-
sachender Nutzungs-Auswirkung und den betroffenen na-
tirichen Ressourcen (Schutzgltemn). Mit der dkologischen
Risikoanalyse werden kKausale Wirkungszusammenhgnge
erfasst, dargestellt und zur Risikoeinschatzung bewertet.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 -Sch-
wurde von der Gemeinde Scharbeutz festgelegt, dass dies
unter Berlcksichtigung der mit dem Bebauungsplan zu
erwartenden Eingriffsfolgen in dem Umfang und Delalllie-
rungsgrad erfolgt, den der selbststdndige Umweltbericht im
Teil Il digser Begrundung baschreibt.

3.5 |Beschreibung der geplanten
Mafinahmen zur Uberwachung
(Monitoring)

Die Gemeinde Scharbeutz hat sich im Rahmen des Auf-
siellungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 24 -Sch-
ausfihrich mit den Umweltbelangen auseinander gesetzt
und nach derzeitigem Kenntnisstand die erforderlichen
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmal-
nahmen mit dem Bebauungsplan festgesetzt und damit
gesichert.

GeméaR §4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen
Unmmwelauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung ei-
nes Bebauungsplanes eintreten, zu Gberwachen, um ins-
besondere unvorhergeseheng nachteilige Auswirkungesn
frithzeitip erkennen zu kdnnen und um in der Lage zu sein,
geelgnete Matnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Das Monitoring der Gemelinde Scharbeutz erfolgt hierzu
auf der Grundlage der bei den Umweltbehdrden gewonne-
nen und nach §4 Abs. 3 BauGB den Gemeinden mitzutei-
lenden Erkenntnissen.

Dies edolgt im Rahmen der verschiedenen fachgesetzli-
chen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach Was-
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serhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-  (Luftqualitat,
L&rm), Bundesbodenschutz- (Allfasten) und Bundesnatur-
schutzgeselz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. nach weite-

ren Regelungen.

Die Gemeinde Scharbeutz geht daher davon aus, dass jhr
im Rahmen der routinemaBigen Uberwachung durch die
Fachbehbrden unvorhergesehene und erhablich nachieli-
ge Umweltauswirkungen Ober die ausfiihrenden Fachba-
hiirden zur Kenntnis gelangen.

Dartber hinaus wird die Gemeinde Scharbeutz selbst fol-

gande Uberwachungsmafnahmen durchfiihren;
Uberpriffung der Umsetzung samtlicher zur Kompen-
sation von Eingriffen in Matur und Landschaft festge-
setzten Malknahmen erstmalig 1 Jahr nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes Nr. 24 —Sch- und ermeaut
nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigungen

= |nformation der Behtrden gem. §4(3) BauGE

Dariiber hinausgehenda Maknahmen zum Monitoring sind
nach Einschétzung der Gemeinde Scharbeutz nach jetzi-
gem Kenntmisstand nicht erforderlich.
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Zusammenfassung des Umweltberichts

Aufbavend auf die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes (FMP), die sich derzeit im paralle-
len Aufstellungsverfahren befindet, beabsichtigt die Gemeinde Scharbeutz in ruhiger Onsrandla-
ge im Bereich Friedrichshof ein neues Wohnquartier zu errichtan.

Der Bebauungsplan Nr. 24 -Sch- ,Devkoppel” soll entsprechend den in der Rahmenplanung for-
mulierten Zielen die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir die beabsichtigten Nutzungen
schaffen.

Der Planentwurf berlcksichtigt die in der Gemeinde Scharbeutz bestehende anhaliende Nach-
frage nach Grundstiicken f0r Einfamilienhauser und sieht gleichwohi auch die Doppelhausbe-
bauung sowie die Moglichkeit verdichteten Bauens in Form von Mehrfamilienhausem vor, so
dass durch unterschiedliche Wohnformen und Wohnungsgrofen eine stddtebauliche Vielfalt
geschaffen wird, die ein Wohnquartier bildet, das die Beddrfnisse fir ein breites soziales Spekl-
rum der Bevdlkerung erfilit. Insbesondere wird die Realisierung von kostenglnstigem Bauen fr
junge Familien ermaglicht.

Zur Erarbeitung der Festsetzungssystematik fir die zukGnftige Bebauung wurde &in detailliertes
Bebauungskonzept entwickelt, das die naturrdumliche Situation und insbescndere die Hanglage
bericksichtigt, um zum einen die landschafiliche Einbindung der Baugebiete zu erreichen und
zum anderen ein attrakiives Wohnumfeld zu schaffen.

Zur Sicherung der fir den Geltungsbereich des in Aufsteliung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
24 -Sch- formulierien Planungsziele ist parallel eine Anderung des Fischennutzungsplanes erfor-
derlich,

Die zu bewertende landschaftliche Bestandssituation ist durch eine landwirtschaftliche Nutzung
gepragt, die sich ungefahr gleicher Maften in eine Grinland- und eine Ackerflache aufteilt. Die
gstlich gelegene Ackerfiiche weist in Tellen eine deutliche nach Norden abfallende Hangneigung
auf. Das Plangebiet ist durch den unter Punkt 1.5.5. .Gesetzlich geschitzte Biotope® beschriebe-
nen Knickbesiand gegliedert.

Im Norden grenz! eine Hoflage sowie Wald an. Im Osten und Slden reicht die vorhandene
Wehnbebauung bis an das Plangebiet heran. Im Westen setzt sich die Grinlandnutzung fort.

Zur detailierten Bewertung des Bestandes und der Eingriffsfolgen wurde eine Biotoptypenkartie-
rung voergenommen, die mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Anhang des Umweltbenichtes
und damit Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erfoigt mit der Ausweisung der WA-Gebilete und der
erforderlichen  Verkehrsfidchen eine umfangreiche Flachenversiegelung (sh. Eingriffs-
iAusgleichsbilanzierung). Die nach den Festsatzungen des Babauungsplanes maximal zuldssige
Versiegelung betrégt fOr die Wohngebiete mit einer Gesamtfliche von 54.250m* inspesamt
21.015m? und fur die Verkehrsfiichen 9.808m?.

Mit der zusétzlichen Flachenversiegelung ist zumindest fir die Schutzgiter Boden und Wasser-
haushalt eine erhebliche Beeinflussung zu envarten,

Dariiber hinaus erfolgt zur Anlage der Verkehrsflachen mit den hierzu erforderiichen Knickdurch-
brichen ein Eingriff in den Knickbestand.

Im Rahmen der Umweltprifung werden gem. §1 Abs 8 Nr. 7 BauGB und §1a BauGB die voraus-
sichtlich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden erheblichen Umweitauswir-
kungen ermittelt. Mit der Erarbeitung des Umweltberichies wird mittels Risikoanalyse geprift, bei
welchen Flachendarsteliungen hier Eingriffe in Netur und Landschaft zu erwarten sind. Die durch
den B-Plan vorbereiteten Eingriffe werden nachfolgend fir die einzelnen Schutzglter verbal dar-
gestellt und auf die jeweils gegebene Eingriffserneblichkeit untersucht. Fir die Kompensation der
Eingriffe werden landschaftspflegerische Malnahmen entwickelt, deren Inhalte zur Umsetzung

fiber grinordnerische Festsetzungen im Teil B Text des Bebauungsplans gesichent werden.
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Das Plangebiet befindet sich mit seinem westlich des vorhandenaen Knicks liegenden Teilbereich
im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Ponitzer Seenplatte und Haffwissen®.

Die Gemeinde Scharbeutz bereftet derzeit einen Antrag zur Enflassung aus dem LSG vor, Dieser
Antrag wird neben dem Geltungsbereich des BP 24 auch weiters LSG-Flachen beinhalien, die
bereits durch gemeindliche Planungen in Anspruch genommen worden sind oder auf Grund der
Darstellungen der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes mittelfristig for die gemeindiiche
Entwicklung in Anspruch genommen werden sollen.

Hierzu hat es ein weiteres Gesprach mit der UNE gegeben. Im Ergebnis wurden von der UNE die
Entlassungen aus dem LSG in Aussicht gestallt, sofem die Gameinde Scharbeutz neban einem
entsprechenden Entlassungsantrag auch Vorschldge zur Kompensation fiir dle Flchenverluste
innerhalb des LSG entwickell und diese zur Aufnahme in die Schutzgebietsverordnung vorberei-
tet.

Die Gemeinde Scharbeutz hat sich mit den mdglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen eingehend auseinandergeselzt,

Im Ergebnis der durchgeflhrten schalltechnischen Untersuchung ist als aktive SchallschutzmaR-
nahme innerhalb der festgesetzten Grinfliche mit der Zweckbastimmung "Lé&rmschutzwand®
eine Larmschutzwand mit einer Hihe von 4,0 m bzw. 4.50 m Uber dem Fahrbahnniveau der
Bundesautobahn A 1 / E47 zu errichten. Darlber hinaus werden im Teil B Text des Bebauungs-
plans die gutachterlichen Hinweise fir passive Schallschutzmafinahmen durch entsprechende
Festsetzungen gesichert.

Hinsichtlich der méglichen Geruchsimmissionen hat sich Gemeinde mit den Moglichkeiten der
Vermeidung auseinandergesetzt. Mit dem Betreiber des Pferdehofes wurde in diesem Fusam-
menhang zur zuklnftigen Vermeidung einer Geruchsbelastung eine Vereinbarung zur geschios-
senen Lagerung des Mistes abgestimmt. Diese Viareinbarung ist vor der Rechiskraft des Bebau-
ungsplanes zwischen der Gemeinde und dem Eigentimer vertraglich zu regein.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Fauna [st ein arten-
schutzrechilicher Fachbeitrag erarbeitet worden, der als Anhang Bestandieil der Umweltprifung
ist.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Biologenbiros GGY (Dipl. Biol. Otaf Grell, Dr. Kaus
Vo=s) stellt die Erfordernissa des Bundesnalurschutzgasatzes in die Planung ein und ist als An-
lage zum Umweltbericht Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Es wird an Hand der
Planungsunterlagen, Recherchen, einer faunistischen und floristischen Untersuchung sowie einer
erganzenden Potenzialabschitzung gepriift, ob durch das geplante Vorhaben ein Verbotsiatbe-
stand gem&B §44 BNatSchG erflllt wird.

Européische Brutvigel sind in der Bauphase durch den Verlust von Brutplatzen betroffen. Zur
Vermeidung ven Verbotstatbestdnden gemal §44 BNatSchG ist fir Eingriffe in den Gehblzbe-
stand eine gesetzliche Frist einzuhalien. Die Sperdrist gilt gemak §27a LNatSchG vom 15, Marz
bis 01. Oktober. Es wird empfohlen, die Baufeldraumungean aullerhalb der Zeit vom 01. Mérz bis
zum 30. Oktober durchzufiihren, um Verbotstatbestande gem. §44 BMNalSchG in Bezug auf Brut-
wiigel zu vermeiden. Weitere Verbotstatbestinde sind nicht zu enwarten,

Es besteht aufgrund artenschutzrechtlicher Belange zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
gemad BNatSchG fir den Planbereich kein Erfordemnis fir arenschutzrechiliche Ausgleichs-

malnahmen (CEF-Malnahmen).

Mit der durchgefihrten Biotoptypenkartierung wurden die im Plangebiet vorkommenden charak-
teristischen Pflanzenarten aufgenommen. Aufgrund der Biolopausstattung sind im Plangebiet
streng geschiitzte Pllanzen nicht zu enwvarten,

Nach der Bictoptypenkartierung befinden sich Knicks entiang der Gelungsbereichsgrenzen an
der Neifiestralbe (sidliche Plangebietsgrenze) und entlang der Stralle Friedrichshof® (ndrdliche
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Plangebietsgrenze). Beide werden durch den in Nord-Osi-Ausrichtung vedaufenden und das
Plangebiet teilenden Knick verbunden. Die Knicks sind gem. §21 LNatSchG und §30 BNatSchG
geschitzte Biotope.

Dies findet mit dem Bebauungskonzept des Bebauungsplanes weitestgehende Berlcksichtigung.
Ein direkter Eingriff in den Knickbestand ist jedoch fir die Erschliefung des Gebietes unver-
meidbar. Hierfir ist bei der UNB ein entsprechender Befreiungsanirag zu stellen.

Dariiber hinaus werden zwischen allen privaten Nutzungen und den vorhandenen Knicks & Meter
breite dffentliche Schutzstreifen festgesetzt, die zu den privaten Nutzungen sowie an den jeweill-
gen Stimseiten der Knicks dauerhafi eingeziunt und durch die Gemeinde extensiv gepfiegt wer-
den.

Durch die mit dem B-Plan vorbereitete Bebauung werden sich neben dem Knickverlust im we-
sentlichen Acker- und Grinlandfidchen verringem, womit ein dementsprechender Verust an
landwirtschaftlicher Nutzfiiche einher geht. Die Errichtung der L#rmschutzwand wird als ein-
griffsneutral betrachtet.

In der Anlage .Tabellarische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung® werden in Anlehnung an den
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom
3.7.1998 zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung die geplanten Eingriffe in
die Schutzglter Boden und Wasserhaushalt in ihrer Quantitit bewertet und einem Ausgleichser-
fordermnis zugaordnet.

Im Rahmen der Erarbeitung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde auBerdem geprift. in
wieweit mit den fir das Plangebiet unter Tell B Text des Bebauungsplanes festgesetzten land-
schaftspflegerischen Malinahmen die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in die zu
betrachtenden Schutzgiter ausgeglichen resp. damit die Risiken flr diese Schutzglter vermie-
den und vermindert werden kbnnen.

Im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist festzustellen, dass die mit dem Bebauungs-
plan verbundenen Eingriffe in die zu betrachtenden Schutzglter mit den innerhalb des Geltungs-
bereichs durch den Bebauungsplan selbst festgesetzien Ausgleichsmalnahmen nicht volistandig
susgeglichen werden kdnnen. Es verbleibt eln Kompensationsdefizit. das durch landschaftspfle-
gerische Ersatzmalinahmen aufierhalb des Geliungsbereichs ausgeglichen werden muss.

Die Gemeinde Scharbeutz ordnet das Kompensationsdefizit in Héhe von ca. 18.420m" sowie
einen Knickersatz mit einer L&nge von 69m auf Grund derzeit fehlender geeigneter Ausgleichs-
fidchen innerhalk des Gemeindegebietes einer externen Kompensationsflache der Aus-
gleichsagentur SH GmbH zu.

Die Ausgleichsagentur S-H GmbH stellt der Gemeinde Scharbeutz hierzu den erforderiichen
Flachenanteil des Oke-Kontos ,Gomnitzer Berg" zur Verfigung.

Entwicklungsziel fur diese Mafinahmenfiache ist die Umwandiung von Ackerfldchen in extensives
Griinland als eine halboffene Weidalandschaft mit einer Aufwaldung von Teilfiichen und der

Anlage von Amphibienlaichgewsssarm.

Far die Zuordnung des Kompensationsdefizits auf dieses Okokonto schliellt die Gemeinde vor
dem Satzungsbeaschiuss einen entsprechenden Vertrag mit der Ausgleichsagentur S-H GmbH.

Die Gemeinde Scharbeutz geht davon aus, dass mit der Umsetzung der innerhalb des Geltungs-
bereichs festgesetzten landschaftspflegerischen Malinahmen sowie der Zuordnung des danach
noch bestehenden Kompensationsdefizits auf die vorgenante externe Kompensationsfidche die
im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ermittelten Kompensati-
onserfordemisse insgesamt vollsténdig und nachhaltig ausgeglichen werden kénnen und daher
fiir die betrachteten Schutzglter keine Risiken verbleiben.

Mit dem vollstandigen Ausgleich der Eingriffe kann davon ausgegangen werden, dass mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 -Sch- Devkoppel” der Gemeinde Scharbeutz keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und die durch den Bebauungs-
plan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft somit als zuldssig betrachtet werden knnen.
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Die Gemeinde Scharbeutz hat sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens for den Bebauungs-
plan Nr. 24 -Sch- ausfihriich mit den Umweltbelangen auseinander gesetzt und nach derzeitigem
Kenntnisstand die erfordedichen Vermeidungs-, Minimlerungs- und Kompensationsmatnahmen
mit dem Bebauungsplan festgesetzt und damit gesichert.

Gemah §4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung eines Bebauungsplanes eintreten, zu Oberwachen, um insbesondere unvor-
hergesehene nachisilige Auswirkungen friihzeitiy erkennen zu kinnen und um in der Lage zu
sain, geeignete Matnahmen zur Abhilfe zu ergreifen,

Das Monitoring der Gemeinde Scharbeutz erfolgt hierzu auf der Grundlage der bei den Umwelt-
behdrden gewonnenen und nach §4 Abs. 3 BauGE den Gemeinden mitzulellenden Erkenntnis-
sen. Die Gemeinde Scharbeutz geht davon aus, dass ihr im Rahmen der routinemétigen Uber-
wachung durch die Fachbehbrden unvorhergesehene und erheblich nachtellige Umweltauswir-
kungen {ber die ausfihrenden Fachbehirden zur Kenntnis gelangen.

Darliber hinaus wird die Gemeinde Scharbeulz selbst folgende Uberwachungsmatnahmen

durchfihren:

- Uberprifung der Umsetzung samtlicher zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft festgesetzten Malnahmen erstmalig 1 Jahr nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes
Nr. 24 —Sch- und emeut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigungen

- Information der Behtirden gem. §4(2) BauGB

Dariber hinausgehende Malnahmen zum Monitoring sind nach Einschétzung der Gemeinde
Scharbeutz nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderdich.

Aufgestellt: Dipl. - Ing. Matthias Ober
OBER FREI RAUM Planung Landschaftsarchitekt BDLA

Hermann - Litrendorf - Str. 21
Dassow, 24.01.2012 23942 Dassow

Telefon 038826 - 86590
Telefax 038826 - B6591

E-Mail m.ober@{-online.de
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Die Begrindung mit Umweltbericht wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
Scharbeutz
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Anlage 1

Fotos zur Bestandssituation 2008

1) Blick von der Neilestralie in Richtung Nordwesten auf die landwirtschaftiichen Fléchen

2) Blick von der Strale Friedrichshof® auf den tstlichen Planbereich

3) Blick auf das B-Plangebiet teilenden Knick von Sliden
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5) Bestehende Bebauung in der Stralie ,Kiepenberg"
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) Bastehende Bebauung in der Oderstralte

7) Bestehende Bebauung in der Oderstraiie
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8) Im Hnan das Plangeblet angmnzan
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9) Blick vom ,Kiepenberg" auf das Gebist zur Erschliefung der Gebiete WA 2 und 3

FE T e -
10) Blick in die StraBe Friedrichsberg® zur Erschliefung der Gebiete WA 1

Seite 4





