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TEXT TEIL B

1.0 Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB )

11 Inden in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Mischgebieten sind
Gartenbaubetnebe und Tankstellen nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO)

iﬁ In den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Mischgebieten ist die
gusnahmsweise zulassige Nutzung nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil
qes Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO)

1&‘3 In den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Mischgebieten sind

fipiel- und Automatenhallen sowie Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck
aul Darstellung oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist. nicht
:ptmgm 1 (5+9) BauNVO)

a'.uaaumnau}zaauﬁm

|
Cie in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte abweichende Bauweise ist
ghweichend von der geschlossenen Bauweise dahingehend anzuwenden, daB
cle vorhandenen historischen Traufgassen zu erhalten sind. Sind keine histo-
rschen Traufgassen vorhanden, ist die Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand
z4 emichten (§ 22(4) BauNVvO)

3. 0 Uberbaubare Grundstlcksfiachen ( § 9 (1) 2 BauGB )

Mebenanlagen 1.S.d § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen und in den Abstandsflachen nach Landesrecht und in den
nach § 9 (1) 4 BauGB festgesetzten Flachen zulassig ( § 23 (5) BauNVO).

40 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ( § 5(1) 20 BauGB )

4 1 Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flache nach
§9 (1) 20 BauGB sind an der Uferbdschung des Oldenburger Grabens
adschnittswelse Pflanzungen von Strauchemn, Feuchtgehdizen und Schutz-"
Flanzungen mit standortgerechten Arten durchzuflhren.

4 2 Die in der Flache fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

van Natur und Landschaft festgesetzten MaBnahmen sind Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen for die durch die ErschlieBungsmaBnahmen verursachten Eingnffe
I den Naturhaushalt in den raumlichen Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr 31
und 31.1 der Stadt Oldenburg i.H gem. § 8a BNatSchG

4 3 Das von den Dachem und privaten, versiegelten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den Grundstucken zu versickern. Ausnahmsweise kann
eine Ableitung von Uberschussigem Nlederschlagswasser zugelassen werden

44 Die festgesetzten Wege innerhalb der naturbelassenen Granfiache /
Wiesenflache (hier FuBgangerbereich / Radweg) sowe die offentlichen
Parkflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen Far die
offentlichen Parkflachen sind auch Rasengittersteine zulassig Ein wasser-
undurchlassiger Unterbau ist nicht zulassig. Topographisch bedingte Ausnahme
kpnnen zugelassen werden ‘

5.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltsinwirkungen 1.S.d.
EImSchG (§9( 1) 24 BauGB

£ 1 Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flache far
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind passive
SchallschutzmaBnahmen durchzufihren Den LArmpegelbereichen 3 bis 5
snd nach DIN 4108 folgende erforderliche, resultierende Schalldamm-MaBe
fur AuBenbauteile zuzuordnen

I Larm Mafgeb- Autenthalts- Buroraume
page! ichat raurme in Woh ua
| | bareich AuBenlarm-: nuNgen Ubemach
pegel lungsraume (n Be
herbargungssial-
len Untemchisray- .
. : e . |
A PR L T indB _ in dB,
' 3 61 bis 65 35 30
4 oEbis 70 40 35
5 Mibis75 45 40

Fenster von Raumen, die dem Schiafen dienen, sind mit den Larmpegel-
tareichen entsprechenden, schalldammenden Liftungen zu versehen

£.2 An den baulich nicht geschlossenen Gebaudeseiten der festgesetzten
Parkpalette sind bauliche oder technische Vorkehrungen zu treffen, die
tewirken, daB keine Larmemissionen ausgehen. die am Gebietsrand des
Parkpalettenbaugrundstuckes einen flachenbezogenen A-Schalleistungspegeis
von 60 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts Uberschreiten

€.0 Anpfianzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9(1) 25a BauGB )

€ 1 Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flache nach

€ 9 (1) 20 BauGB entlang des Oldenburger Grabens sind mindestens
Laubbaume in Reihe zu pflanzen

<ulassig sind: Silber-Pappel, Pyramiden-Pappel oder Silber-Weide

¢ 2 Innerhalb der éifentlichen Verkehrsflachen (hier: in der Planzeichnung
(Teill A) dargestelltes StraBenbegleitgrun an der PlanstraBe) ist in den

Fdschungsbereichen eine flachige Bepflanzung aus standortgerechten,
riedrigwichsigen Laubgehodlzen durchzufuhren. Je 2 qm eine Pflanze zu pflanzen

¢ 3 Innerhalb der festgesetzten naturbelassenen Grunflache / Wiesenflache

i je angefangene 400 gm ein mittel- oder grofkroniger Baum und je angefangene
“P0 gm ein mittelhoher oder hochwichsiger Strauch standortgerechter und

I simischer Arten zu pflanzen. Die Baume sind in Gruppen von 3 bis 4 Baumen
cder als Solitarbaume zu pflanzen. Die Straucher sind in Gruppen von 4 bis 6
titrauchem zu pflanzen

6 4 Einzelbaume, die iIm Zuge der StrafenbaumaBnahme gefallt werden,
sind innerhalb der offentlichen Verkehrsfiache zu ersetzen, in dem pro
begonnende 0,50 m Stammumfang des zu fallenden Baumes (gemessen in
1 m Hohe vom Erdboden) ein einheimischer und standorngerechter
Laubbaum zu pflanzen ist. Als Pflanzquaiitat ist mindest zu verwenden.
Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang.

& 5 Auf den offentlichen Parkflachen ist , jeweils fUr 4 bis 6 Parkplatze
&in standorigerechter, groBkroniger Baum zu pflanzen
ie offentlichen Parkflachen sind in Form eines mindestens 3,00 m breiten
fflanzstreifens mit standortgemaBen, dichtwachsenden Geblschen zu umpflanzen
|
76 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Parkpalette ist in
geeigneten Bereichen mit Rank- oder Kletterpfianzen zu begrunen.

|

€l 7 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten anzupflanzenden

Binzelbaume sind als standortgerechte, groBkronige Laubbaume zu pflanzen
ur die in der Planzeichnung (Tell A) festgesetzten Baume entlang der

ihanstraﬁe (StraBenbaume) sind Eschen zulassig

i

7 8 Fur eingegangene Geholze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

1.0 Ortliche Bauvorschriften Ober die Gestaltung
§ 9 (4) BauGB LV. m. § 92 (4) LBO

1 Im Rahmen einer Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand hat eine Zasur-
ldung (Fassadengliederung) und entsprechende Dachflachengestaltung)

ch mindestens 15 00 m verkehrsflachenbezogener Bebauungsbreite zu
rfolgen

“}.2 Die AuBenfassaden von Haupt- und Nebengebauden sowie von Garagen
sind mit rotem Sichtmauerwerk oder ungemustertem Feinputz zu gestaiten
Garagen und Nebengebaude konnen auch in Holzkonstruktion gestaltet werden

1.3 Uberdachte Stellplatze sind in Holzkonstruktion zu gestalten

14 Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,70 m zulassig. Gebaudesockel
darfen an der offentlichen Verkehrsfiache zugewandten Seite hochstens
?lne Hohe von 0,50 m aufweisen

1.5 Sattel- und Walmdacher sind gleichgeneigt mit einer Dachneigung von
357 - 48 ° zu gestalten

—— —_— -

7 6 Dachneigungen von geneigten DAachann s it coten oden anthtazittarbenen
unglasiertan. s-1ormigen Dachstemen su gontallon

7 7 Dachgauben sind als b inzolgauben mit max 2 00 m Lheefte and mind O 8 m
Abstand zu gestalten [Die Hreile allor Ciauben i einer Dachiflache deart mchi
groBer sein, als die Halle dern jewsiligon Dachill&ohenl weile

78 Elnfﬂedungr_-!n von Grundstucken entlang Ollentlicber Vetkahishiaohen sind als
Lattenzaune, Jiegoimauem oder Hecken su gostaltan | altenzéune und ‘

Ziegelmauem durfen eine Hohe von 1 20 m nicht Uberschirsiien
Drahtzaune stind nur in Verbindung mit Hecken sulissig wann sie gesolien von der
unmittelbar angrenzenden llentlichen Vetkalusaflache hinter (iesen angatrachl

werden und diese nicht uberragoen

7 9 Schutzwéande awl den GrundstGoksflachon siodd i Holzkonstukiion
Zu gestalten Sie durfen sine Hohe von 2 00 m G Lberschrefer

7 10 Die Befestigung von privaten Steliplatsen und deren Zuflahnern

sowie von Garagenzulahrtan sind mit wassordurchilfissigen Malerlalien

oder mit Rasengitierstainen aoder mit groBlugig vereglem Siempflamar
(mindestens 30 % Fugenantell) ohine Fugenvergull zu gestalten  Fin wisser
undurchlassiger Unterbau ist nicht zulassilg  Topographisch bedingte Ausnahimern
konnen zugelassen werden

7 11 Nicht uberbaute Grundstuckeflachen sind gannensch zu gestalten

8. Nachrichtiiche Ubernahme ( § 9 (6) BauGB )

Eine maximale zulassige Bauhdhe von 22 m Uber N N darf in bestimmten Zonen
innerhalb des Schutzbereiches der Richfunkvertindungen nmicht uberschrimen werden
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dureh Abdnck in dan LUbecker Nachrichten arn 30.06.1987  ardoig

Olgerburg | H dan 30121897 swege
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B e oyt

2 Die fruhzeitige Burgerbetailigung nach § 3 Abs 1
durchgafuhrt worden

Oldanburg | H | den 30.12.1997 Sege

2 Die von der Planung beruhnen Trager dfeniliche Belange sine mit Schreber |
yoim 17.07.1997 zur Abgane ener Sellungranme aulgetordan worsan

Oidenburg |5 den 30.12.1997 Siege

4 Die Stacdtverordnatenversammiung nat am  19.06,1997 sen Entwurt des Bebauungsplanes ‘
mit Bagrundung beschiossen und zur Ausiagung bestmm? |

Oldenburg | . den 30.12.1997  sjege

Yottt

(Burgermester

5 Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Plarcechrung (Tell A) und dem

Text (Teil B), sowe die Begrundung haben in der Zaft vom 23.07.1997  pe zum 22.08.1997
wahrend der Dienststunden nach §3 Abs 2 SauGB offentlich ausgelegan Dre offentiche
Auslegung it mt dem Hinwers. dail Bedenkan und Anregungen wahrand der Auslaqungsinst
von jedermann schrfthich oder zu Protokoll galtend germacht werdan konnen. in den

Labecker Nachrichten am 15.07.1997 onsubich pekanrtgemacnt worden,

Olganburg | H,, den 30.12.1997 Sage

& Die Stadtvercrdnelenversammiung hal de vorgebrachten Bedenken und Anragungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentiicher Belangs am 02.121997 gepruh. Das Ergebnis ist
mitgetelll worden u.03.09.1998

Oldenburg, |.H., den 20.01.1998 Siegel
30.101998

(Burgerme:ster)

T Dﬁl bestehend aus der Planzeichnung (Tail A) und dem Text (Tail B) wurde
am 2-_.1 18 von der Stadiverordnetenversammiung als Satzung beschicssen Die Bagrun
dung zum Bebauungsplan wurde mit Baschiuf der Stadtverordnetenversammiung

vom 02.12.1997 ~ gabilligt

*sowie 25.061998 u.03.09.1998

Oldanburg | H _den 20.01.1998/ Siegei
30.10.1998

{Burgermeister)

8 Der katastermalBige Bastand am 01, 04 -Bf sowia die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werdan als nchhig baschel

DW@ den 06. 02. % Siegel

Varmessungsinganiaur
Dipl -Ing D Ruwold

9 Der Bebauungsplen ist nach § 11 Abs 1 Halbsatz 2 BauGB am 12.02.1998 gem
Landrat des Kreises Ostholstein angezexgl worden Dieser hal mit Verfugung

vom 10.11,1998 Az 51-13%6-3 erkian, dap

B31-876sm

- Ha nr:u ge Hvﬂrmﬁa behober worden sind

Glelchzeitig sind die ortlichen Bauvorschriften genehmigt worden

Dldﬂr‘burg iH . dan 1511_1%8 S.@I

(Burgermeister)

10 Die Babauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B}, wird hiermit ausgelarhigt

Oidenburg, | H , den 16,11,1998  siegel

}7’;7#»«—-4-....

(Burgermeister)

ne Durchiuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungspian, de Ganehrmigung gemal
E G2 Abs 4 LBD sowe die Stelle bail der dar Plan au! Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesahen werden kann und uber den Inhalt Auskurft zu erhallen st sind
am 2011998 onsubhch bekanntgemacht worden In der Bakanntmachung ist auf die
Gelerdmachung dar Veretzung von Varahrerns- und Formearschiflen und von Mangain da
Abwagung sowie aul die Sechisioigan
(§ 215 Abs 2 BauGB) und werer auf Falligkeit und Eroschen von Entschadigungs
arspuchen (§ 44 BauGB) engewiesan worden
Aul the Hechtswirkungen des § 4 Abs 3 Satz 1 GO wurde ebardalls hingewwasen
(e Salzung st matin am 21,11.1998  in Kraht getreten

Olgarburg | H | dan 23.”.1995 Stagel

PRAAMBEL

Autgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie nach § 92 der Landesbau- I
ordnung (LBO) vom 11 Juli 1994 (GVOBL Sch-H. S. 321), wird nach !
BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 02.12.1997/25.06.1998 u.
und nach DurchfUhrung des Anzeigeverfahrens gemaB § 11 BauGBund ©03.09.1998|
Genehmigung gemaB § 92 Absatz 4 L BO durch den Landrat des Kreises |
Ostholstein folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr.31 fur das Gebiet '
zwischen SchuhstraBe, Holsteiner StraBe, Bahndamm und Oldenburger ‘
Graben, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem (Text Tell B) erlassen ‘

|
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SATZUNG DER STADT OLDENBURG i.H. |
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 31
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