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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 107 der Stadt Fehmamn fir ein Gebiet im Ortsteil Fligge, Camping-
platz Fluggerteich.

1.1

Veorbemerkungen

Planungserfordernis/Planungsziele

Der Campingplatz Fliggerteich befindet sich im Sidwesten der Insel Fehmarn. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 der ehemaligen Gemeinde Westfehmarn im
Jahre 2002 geniefit der Campingplatz Planungsrecht. Der Bebauungsplan Nr. 16 um-
fasst den Campingplatz und eine im Stdosten des Plangebietes gelegene Windkraft-
anlage. Die Windkraftanlage ist eine Betriebseinrichtung des Campingplatzes. Der be-
triebliche Zusammenhang der Windkraftanlage und des Campingplatzes sind durch

eine Eigenbaulast gesichert.

Der Campingplatz Fliggerteich z#&hit mit 97 genehmigten Standplitzen zu den
kleineren Campingplétzen der Insel, Er befindet sich zwischen Griinlandflachen und
Fischteichen in landschaftlich reizvoller Lage, jedoch fehit ihm, im Gegensatz zu den
meisten anderen Campingpldtzen der Insel, der direkte Zugang zur Ostsee.

Mit der Landesverordnung Uber Camping- und Wochenendplitze besteht seit dem
01.08.2010 die Mdoglichkeit Campinghduser zu errichten. Vorraussetzung fur die
Errichtung von Campinghdusern ist die Ausweisung des Plangebietes als Sondergebiet
Camping- und Wochenendplatz im Flachennutzungsplan, sowie im Bebauungsplan.
Die Wochenendplétze sind im Bebauungsplan in Form eines Baufensters darzustellen.
Innerhalb der Baufenster dirfen die Campinghauser eine Grundflache von 40 m? plus
10 m? Terrasse und eine Hihe von 3,50 m nicht Oberschreiten. Geplant ist dir Errich-
tung in aufgestanderter Bauweise im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Zuléssig-
keit. Keller 0.4. sind nicht Bestandteil der Planung. Eine ganzjshrige Nutzung wird nur
im westlichen Teil des Campingplatzes angestrebt bzw. auBerhalb des Landschafts-
schutzgebietes.

Dort (innerhalb des LSG) wird auch im Baufenster festgesetzt, dass eine Nutzung zwi-
schen dem 1. November und dem 15. Marz unzuldssig ist.

Zur Qualitatssteigerung des Betriebes ist es vorgesehen auf dem Bestandsgelénde im
Stdwesten und auf der Erweiterungsfliche im Sidosten die Moglichkeit zur
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Erweiterung des touristischen Angebotes durch 20 Campinghduser zu schaffen.

Aufgrund der guten Nachfrage ist zusétzlich eine Erweiterung der Standplatze im
Sidosten vorgesehen. Im Plangebiet sind insgesamt 103 Standpldtze und 20
Campingh&user geplant.

Der Ortsteil Flugge bildet mit den zwei vorhandenen Campingplétzen und dem Fligger
Leuchtturm, der als einziger Leuchtturm der Insel fir Besucher freigegeben ist, einen
Tourismusschwerpunkt der Insel. Die qualitétsverbessernden Malnahmen bilden
zudem eine Existenzsicherung des Familienbetriebes.

Die Sicherstellung der ausschlieBlich touristischen Nutzung der Campingh&user wird
durch einen stidtebaulichen Vertrag in Kombination mit einem Nutzungs- und Betrei-
berkonzept (siehe dazu Ziffer 3.3.) gesichert.

Aus Sicht der egoh und der Qualititsoffensive Campingtourismus sind die Planungs-
absichten positiv zu betrachten und entsprechen auch den allgemeinen Trends und
Entwicklungen im Campingtourismus:

1. Allgemeine Trends im Campingtourismus

Gesamigeselischafiliche Enlwickiungen aber auch supranationale Regelungen haben in dan letzlen Jah-
ren Einfluss auf die Entwicklung des Campingtourismus gehabt und wardan in den néchsten Jahren noch
zu deutlichen Verdnderungen in diesem Udaubssagment fdhren. Der gesamigeselischafliiche demogra-
phische Wandel fohrt zu einem deutlich hoheren Durchschnilisalter bei don Gasten. Schon heule legt das
Dwrehschnifisafier der Campinggiste in Schisswig-Halstein bei 56,9 Jafren und damit deutlich dber dem
Durchschnitt der Bevtlkerung bzw. der Reisendan im deutschen Reisemarki’ Die Einfihrung des EU-
Fohrerscheins im Jahr 1999 hat dazu gefihd, dass gerade die fingere Generalion rechilich gar nicht mehr
in dar Lage ist, ein Gaspann aus PKW und Caravan zu fhren®. Naben don hohen Anschaffungs- und
Urniterhaliskosten fir einen Caravan und ein enisprechendes Zugfahrzeug stehen jungen Paaren und Fa-
milien darnit rechiliche Hardan, die nur mit weileren finanziellen Aufwendungen dberwunden werden koin-
nan, an einem Campinguraub mil sigenem Caravan im Weg. Die hohe finanzielle Balastung stirki den
Trend zu Mietobfekien. Baj einer Befragung unter den Touristikcampern aul zehn ausgewdhitan Camping-
plétzen in den Kraisen Ostholstefn und Pitn im Sommer 2011 dbemachtelen bereils knapp 10% in einer
Migtunterkunft. In der Vergangenhei nuizien knapp 10% der Gasfe ein Mobileim und ca. 6% ein Cam-
pinghaus als Mietunterunft wihrend der Campingurlaubs. Dies gaschah bei dber einem Dritfel der Be-
fraglen im Ausland und bei ea. 17% der Befraglen in einem anderen Bundesland, 35,5% aller befraglen
Touristikcamper konnlen sich lir zukinflige Campingurfaube die Nulzung efnes Mistobfekles vorstellan.
Dabei wiirden 13,5% ein Mobihaim praferisren, 10,5% ein Campinghaus®.

T M.LT. (2010): Marktforschung der TASH, Landesweita Géstabafragung in Schieswig-Holslein 2008 - Ssgmente Tou-
ristik- und Dauercamping -, Kiel,

? wgl. Zaeltechrift .caravaning” Ausgabe 372011, 5. 381
1 EGOH (2012): Gistebefragung unter Tourlstk- und Dauercampem in dan Kralsen Osthakstein und Plan, Eufin; Tou-
ristikcamper: N=535, Mehrfachantworien bel den Fragen mbghich.
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Hirzu kommi, dass sich im Reiseverhallen der Urlauber eine Tendenz zu kBrzeren und sponlansren Auf-
enthalten feststellen i3sst. Hisrbei ist dis Mitfahrung eines efgensn Caravans eher hindedich,

2. Campingtourismus fm Krefs Ostholstein

Der Campingtourismus ist fdr das Land Schleswig-Holsiain und fiir dan Krals Ostholstein ein wichtiger
Zwelg innerfiall der Toursmushbranche. Im Krels Osthalstein liegt die Bedewtung noch (ber den landes-
weilen Dalen. So stellen die 1,338 Mio. Dbermachiungen von Tourisiikcampern im Jahr 2011 auf den
Campingpldtzen in Ostholstein 19,74% aller lourstischen Obernachivngen im Krelsgebiet dar. Auf Lan-
dasebena legl disser Wert bei 12,27%. Die besondere Stellung des Kreises Ostholstein im Campingbe-
reich wird auch daran deutlich, dass 37,5% aller Ankiinfte und 44, 5% afler Ubamachtungen von Campern
in Schieswig-Holstein im Kreis Ostholsfein geldligh wurden,

Auch Angebolsseitig nimmi der Kreis Dsthalstein eine besondere Posilion ein. Yon den 307 Campingplat-
zen im Land Schieswig-Holslein bislen 264 Unfernshmen Slandplatze fitr Touristikcamper vor. Im Krals
Ostholstein verzeichne! die amfliche Statistik im Jahr 2011 86 Campingplalze von denen 75 Standplétze
fir Touristikcamper vorfiielen®.

3. Campingtourismus auf der Insel Fehmam

Auf dar Insel Fehmam nimmi der Campingloursmus eine besondere Stellung ein, Auf 18 Camping- und
Waohnmabilstelipidtzen stehen den Campermn 6.637 Standpi8lze zur Verfigung. Davon werdan knapp 55%
van Devercampern genutzl, die Dbrigen 45% stehen Touristikcampern zur Verdtgung®,

Insgesamt sind auf Fehmarn im Jahr 2011 125808 Ankinfle von Tourstikcampem erfasst worden., Die
Anzahl der Ubemachiungen lag bei 780.490. Damit liegt der Anteil der Ubemachiungen von Touristikearm-
perm an allen louristisch erfassten Ubemachtungen auf Fehmarn bei 46%. Die Zahl von 780.490 (ber-
nachiungen von Tourfstikcampem verdeutlicht such dis besondere Stellung der Insa! Fehmam hinsichtlich
des Campinglourismus im Krels Ostholsteln. 58% der Dbernachiungen von Tourstikeampern im Hreis
Ostholslein finden auf den 18 Camping- und Wohnmobilstelipiitzen der Insal Fehmarmn stalt,

In Verlellung, quantitativer Grile und qualitaliver Bewerlung fn den gdngigen Campingfohram sind auf
der Insel Fehmam deutiche Unlerschiede fesfzustelien. Grilentalls im Siden und Stidosten dear Insel
konzenineran sich grofe Campingplatze mil umfangreichem Freizeitangebot, die hohe oder héchsie Bae-
warlungen erhalten. Im Nordweslen der Insel finden sich eher mitllere oder klefne Campingplatze. Disss
sairan auf ein naturndheres, rubigeres Ambiente.

4, Der Campingplatz , Fldggerteich®

Dar Campingplalz Fliggereich® fegt im Sldweslen der Insel Fehmam in sinem Schwerpunktgabisf fir
Tourismus und Ertolung (Landesentwickiungsplan 2010). Im Regionalplan 2004 des Planungsraumes Il
lisgt der Campingplatz . Fliggerteich® in einem Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung, Der Camping-
platz Fiiiggerteich” zahit zu den kisineren Campingpldtzen auf der Insel Fehmam und ist wichtiges wirt-
schaftiiches Standbein des familidren Betriebes,

* Statistisches Amt fir Hambuerg und Schieswig-Holstein (2042); Der Fremderverkehr In don Gemeinden Schieswig-
Holsteins 2011, Kiel.

¥ Stadt Fehmam (2012): Konzept fir die Ausweisung von Wochenandplitzen Im Rahmen der Neuautstallung des Fl-
chennutzungsplanes, Burg.
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Die Planungan zur gualitativan Optimierung des Angebotas auf dem Campingplalz Fliggerteich” werden
von der EGOH ausdriickiich bagroft. Die Planungen und investitionan greifen die akluellen Trends im
Campingtourismus auf und nchien sich an den akluefien Giste- winschen und —anspriichen aus. Dar
Campingpiatz ist durch seine Nahe zum Surfspol Orther Reede sehr beliebl. Enfsprechend solian die An-
gebote erweiter! warden, Dies ziell auch auf die Enfwickiung und den Lebenszykius der Surfer ab. Anfang-
lich ahne Familie im klassischen W Bulli® unterwegs wachsen mil staigendam Einkommean wnd der Griln-
tung einer Familie die Anspriche an die Unferkunit in der NShe des Surfraviers. Dies 2eigl sich nicht nur
durch die Planungen zur Aufstallung von Campinghausem auf dem Campingplatz Fliggereich”, sondem
auch durch die Ertffnung eines Surfer-Halels in SI. Pater-Ording®. Mit der Planung von 20 Aufsteliplatzen,
daven ladiglich 10 mit einer ganzishrigen Nutzung, erfolgt diese Waltersniwickiung avsgewogean und nach-
hattig, Dia Planungen auf dem Campingplatz (Fliggensich® entsprachen den Zialen und Grundsstzen des
Landesentwickiungsplans 2010, Die angestreblen Investilionen und Entwicklungen auf dem Campingplatz
Floggereich® werden van der Enlwicklungsgesalischaft Ostholstain als unabdingbar fir die Betriahssi-
cherung angesehen. in der Summe der Bemihungan afer Campingmlatzbetreiber im Kreis Osiholstain
sind devarlige Vorhaben von hoher Bedeulung zur Sicherung des Campingstandortes Ostholstedn mit sei-
mem hohen Mal an Werlschopfung und Arbeilsplatzen.

1.2 Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 stellt den Bereich des Plange-
bietes als Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung dar. In den Schwerpunktrau-
men fir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes
Gewicht beigemessen werden, welches bei der Abwégung mit anderen raumbedeut-
samen Planungen, Mainahmen und Vorhaben zu berlicksichtigen ist. Viorrang haben
MaBnahmen zur Struktur- und Qualitétsverbesserung sowie zur Saisonverléngerung
vor der reinen Kapazitatserweiterung oder dem Neubau von Anlagen. Kapazitatserwei-
terungen sind denkbar, wenn sie zur Qualitdtsverbesserung des Angebotes beitragen.
Bei Erweiterung bestehender Campingplatze dirfen sich diese nicht bandartig an den
Kisten entlang ziehen, sondern sind in die Tiefe zu staffeln. Des Weiteren sind sie
durch Freiflaichen zu gliedern und durch landschaftsgerechte Umpflanzungen ein-
zugriinen, Es sollen mind. 50 % der Platze fir einen wechselnden Personenkreis zur
Verfigung stehen. Erweiterungen von Campingpldtzen sollen mit einer Verlagerung
von Standplatzen aus der unmittelbaren Kiistenzone in den rickwartigen Bereich sowie
mit einer Qualitatsverbesserung einhergehen. Das Plangebiet ist im Landesentwick-
lungsplan 2010 zudem als Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft gekennzeichnet.
In diesen Gebieten sollen Mallnahmen und Planungen nur durchgefiihrt werden, sofern
sie den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht grundlegend belasten und nicht
zu einer endglitigen Ver&nderung der Landschaftsstruktur fihren. Es erfolgt darliber

¢ glehe: : I
885040 himi ; Zugriff: 01.03.2013,

Seite 6 von 35 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN wIOH




Stand: 27.03.2014

hinaus eine Kennzeichnung als diinnbesiedeltes abgelegenes Gebiet.

Als NATURA 2000 - Gebiete sind zwei FFH-Gebiete und ein Vogelschutzgebiet zu
berlicksichtigen. Es handelt sich um das FFH-Gebiet , Kilstenstreifen Waest- und Nard-
fehmam® Mr. 1532-391 und das ,Meeresgehiet der dslliche Kieler Bucht" mit der Nr.
1631 -392 sowie das Vogelschutzgebiet ,Ostliche Kieler Bucht” Nr, 1530-481.

Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum |l liegt das Plangebiet in einem Ord-
vorrangig die Qualitat und die Struktur des touristischen Angebots verbessert, Mali-
nahmen zur Saisonverldngerung durchgefihrt und der Aufbau neuer touristischer An-
gebote gefdrdert werden. Als Ziel der Raumordnung sollen in den Ordnungsraumen fiir
Tourismus und Erholung keine neuen Zelt- und Campingplétze ausgewiesen werden.
Nutzungs- und réumliche Erweiterungen bestehender Anlagen sollen nur im Rahmen
der Qualitatsverbesserung erfolgen und sollen in der Regel keine Erhdhung der Stell-
platzzahlen mit sich bringen. Ferienhausgebiete als gewerbliche und touristisch ge-
nutzte Freizeitwohnaniagen sollen im rdumlichen Siedlungszusammenhang errichtet
werden. Sie sollen das Landschaftsbild so wenig wie méglich beintrachtigen.

— o i o e

topschutz Vorrang vor allen Nutzungsanspriichen einzurdumen. Alle Nutzungen sind
in ihrer Art und Intensitat den jeweiligen standbrtlichen Erfordernissen der Erhaltung
und Entwicklung dieser Biotope anzupassen. Die Sicherung dieser Bereiche ist durch
alle Planungstrager zu gewahrleisten. Im Regionalplan, Ziffer 5.2 gibt es folgende Er-
lduterungen zu den Vorranggebieten fir den Naturschutz: ,Die Ausweisung von Vor-
ranggebieten fir den Naturschutz bedeutet in der Regel nicht den Ausschiuss anderer
Anspriiche (im Sinne eines generellen Nutzungsverbotes), sondermn lediglich derjeni-
gen, die mit den Schutzziel hier nicht vereinbar sind." Die Planung beabsichtigt grund-
sétzlich eine Vereinbarkeit mit den Schutzzielen und passt sich somit vollkommen den
Zielen der Raumordnung an.

O o . R Rl e e e e o e T .

haben den rechtlichen Charakter von Vorbehaltsgebieten. Sie umfassen naturbetonte
Lebensrdume im Planungsraum zum Schutz geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten und
dienen der Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. Planungen und
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Mafinahmen sollen hier nur durchgefuhrt werden, sofern sie Naturhaushalt und Land-
schaftsbild nicht grundlegend belasten. Sie sind insbesondere auf den Arten- und Bio-
topschutz ausgerichtet.

gen soll planmafig nicht gesiedelt werden. Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden,
die mit den genannten Funktionen vereinbar sind cder die im Gberwiegend &ffentlichen
Interesse sind. Dabei ist ihre Funktionsfahigkeit zu beachten und sie sind von konkur-
rierenden Nutzungen frei zu halten.

Eine .planméafige Besiedelung" liegt hier nicht vor, sondern die Absicherung eines be-
stehenden Campingplatzes mit Abnahmeschein, Der Campingplatz ist bereits seit vie-
len Jahrzehnten vorhanden und fligt sich dort sehr gut in die Landschaft ein. Der Erhalt
des Platzes Iiégt im &ffentlichen Interesse der Stadt Fehmarn da ein Bedarf an Cam-
pingplatzen in attraktiver landschaftlicher Lage besteht. Die Erganzung des Angebotes
um Wochenendplétze nach dem neuen Campingplatzrecht des Landes Schleswig-Hol-
stein ist eine zeitgemale Anpassung und Modernisierung des touristischen Angebotes,
die zur Aufrechterhaltung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit im Tourismus auf der
Insel Fehmarn im &ffentlichen Interesse liegt. Es handelt sich im vorliegenden Fall um
einen wichtigen touristischen Betrieb in attraktiver landschaftlicher Lage der fir die ge-
samte Tourismuswirtschaft auf der Insel eine Bedeutung hat.

Der Gesamtflichennutzungsplan der Stadt Fehmarn wurde Anfang November 2012
vom Innenministerium genehmigt. Im Flachennutzungsplan ist das gesamte Plangebiet
als Sondergebiet Camping- und Wochenendplatz ausgewiesen. Die im Osten angren-
zende Erweiterung des Campingplatzes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Insel Fehmam® vom 23. Juli 1971. Im Rahmen der Erarbeitung des Gesamtflachen-
nutzungsplanes der Stadt Fehmarn wurde durch die untere Naturschutzbehédrde des
Kreises Ostholstein eine naturschutzfachliche Erlaubnis fir die Erweiterung des Cam-
ping- und Wochenendplatzes in Aussicht gestellt.

In der Karte 1 des Landschaftsrahmenplans fir den Planungsraum Il — Kreis Osthol-
stein und Hansestadt Libeck — von 2003 ist das Gebiet um den bestehenden Cam-
pingplatz als Schwerpunkibereich Verbundsystem der Kategorie ,Gebiet mit besonde-
rer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes — und Biotopverbundsystems® darge-
stellt. Die Fliche siidwestlich des bestehenden Campingplatzes ist zudem als Gebiet,
das die Vioraussetzungen fir eine Unterschutzstellung nach § 17 LNatschG als Natur-
schutzgebiet erflllt, dargestelit.
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1.2.1

Sudlich grenzen gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 25 LNatschG an das Plange-
biet. In der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans fir den Planungsraum |l — Kreis Ost-
holstein und Hansestadt Libeck — von 2003 ist die geplante Erweiterungsfiiche als
Landschaftsschutzgebiet gemalt § 18 LNatSchG gekennzeichnet. Der gesamte Be-
reich inklusive des Plangebietes ist als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dar-
gestelit.

Im Landschaftsplan der Stadt Fehmarn finden sich die vorgenannten Darstellungen
wieder.
Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn beschloss in seiner Sitzung am

20.09.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 der Stadt Fehmarn fiir den
Campingplatz Fliggerteich.

Landschaftsschutzgebiet

Der sidliche Bereich des Plangebietes befindet sich innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Insel Fehmarn* vom 23. Juni 1971. Hier werden unter § 2 die Ver-
bote im Landschaftsschutzgebiet aufgefihrt. So ist es unter § 2 (1b) verboten ,Zslte,
Zeltlager, Jugendlager, Camping- und Parkplétze [...], Wochenendh&user, Wohnwa-
gen, Zelte oder Wohnbehausungen anderer Art [...] zu errichlen bzw. aufzusfellen.”.
Weiter wird unter §2 (2) ausgefihrt: ,Ausnahmen von den Verboten des Absatzes 1
kéinnen in besonderen Féllen von mir zugelassen werden. Die Genshmigung kann un-
ter Auflagen erteilt werden.”

Im Landesnaturschutzgesetz wird unter § 15 LNatSchG ,Landschaftsschutzgebiete”
auf den § 26 (1) BNatSchG verwiesen. Im Bundesnaturschutzgesetz werden im § 26
(1) folgende Schutzziele formuliert:

.1. Erhaitung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsféhigkeit der Naturgiiter, einschiielilich des Schutzes von Lebensstétten und
Lebensrédumen wild lebender Tier- und Pflanzenarten,

2. Wegen der Vielfall, Eigenart und Schdnheit oder der besonderen kulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft oder

3. Wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung.”.

Der Absatz 2 des § 26 BNatSchG flihrt weiter aus, dass alle Handlungen im Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) verboten sind, die den Charakter des Gebietes versindern
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oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Bezogen aus die Erweiterungsfia-
che des Campingplatzes (da sich nur diese innerhalb des LSG befindet). Dirfen auf
dieser Flache keine Handlungen erfolgen die den Charakter des Gebietes veréndern
oder den besonderen Schutzzielen zuwideraufen.

Ersteres wird durch die Inanspruchnahme eines bisher als Griinlandfliche genutzten
Bereiches, welcher sich zwischen einem intensiv genutzten Campingplatz und einer
Teich- und Reetwirtschaft kaum erfolgen bzw. keine Auswirkungen auf den Charakter
des 2.100 ha grofen Landschaftsschutzgebietes haben. Die Ausweisung des Land-
schaftsschutzgebietes ist mittlerweile Gber 40 Jahre alt und bezogen auf die o.g. be-
nannten Schutzziele des BNatSchG kann fir den Erweiterungsbereich des Camping-
platzes bzw. fir die Grinlandflache auch nicht mehr von einer Erhaltung, Entwicklung
oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
ausgegangen werden. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass diese Griinlandfidche
eine Lebensstatte oder Lebensraum flr wild lebende Tier- und Pflanzenarten bildet.
Dazu wurde in der Artenschutzprifung eine detailierte Bestandsaufnahme der Tierar-
ten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (hier Amphibien und Flederméuse} und fiir Eu-
ropdische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie gemacht.
Diese kommt in der Prifung zu dem Ergebnis, dass die Planung mit dem Artenschutz
vereinbar ist. Die Erweiterungsflache weist auch aus den vorhergehend aufgefihrten
Griinden (Grinlandfliche) keine besondere Vielfalt, Eigenart und Schinheit oder be-
sondere kulturhistorische Bedeutung der Landschaft auf. Sie zeichnet sich auch nicht
wegen einer besonderen Bedeutung fur die Erholung aus, womit letztendlich die Pla-
nung keinen der genannten Schutzziele zuwiderlduft. Bei einer Umwandlung der Griin-
landflache zu einer Campingplatzflache wirden sich kaum wahmehmbare Verande-
rungen ergeben, denn die Fldche wird seit langem intensiv genutzt. Auch bei einer
Errichtung von Campinghéusem in diesem Bereich wiirden sich wie vorhergehend aus-
gefihrt, keine Auswirkungen auf die Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes erge-

ben.

Dementsprechend kann eine Ausnahme von den Verboten des § 2 (1b) LSG-
Verordnung durchaus erteilt werden. Am 10. Oktober 2013 wurde durch den Fach-
dienst Naturschutz eine Befreiung von den Ge- und verboten der Landschaftsschutz-
gebietsverordnung ,Insel Fehmarn® (LSG-VO) erteilt. Diese beinhaltet 2 Nebenbestim-
mungen; neben der Bedingung dass die Befreiung erst nach Rechiskraft des Bebau-
ungsplanes gilt werden noch diverse Auflagen festgeschrieben.
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FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet grenzt an zwei FFH-Gebiete und ein Vogelschutzgebiet, befindet sich
aber jeweils aulerhalb der Schutzgebiete. Es handelt sich um das FFH-Gebiet ,Kiis-
tenstreifen West- und Mordfehmarn® Nr. 1532-381 und das ,Meeresgebiet der stlichen
Kieler Bucht® mit der Nr. 1631 -392 sowie das Vogelschutzgebiet ,Ostliche Kieler
Bucht” Nr. 1530-491.

Im Rahmen einer ,Vorpriifung der FFH-Vertréglichkeit des Bebauungsplanas Nr. 107
der Stadt Fehmam?®, BBS Biiro Greuner-Ponicke, und einer Artenschutzrechtiiche Pri-
fung zum Bebauungsplan Nr. 107 der Stadt Fehmarn®, BBS Biiro Greuner-Pénicke,
wird die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutzgebieten nachgewiesen.

Bestandsaufnahme

Der Campingplatz Flliggerteich ist im Stidwesten der Insel Fehmarn gelegen. Er liegt
siidlich der Gemeindestrae im Ortsteil Fligge. Sudéstlich grenzen die Fischteiche von
Fllggerteich an. Die Oberwiegend zur Karpfenzucht genutzten Teiche werden heute
eher extensiv bewirtschaftet. Ansonsten ist der Campingplatz von Griinlandflachen um-
geben.

Der Campingplatz entstand auf einer landwirtschaftlichen Hofstelle. Die Fischteiche
sind Teil des landwirtschaftlichen Betriebes. Im Winter wird in den Randbereichen der
Teiche Reet geschnitten, welches als nachwachsender Rohstoff zur Dacheindeckung
Verwendung findet. Die Haupteinnahmequelle des Betriebes bildet das Campingge-
werbe. Im Eingangsbereich des Campingplatzes befindet sich das Wohnhaus des Be-
treibers mit Anmeldung fiir die Campinggaste. Ein modernes Sanitdrgebdude und zwei
weitere Versorgungsgeb&ude sind alle im Nahbereich zum Wohnhaus gelegen. Bereits
im Bestandsplan sind fOr die Versorgungseinrichtungen des Campingplatzes Erweite-
rungsmdglichkeiten vorgesehen. Diese sollen in die weitere Planung einflieBen. Ein
Kinderspielplatz befindet sich im Zentrum des Campingplatzes. Im Nordosten ist der
Platz durch einen Teich gegliedert (Kinderteich mit Flo8 und Teichterrasse) um den
sich die Standplétze anschlieBen. Die ErschlieBung der Standplétze erfolgt durch was-
serdurchléssige Wege. Zur freien Landschaft und zur Strale hin ist der Campingplatz
durch eine breite Anpflanzung abgegrenzt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb ei-
nes Uberschwemmungsgebietes.
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3

3.1

3.2

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Sondergebiet ~Camping- und Wochenendplatz - 30.930 m*
Verkehrsflachen 760 m?
Wasserflachen 1.160 m?®
Gralke Plangebiet insgesamt: 32.850 m*

3,28 ha

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 der Stadt Fehmarn gehen im Hinblick
auf die Nutzungsméglichkeiten auf dem vorhandenen Campingplatz weitgehende Ver-
anderungen einher. Diese betreffen im Wesentlichen die Zulassung von Aufstellplétzen
fir Campingh&user. Die 97 genehmigten Standplétze werden um 20 Campinghéuser
und & Standplatze auf insgesamt 123 Standplétze erhdht. Daflr wird eine Erweite-
rungsflache nach Osten in Anspruch genommen. Diese angrenzende Erweiterung des
Campingplatzes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Insel Fehmarn® vom
23. Juli 1971. Im Rahmen der Erarbeitung des Gesamiflachennutzungsplanes der
Stadt Fehmarn wurde durch die untere Naturschutzbehérde des Kreises Ostholstein
eine naturschutzfachliche Erlaubnis fiir die Erweiterung des Camping- und Wochen-
endplatzes in Aussicht gestellt.

Riumung der Standplétze

In der Camping- und Wochenendplatzverordnung wird nicht mehr von einer saisonalen
Nutzung gesprochen. Auf dem Campingplatz sind jedoch alle Touristenplétze im Winter
frei. Eine Mutzung im Winter beschrénkt sich auf einige Mietobjekte und Dauerstell-
platze, die in den Randbereichen stehen bleiben.

Der geplanten Winteraufstellung bzw. Michtraumung” von Wahnwagen auf dem Cam-
pingplatz auBerhalb des LSG steht aus Naturschutzsicht nichts entgegen. Eine ewil.
beabsichtigte Regeneration der Vegetation im Bereich der Standplatze ist nicht zu er-
warten, da die Platze nur aufberhalb der Vegetationsperiode gerdumt sind. Die Entwick-
lungsphase der Vegetation an diesem Standort setzt erst ein nachdem die Wohnwagen
im Friihjahr wieder aufgestelit wurden. Die Rast der Zugvbgel auf den angrenzenden
Flachen im Winterhalbjahr, wird durch die belassenen Wohnwagen nicht gestért, da im
Winter keine Nutzung des Campingplatzes erfolgt. Der Einfluss auf das Landschaftsbild
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3.3

3.4

unterscheidet sich im Winter in seiner Erheblichkeit nicht von den Sommermonaten.
Mit dem Zusammenziehen der Wohnwagen kann es auch negative Auswirkungen auf
Natur und Umwelt geben. Das begriindet sich darin, dass durch das Rangieren mit den
schweren Wagen in der nassen Jahreszeit es eher zu Schéden an Wegen und Vege-
tationsflachen kommen kann.

Nutzungs- und Betreiberkonzept

Nach Ziffer 3.7.3 (6) des Landesentwicklungsplanes sollen in den Schwerpunktrdumen
fir Tourismus und Erholung Campinghduser auf Camping- und Wochenendplétzen in
ein Nutzungs- und Betreiberkonzept eingebunden werden. Nachfolgend wird das Nut-
zungskonzept flir den Campingplatz Fllggerteich durch den Betreiber dargelegt:

Der Campingplatz Fliggerteich wird als klsiner {iberschaubarer Familienbetrieb ge-
fithrt. Die Lage im Landschaftsschutzgebiet, am Rande vom NATURA 2000-Gebiat und
zwischen den Naturschutzgebieten Wallnau und Krummstert-Sulsdorfer Wiek zeichnet
die besondere Almosphére des Platzes aus. Eingebettet in die Natur kann hier die Na-
tur hautnah erebt werden. Dabei beugen besucherenkende Malinahmen einem Ein-
griff in Natur und Landschaft vor. Die vorhandene Infrastruktur des Campingplatzes
bietet den zeitgemé&len Komfort. Der Platz wurde vom ADAC mehrfach mit 4 Sternen
ausgezeichnet.

Dieser Platzkomfort soll durch die Emichtung von Campinghiitten ergénzt werden, Bei
den Gésten wird zunehmend eine kiirzere Aufenthaltsdauer beobachtet und die Nach-
frage nach Mietobjekten ist in den letzten Jahren gestiegen. Die Campinghiitten in mit-
fen der Natur bisten direkt Urdaub und Erholung. Durch die geringe Grundflache von
max. 40 m* mit einer Terrasse hélt der Gast sich (iberwiegend draufien auf, und erféhrt
50 das Gefiihl von Camping in der Natur.

Die Vermietung der Campinghiitten erfolgt ausschiielich an einen wechselnden Per-
sonenkreis. Von den momentan genehmigten 97 Standplatzen werden ca. 1/3 als Dau-
erstellplitze genutzt, die dbrigen Standplitze werden als Touristenplétze angeboten
und stehen somit aulerhalb der Saison leer."

Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.4.1 Art der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Festsetzung eines Sondergebietes, das der Erholung dient: — Camping-
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und Wochenendplatz -, da das Plangebiet nicht dem Charakter der Baugebiete nach
§§ 2-9 BauNVO entspricht. Das Sondergebiet dient der Errichtung von Standplétzen
auf Camping- und Zeliplétzen sowie auf Camping-, Zelt- und Wochenendplitzen, die
fir Freizeitunterklnfte bestimmt sind, und den Anlagen und Einrichtungen zur Versor-
gung des Gebietes und fiir sportliche sowie sonstige Freizeitzwecke, die das Erholen
nicht wesentlich stdren.

Zuldssig sind im S0 — Camping- und Wochenendplatz -

1. 123 Standplatze fir Zelte, Wohnwagen, Mobilheime und Wohnmobile

2. Von den 123 Standplatzen max. 20 Aufstellplatze fir Campinghauser fir einen
wechselnden Personenkreis innerhalb der Baugrenze in den festgesetzten Flachen
mit der Ziffer 1 und 2.

3. Anlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb des Campingplatzes erforderlich sind.

4. Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Z2wecke und fiir die sonstige Freizeitge-
staltung.

5. Anlagen fur die Platzverwaltung, Technikstationen fir die Versorgungseinrichtun-
gen.

6. Die zur Deckung des taglichen Bedarfs Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
7. Zwei Wohnungen fir den Aufsichts- und Betriebsinhaber oder den Betriebsleiter.

Auf dem Campingplatz befindet sich das Wohnhaus des Betreibers.

Das Sondergebiet umfasst den Bereich des bestehenden Campingplatzes und die Er-
weiterungsflache im Landschaftsschutzgebiet Insel Fehmarn. Innerhalb des bestehen-
den Campingplatzes ist eine Winteraufstellung zuldssig. Um eine vertragliche Nutzung
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes zu erzielen, wird bei der Erweiterungsfléiche
auf eine Nutzung zwischen dem 1.11 und dem 15.3. verzichtet.

Es wird festgesetzt, dass als Nebenanlagen im Sondergebiet nur Vorzelte, Versor-
gungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, Grillplatze, Bauliche Anlagen, die
der Einrichtung von Sport- und Spielflichen dienen und Gberdachte Sammelstationen
fiir Wertstoffe und Restmiill zul#ssig sind. Dadurch sollen bauliche Verfestigungen ver-

mieden werden.

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung

Im SO-Camping- und Wochenendplatz wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die
zulassige Anzahl der Stellplatze begrenzt. Insgesamt sind 123 Campingstandplétze,
davon 20 als Wochenendplatze, zuldssig. Fir die auf den Wochenendplétzen zuldssi-
gen 20 Campingh&user werden zwei entsprechend groflie Baufenster festgesetzt sowie
eine maximale Grundflache von jeweils 400 m* und eine maximal zuléssige Hohe von
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3.4.3

3.5

3.6

3.6.1

4,50 m Uber Normal Null. Die H6he begrindet sich auch in der geplanten aufgestin-
derten Bauweise im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Zuldssigkeit. Keller 0.4. sind
nicht Bestandteil der Planung.

Im Eingangsbereich des Campingplatzes werden den vorhandenen baulichen Anla-
gen, entsprechend bestehender Anforderungen an eine qualitative Versorgung des
Campingplatzes, die Entwicklungspotenziale aus dem Bestandsbebauungsplan ange-
passt. Die Gesamtgrundfléche fir die Betriebsleiterwohnung und die Versorgungs- und
sonstigen Zubeh&mdume werden auf eine maximale Grundfidache von 900 m? festge-
setzt. Die Zweigeschossigkeit und die offene Bauweise werden aus dem Bestandsplan
Ubernommen.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflichen

Aufgrund der sehr landschaftiich gepragten Lage kommt fir die Bebauung nur eine
offene Bebauung in Frage. Die Lage der Gebiude wird durch Baugrenzen bestimmt.

Erschlieffung

Die Erschliefung ist Ober die vorhandenen 6ffentlichen Strallen gesichert. Ausreichend
Steliplatze kéinnen im Sondergebiet nachgewiesen werden.

Griinplanung

Uberschlagige Eingriffsbilanzierung

Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998 ,Verhélinis der naturschutz-
rechtlichen Eingrnifisregelung zum Baurecht' sind neue Eingriffe ausgleichspflichtig. Im
Plangebiet wird die Errichtung von maximal 20 Campinghdusern auf teilweise bisher
intensiv genutzten Campingplatzildchen ermdaglicht. Nach Osten erfolgt eine Erweite-
rung des Campingplatzes auf bisher als Griinland genutzten Flachen. Hinzu kommen
geringfligige bauliche Erweiterungsmdglichkeiten im Bereich der Bestandsgebaude im
Eingangsbereich. Im verbleibenden Oberwiegenden Bereich des Campingplatzes er-
geben sich keine Anderungen und keine zusétzlichen Eingriffe.

Die dstliche Erweiterungsflache hat eine Grofe von ca. 8.115 m?* und weist ein Bau-
fenster fir 10 Wochenendpldtze aus. Die MindestgriBe fir einen Wochenendplatz be-
tragt 120 m2, d.h. das 1.200 m? der Erweiterungsfidche fur die Errichtung von 10 Cam-
pinghausern genutzt wird und dementsprechend bilanziert wird. Die verbleibenden
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6.915 m* werden als Campingplatzfliche bilanziert.

SO Camping- und
Wochenendplatz

GH < &,80m GHM
OR < 400m"
M Mo ey T BP
#F 13 T

Am o Bzl cadmp

Abb.: Ostliche Erweiterungsfidche (rot markiert)

Somit fihrt diese Planung zu folgenden neuen Eingriffen in Boden, Natur und Land-

schaft:
Nutzung Gesamt Bestand Neueingriff
50 —Camping- und Wochenendplatz- a00m®* - 750m' = 150 m?
- feste bauliche Anlagen -
50 —Camping- und Wochenendplatz- 8915 m® - Om* = 6.915 m?
- Osthiche Erweiterung (6. 915 m®) - ;
50 —Camping- und Wechenendplatz- BOOm* - om* = 800 m?
{20%40 m%}
- Wochenendplatze -
Gesamt: 7.866 m*®

Als optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Boden-
entsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natlrlichen Bodenfunk-
tion anzusehen. FUr derartige Malinahmen bestehen im Bearbeitungsraum jedoch
keine Maglichkeiten. Daher werden gemaR des Ausgleichserlasses vom 3. Juli 1998
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fur zuséatzlich versiegelte und Oberbaute Fidchen Ausgleichsmalnahmen fur den Na-
turschutz durchgefiihrt.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflichenbilanz:

Eingriffsflaichen FlachengréBe Ausgleichs- Ausgleichs-
(m?) faktor flaichen (m?)
S0 —Camping- und Wochenendplatz- 150 m* 0.5 75
- feste bauliche Anlagen -
S0 —Camping- und Wochenendplatz- 6915 m* 0.2 1.383
- Ostliche Erweiterung, Standplatze
(6.915 m*)-
S0 —Camping- und Wochenendplatz- BOO m* 0.5 400
(2040 m”) - Wochenendplatze -
Summe: 7.865 m® 1.858

Insgesamt wird damit fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflachenbedarf von
1.858 m" festgestellt. Als Ausgleich wird eine ca. 1.890 m* Flache (54 m x 35 m) aus
der ackerbaulichen Nutzung genommen wurde. Die Ausgleichsflache befindet sich an
der Westkiste von Fehmarn, nérdlich von Bojendorf und sldlich vom Fastensee. Eine
entsprechend groBe Fliache des Flurstlicks 52/2, Flur 1, Gemarkung Schiagsdorf wird
in Dauvergriinland umgewandelt. Sie grenzt an hochwertige Biotopstrukturen, die sei-
nerzeit als Ausgleichsflache flr den Deichbau errichtet wurden und schafft somit einen
Biotopverbund.
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s

| Hengstweide

| 1 ' Flur 1
| .| Gemarkung Schiagsdorf

Darstellung Ausgleichsfache, Flurstiick 52/2, Flur 1, Gemarkung Schlagsdorf

3.6.2 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 der Stadt Fehmarn wurde
eine Artenschutzprifung sowie eine FFH-Vertraglichkeitsstudie durch das Biro Greu-
ner-Ponicke erarbeitet. Im Kapitel 8 =Zusammenfassung- der Artenschutzprifung wer-

den folgende Ergebnisse formuliert:

JZur Qualitdtssteigerung des Belriebs ,Campingplatz Fliggerieich” soll auf dem Be-
standsgelédnde im Sddwesten und auf einer Erweiterungsfidche im Sidosten die Mdg-
lichkeit zur Erweiterung des touristischen Angebotes geschaffen werden. In zwei Teil-
fischen soll das Aufstellen von Campinghdusern ermdglicht werden. Zuséizlich ist eine
Erhéhung der Standpldtze um 20 Campinghduser und 21 Standplétze auf insgesamt
138 Standplétze” vorgesehen. Neben der Erhdhung der Anzahl der Standplétze ist die
Wintemutzung fiir einen Grofiteil der Plétze vorgesehen.

Magliche Wirkfaktoren des Viorhabens sind baubedingte Wirkfaktoren (Ldrm und Be-
wegungen) z.B. bei Transport von Material und Maschinentatigkeiten. Durch die Erwei-
terung kommt es zudem zu einer Umwandlung von Griintand in Campingplatzfidche

7 Machtrdglich auf 123 Standplétze gesenkt
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3.6.3

4.1

4.2

mit auf Stelzen gebauten Campinghdusem. Durch die Erhéhung der Stellpldtze und
zusétzliche Campinghduser ist zudem eine erhdhte Anzahl von Personen und Fahr-
zeugen zu erwarten, die zu Stérungen fihren kénnen.

Der Untersuchungsraum besilzl aufgrund der nafurmahen Lebensrdume im Umfeld mit
Diinen und Feuchtgebieten mit Gewédssem und Salzwiesen eine hohe Bedeutung als
Lebensraum fiir européisch geschiltzte Amphibienarten und fiir Brutvégel.

Als Ergebnis der artenschutzrechilichen Priifung ergibt sich fiir Baumalnahmen eine
Bauzeitenvorgabe, um das Toten oder Veretzen von Amphibien (Kammmolch und
Moorfrosch) zu vermeiden. Filr Vogelarten ergeben sich aufgrund der Lage der Erwei-
terungsfidche auf Grilnland direkt am vorhandenen Campingplatz und insbesondere
auch aus dem Grund, dass in den besonders bedeutsamen Fldchen aufgrund von Ab-
zdunungen und der vorhandenen Struktur (feuchte Fidchen oder Gewdésser) nicht von
einem verstérkten Belrefen auszugehen ist keine artenschutzrechtfich erforderfichen
MaBnahmen. Ein Einfreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG und sine
Erfordemis von MaBnahmen wird unter Berticksichtiqung der genannten Vermeidungs-
mafinahme nichi erforderdich.”

Grinplanerische Festsetzungen

Das Plangebiet befindet sich in einer landschaftlich reizvollen Umgebung. Zur Einbin-
dung des Campingplatzes in die Landschaft wird zur Stralte und jeweils seitlich des
Campingplatzes als Abgrenzung zum Grinland eine Eingriinung mit standortigerechten
heimischen Laubgehdlzen festgesetzt. Zusatzlich werden bestehende Griinstrukturen,
wie der Schilfglrtel am Campingteich und bestehende Gehblze als zu erhaltende Griin-
struktur festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Eine vorhandene 11-KV-Leitung im Bereich der Erweiterungsfidche ist im Zuge der
Planung als Erdkabel zu verlegen.

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Ober den Wasserbeschaffungsverband
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4.3

4.4

Fehmarn Ober das vorhandene und zu erganzende Trinkwassermnetz.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird (ber das vorhandene und zu er-
génzende Leitungsnetz der zentralen Klaranlage des Zweckverbandes Ostholstein in
Orth zugefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Bebauungsplangebiet wird Ober das vor-
handene und zu ergdnzende Leitungsnetz Gber eigene Grabensysteme in die Teiche
und weiter in die Ostses abgeleitet.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein,

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwiligen Feuerwehren
Fehmarn* gewshrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Verwaltungsvor-
schrift Ober die L8schwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuer-
bestdndigen Umfassungswanden Loschwassermengen von 86 m*/h fir zwei Stunden
erforderlich. Anderenfalls sind 48 m%h ausreichend. Aufgrund der zweigeschossigen
Festsetzung und der Art der Nutzung sind 96 m® Loschwasser pro Stunde fir zwei
Stunden im Umkreis von 300 m nachzuweisen. Dieses kann im Bedarfsfall dem vor-
handenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf Erlass des Innen-
ministeriums zur L&schwasserversorgung wvom 30. August 2010 (IV-334 -
166.701.400-) hingewiesen.

Laut der Landesverordnung (ber Camping- und Wochenendplétze dirfen diese nur
betrieben werden, wenn die Ldschwasserversorgung aus einer Druckleitung mit Hyd-
ranten oder aus Gewéssern Ober besondere Einrichtungen fir die Loschwasserent-
nahme dauernd gesichert ist. Bei Campingplatzen ist die Ldschwassermenge von 400
Litern pro Minute und bei Wochenendpladtzen die Loschwassermenge von 800 Litern
pro Minute, jeweils Uber einen Zeitraum von zwei Stunden, sicherzustellen. Von jedem
Standplatz muss ein Hydrant oder eine Lschwasserentnahmestelle in hochstens
200m Entfernung erreichbar sein.

Umweltbericht gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Stadt Fehmam fir diesen Bauleitplan folgenden Um-
fang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittiung der Belange flr die Abwagung
erforderlich ist:
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5.1
a)

b)

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Campingplatz Fliggerteich® ist planungsrechtlich durch den B-Plan Nr. 16 der
ehemaligen Gemeinde Westfehmarn abgesichert. Ziel der Planung ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Modernisierung des bestehenden Cam-
pingplatzes. Zur Qualititssteigerung des Befriebes ist es vorgesehen auf dem
Bestandsgeldnde im Sidwesten und auf der Erweiterungsflache im Sidosten die
Mdglichkeit zur Erweiterung des touristischen Angebotes durch 20 Campingh&user zu
schaffen. Aufgrund der guten Nachfrage ist zusédtzlich eine Erweiterung der
Standplatze im Stidosten vargesehen. Im Plangebiet sind insgesamt 103 Standplatze
und 20 Campinghduser geplant.

Eiir die Planung bedeutsame einschldgige Fachgesetze und Fachpline
Folgende bekannte einschidgige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plangebiet
und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der
Planung
BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Funk- MNaturschutzfachliche Ein-

tionsfahigkeit des Naturhaushalts, griffsregelung
der Regenerationsfahigkeit, der Arenschutz
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der

Naturglter etc.
BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bodens Begrenzung wvon mégli-
sichern und wiederherstelien chen Versiegelungen

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen nicht vor. Zu den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung:

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 stelit den Bereich des Plange-
bietes als Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung dar. In den Schwerpunktrau-
men fir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes
Gewicht beigemessen werden, welches bei der Abwagung mit anderen raumbedeut-
samen Planungen, MaBnahmen und Viorhaben zu berlicksichtigen ist. Vorrang haben
MafBnahmen zur Struktur- und Qualitdtsverbesserung sowie zur Saisonverldngerung
vor der reinen Kapazitdtserweiterung oder dem Neubau von Anlagen. Kapazitatserwel-
terungen sind denkbar, wenn sie zur Qualititsverbesserung des Angebotes beitragen.
Bei Erweiterung bestehender Campingplatze dirfen sich diese nicht bandartig an den
Kisten entlang ziehen, sondern sind in die Tiefe zu staffeln. Des Weiteren sind sie
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durch Freiflachen zu gliedern und durch landschaftsgerechte Umpflanzungen ein-
zugrinen. Es sollen mind. 50 % der Plétze fir einen wechselnden Personenkreis zur
Verfilgung stehen. Erweiterungen von Campingpldtzen sollen mit einer Verlagerung
von Standplédtzen aus der unmittelbaren Kiistenzone in den riickwartigen Bereich sowie
mit einer Qualitdtsverbesserung einhergehen. Das Plangebiet ist im Landesentwick-
lungsplan 2010 zudem als Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft gekennzeichnet.
In diesen Gebieten sollen Malnahmen und Planungen nur durchgefiihrt werden, sofern
sie den Maturhaushalt und das Landschaftsbild nicht grundlegend belasten und nicht
zu einer endglltigen Veranderung der Landschaftsstruktur fihren. Es erfolgt dariiber
hinaus eine Kennzeichnung als dinnbesiedeltes abgelegenes Gebiet.

Als NATURA 2000 — Gebiete sind zwei FFH-Gebiete und ein Vogelschutzgebiet zu
beriicksichtigen. Es handelt sich um das FFH-Gebiet  Kistenstreifen West- und Nord-
fehmam® Nr. 1532-391 und das ,Meeresgebiet der dstliche Kieler Bucht® mit der Nr.
1631 -392 sowie das Vogelschutzgebiet .Ostliche Kieler Bucht" Nr. 1530-491.

Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum |l liegt das Plangebiet in einem Ord-
vorrangig die Qualitat und die Struktur des touristischen Angebots verbessert, Malii-
nahmen zur Saisonverlangerung durchgefihrt und der Aufbau neuer touristischer An-
gebote geférdert werden. Als Ziel der Raumordnung sollen in den Ordnungsraumen fir
Tourismus und Erholung keine neuen Zelt- und Campingplédtze ausgewiesen werden.
Mutzungs- und rdumliche Erweiterungen bestehender Anlagen sollen nur im Rahmen
der Qualitdtsverbesserung erfolgen und sollen in der Regel keine Erhéhung der Stell-
platzzahlen mit sich bringen. Ferienhausgebiete als gewerbliche und touristisch ge-
nutzte Freizeitwohnanlagen sollen im rdumlichen Siedlungszusammenhang errichtet
werden. Sie sollen das Landschaftsbild so wenig wie maglich beintréchtigen.

topschutz Vorrang vor allen NMutzungsanspriichen einzuraumen. Alle Nutzungen sind
in ihrer Art und Intensitdt den jewsiligen standbrilichen Erfordernissen der Erhaltung
und Entwickiung dieser Biotope anzupassen. Die Sicherung dieser Bereiche ist durch
alle Planungstréger zu gewahrleisten. Im Regionalplan, Ziffer 5.2 gibt es folgende Er-
l&uterungen zu den Vorranggebieten fir den Naturschutz: Die Ausweisung von Vor-
ranggebieten fir den Naturschulz bedeutet in der Regel nicht den Ausschiuss anderer
Anspriiche (im Sinne eines generellen Nutzungsverbotes), sondsm ledigiich dereni-
gen, die mit den Schutzziel hier nicht vereinbar sind.” Die Planung beabsichtigt grund-
sétzlich eine Vereinbarkeit mit den Schutzzielen und passt sich somit vollkommen den
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Zielen der Raumordnung an.

——r

haben den rechtlichen Charakter von Vorbehaltsgebieten. Sie umfassen naturbetonte
Lebensraume im Planungsraum zum Schutz gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten und
dienen der Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. Planungen und
MaBnahmen sollen hier nur durchgefihrt werden, sofern sie Naturhaushalt und Land-
schaftsbild nicht grundlegend belasten. Sie sind insbesondere auf den Arten- und Bio-
topschutz ausgerichtet.

gen soll planmaBig nicht gesiedelt werden. Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden,
die mit den genannten Funktionen vereinbar sind oder die im (iberwiegend &ffentlichen
Interesse sind. Dabei ist ihre Funktionsfahigkeit zu beachten und sie sind von konkur-
rierenden Nutzungen frei zu halten.

Eine planméfige Besiedelung” liegt hier nicht vor, sondern die Absicherung eines be-
stehenden Campingplatzes mit Abnahmeschein. Der Campingplatz ist bereits seit vie-
len Jahrzehnten vorhanden und fiigt sich dort sehr gut in die Landschaft ein. Der Erhalt
des Platzes liegt im dffentlichen Interesse der Stadt Fehmarn da ein Bedarf an Cam-
pingplatzen in attraktiver landschaftlicher Lage besteht. Die Ergénzung des Angebotes
um Wochenendplatze nach dem neuen Campingplatzrecht des Landes Schieswig-Hol-
stein ist eine zeitlgemale Anpassung und Modernisierung des touristischen Angebotes,
die zur Aufrechterhaltung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit im Tourismus auf der
Insel Fehmarn im &ffentlichen Interesse liegt. Es handelt sich im vorliegenden Fall um
einen wichtigen touristischen Betrieb in attraktiver landschaftiicher Lage der fir die ge-
samte Tourismuswirtschaft auf der Insel eine Bedeutung hat.

Der Gesamtfldchennutzungsplan der Stadt Fehmarn wurde Anfang November 2012
vom Innenministerium genehmigt. Im Flachennutzungsplan ist das gesamte Plangebiet
als Sondergebiet Camping- und Wochenendplatz ausgewiesen. Die im Osten angren-
zende Erweiterung des Campingplatzes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
JInsel Fehmarn® vom 23. Juli 1971. Im Rahmen der Erarbeitung des Gesamtflichen-
nutzungsplanes der Stadt Fehmarn wurde durch die untere Naturschutzbehérde des
Kreises Ostholstein eine naturschutzfachliche Erlaubnis fur die Erweiterung des Cam-
ping- und Wochenendplatzes in Aussicht gestellt.
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in der Karte 1 des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum Il — Kreis Osthol-
stein und Hansestadt Libeck — von 2003 ist das Gebiet um den bestehenden Cam-
pingplatz als Schwerpunktbereich Verbundsystem der Kategorie ,Gebiet mit besonde-
rer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes — und Biotopverbundsystems® darge-
stelit. Die Flache slidwestlich des bestehenden Campingplatzes ist zudem als Gebiet,
das die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung nach § 17 LNatschG als Natur-
schutzgebiet erflllt, dargestelit.

Sudlich grenzen gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 25 LNatschG an das Plange-
biet. In der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans fir den Planungsraum Il — Kreis Ost-
haolstein und Hansestadt Libeck — von 2003 ist die geplante Erweiterungsflache als
Landschaftsschutzgebiet gemal § 18 LNatSchG gekennzeichnet. Der gesamte Be-
reich inklusive des Plangebietes ist als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dar-
gestelit.

Im Landschaftsplan der Stadt Fehmam finden sich die vorgenannten Darstellungen
wieder.

Der sudliche Bereich des Plangebietes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes _Insel Fehmarn” vom 23.Juni 1871.

c) Priifung der betroffenen Belange
Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwé&ssern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann

zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiste von gemeinschaftiicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Das Plangebiet grenzt an zwei FFH-Gebiete und ein Vogelschutzgebiet, befindet sich
aber jeweils aulterhalb der Schutzgebiete. Es handelt sich um das FFH-Gebiet |Kis-
tenstreifen West- und Mordfehmarn® Nr. 1532-381 und das ,Meeresgebiet der Gstlichen
Kieler Bucht" mit der Nr. 1631 -392 sowie das Vogelschutzgebiet ,Ostliche Kieler
Bucht" Nr. 1530-491.

FFH-Gebiet Kiistenstreifen West- und Nordfehmarn" Nr. 1532-381
Das FFH-Gebiet mit einer GréBe von 1.458 ha liegt auf der Insel Fehmarn und umfasst
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den landseitigen Streifen der West- und Nordkiiste der Insel. In das Gebiet einge-
schinpssen sind die Naturschutzgebiete  Krummsteert-Sulsdorfer Wiek®, \Wallnau® und
+Griiner Brink®, die Landflachen des Flligger Sandes, die Strandseen und Diinen bei
Kopendorf, die nérdliche Seeniederung sowie die Agrarlandschaft stdlich des Fasten-
Sees.

Es handelt sich insgesamt um eine lang gestreckte, vielfdltig ausgepragte Strandwall-
und Strandseenlandschaft mit Lagunen, Strandwillen und groBflachigen Dinenland-
schaften. Sie ist eng verzahnt mit Réhrichtbestanden, Grinlandflichen und Salzwie-
sen. Neben zahlreichen Strandseen als prioritérer Lebensraumtyp (1150) mit teilweise
groen Rbhrichtzonen treten in typischer Abfolge Splisdume (1210), bewachsene
Kiesstrande (1220), Weilldlnen (2120), Feuchte Dinentéler (2190) sowie die priorita-
ren Lebensraumtypen der Grau- (2130) und der entkalkten Diinen (2150) auf. Insbe-
sondere bei Kopendorf und in der nérdlichen Seeniederung befinden sich vergleichs-
weise gut ausgebildete Salzwiesen (1330). Jenseits des Deiches im Bereich der nird-
lichen Seeniederung sind stellenweise vegetationsfreie Wattflachen (1140), z.T. als
Windwatten ausgeprégt, vorhanden. Die Gewdsser sind sehr unterschiedlich ausge-
prégt, wobei das Spektrum von dichtem Schilfbewuchs bis zu voll besonnten Gewas-
sern reicht. Fehmarmn stellt mit der hohen Dichte verbliebener Kleingewdsser in der
Ackerlandschaft eine der landesweit griiten geeigneten Lebensraumkomplexe des
Kammmolches. Es ist davon auszugehen, dass in zahlreichen Kleingewassern auf mi-
neralischen Ackerstandorten Kammmolche vorkommen. Derzeit kénnen im Gebiet je-
doch keine Laichgewasser benannt werden. Die Entwicklung ist aber durch Besatz-
malknahmen bereits eingeleitet. Ahnliches gilt fir die auf Fehmarn ehemals weit ver-
breitete Rotbauchunke. Durch die begonnene Umgestaltung von Gewéssern und das
Aussetzen von Larven wurde die Wiederherstellung der Eignung des Gebietes fur die
Rotbauchunke eingeleitet.

Das gesamte Gebiet hat eine Uberragende Bedeutung fir rastende Meeresenten und
britende Seevigel. Die an der Nord- und Westkiiste der Insel Fehmarn ausgebildete
Strandwall- und Strandseenlandschaft gehtirt zu den groBflachigsten Landschaften
dieses Typs in Schleswig-Holstein. Sie ist in Verbindung mit den Kammmolch- und
Rothauchunkengewdssern, insbesondere den Gewéassern am Fastensee, besonders
schutzwirdig.

FFH-Gebiet ,Meeresgebiet der dstlichen Kieler Bucht" mit der Nr. 1631 -392

Das FFH-Gebiet ist 62.110 ha grofd und umfasst die Meeresflachen der Hohwachter
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Bucht, den Westtell des Fehmamsundes, die Orther Bucht, die Fehmar-Schorre, den
Flagger Sand sowie den Westteil des Fehmarnbeltes.

Der bedeutendste Gebietsteil ist die "Fehmarn-Schorre”. Sie stellt rund um die Insel
Fehmam das grifite zusammenhdngende Flachwassergebiet (1160) der westlichen
Ostsee dar, Vorherrschende Lebensraumtypen sind Steinriffe (1170), Muschelbanke
und weitldufige Sandbanke (1110). Sandbinke und Riffe treten in mosaikartiger Ver-
teilung auf. Dies ist typisch fur die ostliche Kieler Bucht. Tauchende Meeresenten, wie
Trauer-, Eider- und Eisenten, finden hier grolfidchig gunstige Nahrungsverhéitnisse
(link auf EGV 1530-491). Sie gehtren zu den charakteristischen Arten der beiden Le-
bensraumtypen. Das gesamie Meeresgebiet ist zudem Lebensraum einer groeren
Schweinswalpopulation. Das Gesamtgebiet ist aufgrund des gréBten zusammenhén-
genden Flachwassergebietes des westlichen Ostsee und des Vorkommens der griii-
ten Riffe und Sandb&nke der schleswig-holsteinischen Ostsee besonders schutzwiir-
dig. Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung des zusammenhangenden Flachwas-
ser- und Riffgebietes mit Vorkommen des Schweinswales. Hierzu ist insbesondere die
Erhaltung einer natUrlichen, stérungsfreien Dynamik erforderlich. Des Weiteren sollen
die Umlagerungsprozesse und freiliegenden Sande des Fliigger Sandes, unter ande-
rem als Rastgebiet von Meeresenten, erhalten werden.

Vogelschutzgebiet Ostliche Kieler Bucht” mit der Nr. 1530-491

Das Vogelschutzgebiet mit einer Gréfe von 74.690 ha umfasst die flachen Meeresfia-
chen und Kistensiume mit angrenzenden Strandwéllen, Lagunen und Strandseen
zwischen der Kieler Férde und der Nordkliste der Insel Fehmarn.

Im Bereich der nérdlichen Seeniederung auf Fehmarn befindet sich in den ausgedehn-
ten Réhrichtfiichen der Binnenseen und Lagunen einer der wichtigsten Brutplatze fur
Réhrichtbriiter in Schleswig-Holstein. Dies gilt insbesondere fur den Schilfrohrsanger.
Daneben kommen Rohrweihe und Rohrdomme! vor. Unter den im Bereich naturnaher
Sandstrénde, Strandwdlle, Mehrungshaken und Primérdinen britenden Vogelarten
sind Zwerg-, Fluss- und Kistenseeschwalbe besonders hervorzuheben. Auf kleinen
Inseln bzw. Halbinseln, Dinengebieten und Salzwiesen britet der Mittelsager. In pflan-
zenreichen, flachen Gewéssern mit ausreichendem Angebot an Pflanzenteppichen als
Nestunteriage britet die Trauerseeschwalbe. Die ausgepragte Unterwasservegetation
ist zugleich Nahrungsgrundlage fiir Knék- und Kolbenente. Im Bereich kleinerer Seen
rasten Zwergséger. An seggenreichen, sumpfigen Sesufern briltet das Tipfelsumpf-
huhn. In ausgedehnten Salzwiesen und Niederungen sind als typische Arten des
Feuchtgriinlands und der Salzwiesen unter anderem Bekassine, Rotschenkel und Kie-
bitz vertreten. Der Sabelschnabler ist als Watvogel fir seinen Nahrungserwerb auf die
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Watiflichen z. B. westlich des Bottsandes angewiesen.

Die Vorprifung der FFH-Vertrédglichkeit des Bebauungsplanes Nr. 107 der Sfadt
Fehmarmn” durch das Biro Greuner-Pénicke kommt nach der Bewertung und Ermittiung
der vorhabensbedingten Beeintréchtigungen der Schutzgebiete im Kapitel 6 -Zusam-

menfassung- zu folgenden Ergebnissen:;

LLur Qualitdtssteigerung des Betriebs ,Campingplatz Fliiggerteich” soll auf dem Be-
standsgelédnde im Siidwesten und auf einer Erweiterungsfiiche im Siidosten die Mag-
lichkeit zur Erweiterung des touristischen Angebotes geschaffen werden. In zwei Teil-
fldchen soll das Aufstellen von Campinghédusem ermaglicht werden. Zusétzlich ist eine
Erhdhung der Standplétze um 20 Campinghéduser und 21 Standplatze auf insgesamt
138 Standplétze® vorgesehen. Neben der Erhéhung der Anzahl der Standplétze ist die
Winternutzung fir einen Grofiteil der Plétze zuldssig.

Mégliche Wirkfaktoren des Vorhabens sind baubedingte Wirkfaktoren (Larm und Be-
wegungen) z.B. bei Transport von Material und Maschinentétigkeiten. Durch die Erwei-
terung kommt es zudem zu einer Umwandiung von Grilnfand in Campingplatzfidche
mit auf Stefzen gebauten Campingh&usem. Durch die Erhhung der Stellpldtze und
zusélzliche Campinghéuser ist zudem eine erhéhfe Anzahl von Personen und Fahr
zeugen zu erwarten, die zu Stérungen filhren knnen. An den Gelfungsbereich grenzen
das Vogelschutzgebiet ,Ostliche Kieler Bucht® (BSG 1530-491) und das FFH-Gebiet
Kistenstreifen West- und Nordfehmarn® (GGB 1532-391) direkt an.

Durch das Vorhaben kénnen Betroffenheiten der Erhaltungsziele fiir Weifidiinen (2120)
und Graudiinen (2130) im FFH-Gebiet ,Kistenstreifen West- und Nordfehmam” nicht
ausgeschlossen werden. Es fand daher eine Bewertung der Erheblichkeit statt mit dem
Ergebnis, dass erhabliche Beeintréichtigungen der Erhaltungsziele, auch unter der Be-
riicksichtigung mdaglicher kumulativer Wirkungen mit anderen Projekten, nicht zu er-
warten sind.”

Durch die erhihte Anzahl der Campingplatzg&ste wird es vor allem in den Sommermo-
naten zu erhéhtem Betrieb und sonstiger Erholungsnutzung im Bereich des Strandes
und der &ffentlich zugénglichen Bereiche in Fllgge kommen. Dies wird den Weg zum
Leuchtturm und die Deichwege Richtung Wallnau und Richtung Crth betreffen. Es han-
delt sich hier um bereits touristisch vorbelastete Bereiche. Das Gebiet um den groen

8 Nachtraglich auf 123 Standplitze gesenkt
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Flugger Teich ist von Schilf- und Réhrichtfldchen eingebunden und somit nicht zugang-
lich. Eine Beeintrachtigung ist somit ausgeschlossen. Die stdlich an den Campingplatz
angrenzenden Fischteiche kénnen bereits heute von den Campingplatzgasten besucht
werden, Hier ist seit eh und je ein breiter Weg vorhanden, der die Besucher gezielt um
die Teiche lenkt.

Im Winterhalbjahr ist zuklnftig ein Betrieb der geplanten Campingh&user auf der Be-
standsfliche vorgesehen. Die Erweiterungsflache bleibt von einer Nutzung im Winter
frei.

¢} Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevblkerung insgesamt

Micht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachalter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachglter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundstiicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-

gangen.

&) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern
Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-

gung von Abwéssemn und Abféllen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der Ge-
meinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher

nicht ausgegangen.
f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energisversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im
Rahmen der objektbezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnun-
gen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Die Gameinde wer-
zichtet auf Festsetzungen zum Klimaschutz im Bebauungsplan und verweist auf die die
detaillierten Regelungen im Emneuerbare-Energien-Wérmegesetz (EEWarmeG) und
die Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagen-
technik bei Gebduden (Energieeinsparverordnung — EnEV 2008). Von einer Erheblich-
keit wird nicht ausgegangen.

g} Die Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
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5.2

a)

Die Planung entspricht den Darstellungen des Landschaftsplanes, wobei sich die st-
liche Erweiterungsfiiche im Landschafteschutzgebiet befindet.
h) Die Erhaltung der bestméiglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechts-

verordn r Erfilllung von bindenden Beschllssen der Europdischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Oberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen
aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzu-
wenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund
der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfligig. Immissionen oberhalb der Grenz-
werte der 22. BiImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht

ausgegangen.

i} Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
die in der Umweltpriiffung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fir den Belang a) Die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt zu erwarten. Die
folgenden Ausflihrungen beschrénken sich daher auf diese Aspekte.

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt

Tiere, Pflanzen

Das Sondergebiet bietet aufgrund der ausgestalteten Flachen und intensiven Nutzung
als Campingplatz keinen Lebensraum flr geschitzte Tierarten.

Erhaltenswerte Gehodlzstrukturen sind im Plangebiet an den Plangebietsgrenzen vor-
handen.

Boden
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Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich der Insel Fehmarn der durch Lockersy-
roseme aus Sand - (bergehend in feuchte Niedermoorflachen gekennzeichnet ist.

Wassear

Im dstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Teich. Die stdlich gelegenen
Fischteiche befinden sich aulerhalb des Plangebietes.

Luft, Klima

Das Klima kann als gemé&Rigtes, feucht temperiertes, ozeanisches Klima im Uber-
gangsbereich zwischen der européischen Festlandmasse und dem Nordatlantik be-
zeichnet werden.

Landschaft

Das Plangebiet ist durch vier Geb&ude im Eingangsbereich (sanitére Anlagen, Rezep-
tion, Betreiberwohnung) gekennzeichnet. Der gesamte Campingplatz ist durch Ge-
hilze eingegrint. AuBerhalb des Plangebietes, im sidlichen Bereich wird der Cam-
pingplatz durch einen Damm von den angrenzenden Fischteichen getrennt.

Biclogische Vielfalt, Wirkungs e

Die biologische Vielfalt im Sondergebiet ist aufgrund der intensiv genutzten Flachen
gering.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der
lanu i Nichtdurchfiihrung der Planun ullvar

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt

Tiere, Pflanzen

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen ergeben sich nicht.

Boden

Im Sondergebiet ist von einer hoheren Bodenversiegelung auszugehen.
Wasser

Durch die grofere Bodenversiegelung wird voraussichtlich die Grundwasserneubil-
dung im Sondergebiet eingeschrankt.

Luft, Klima

Auswirkungen auf Luft und Klima ergeben sich nicht.

Landschaft
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c)

Aufgrund der Begrenzung der Baukérperhthen und der Konzentration der Bebauung
im Eingangsbereich des Campingplatzes kinnen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
weitestgehend ausgeschlossen werden. Durch eine landschafisgerechte Bauweise
{Grindach) der Campingh&duser und eine Eingriinung zur freien Landschaft hin kénnen
auch die Campinghé&user das Schutzgut nicht beeintrachtigen.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt im Sondergebiet ist aufgrund der bisherigen Nutzungen gering
und wird aufgrund der Planung nicht erheblich beeinflusst.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt

Tiere, Pflanzen

Vorhandene Gehdlze an den Plangebietsgrenzen und der Schilfglrtel rund um den
Teich bleiben erhalten. Zusatzlich wird an der Erweiterungsfldche nach Osten ein Ge-
holzstreifen angepflanzt. Durch eine 1.890 m? grofie externe Ausgleichsfiiche (Um-
wandlung einer Ackerbrache in Dauergrinland) wird die Tier- und Pflanzenwelt positiv
beeinflusst. Die Ausgleichsfliche grenzt an hochwertige Biotopstrukturen, die seiner-
zeit als Ausgleichsflache fir den Deichbau errichtet wurden und schafft somit einen
Biotopverbund.

Boden/Wasser

Minimiert wird der Eingriff in die Schutzglter Boden und Wasser durch die Erweiterung
des Baufensters am bisherigen Bestand, ansiatt einer Neuausweisung von Bauflachen.
Des Weiteren sollen auf den Erweiterungsflachen, keine grofifidchigen Aufschiittungen
vorgenommen, keine mineralische Dingung durchgefihrt werden sowie auf die Ver-
wendung von Pflanzenschutzmittel verzichtet werden. Sollte es im Rahmen der Er-
schlieBungsarbeiten (Wasser- Abwasseranschluss) notwendig sein Flllsand ein zu
bringen, so wird ausschliellich autochthones Material verwendet.

Zum Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen wird eine Ausgleichsflache mit
einer Grole von 1.890 m* festgesetzt.
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Luft, Klima

keine MaRnahmen erforderlich
Landschafi

Zur Einbindung ins Landschaftsbild entsteht im Stdosten eine neue Anpflanzung mit
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen. In den bestehenden Anpflanzungen be-
finden sich viele standortfremde Fichten und Pappeln. Diese werden in den nichsten
zwei Wintern durch heimische Laubgehilze ersetzt.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschafisbildes erfolgt die Festsetzung
fir die Campinghéuser innerhalb des LSG, dass die Fassaden aus Maturmaterialen
und die Dacher nur als Grin- oder Reetdacher auszufihren sind.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Vorhandene Gehitilze an den Plangebietsgrenzen bleiben erhalten. Durch eine
1.890 m* grolle externe Ausgleichsfliche wird die biologische Vielfalt positiv beein-
flusst.

d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmglichkeiten, wobei die Ziele
und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Es bestehen keine Alternativen, da es sich um eine Qualitdtserweiterung eines beste-
henden Betriebes handeit.
5.3 Zusatzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei

der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Liicken oder fehlende Kenntnisse:

DCiie Stadt fihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allge-
mein anerkannten planerischen Grundsdtzen gemal der bisherigen Rechtslage ent-
spricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht ver-

wendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben
sich nicht.

b) Monitoring (gem&R § 4c BauGB): Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
berwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des

Bauleitplans auf die Umwelt:
Das Monitoring erfolgt nach den gesetzlichen Yorschriften.

c) Allgemein verstindliche Zusammenfassung
Das Ziel der Planung besteht darin einen bestehenden Campingplatz in seinem Be-
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6.1

stand abzusichern und gleichzeitig Malinahmen zur Qualitatsverbesserung zu ermig-
lichen. Die Standplatzzahlen werden nur geringflgig erhoht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch die geringfligige Erweiterung be-
stehender Gebdude im Wesentlichen der Belang a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt durch Eingriffe in die Schutzgiter Boden und
Wasser verbunden. Diese Eingriffe werden durch die Erweiterung des Baufensters an-
stelle des bisherigen Bestandes minimiert. Darllber hinaus wird eine externe Aus-
gleichsflache bereitgestelit. Nachteilige Umweltauswirkungen werden voraussichtlich
nicht verbleiben.

Bodenschutz

Grundiage fur die Verfullung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesbodenschutz-
verordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20
JAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen —
Technische Regeln — | (Stand 2003). Es sind ausschlieliliche Bdden im Sinne dieser
Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenverénderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutzge-
setz sind schidliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbe-

sondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustralen,
Lageplatze u.4.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralen sollte
die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der BaumalBnah-
men ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flichen fir die
Baustellenginrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufihren
{z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des
abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Viorgaben
(insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und
18815 finden Anwendung. Es ist zweckméBig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag
von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Aus-
gangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung
zuzufihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen.
Die Bodenart des AuffUllmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung) sollte méglichst
der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundlage fiir die Verfiil-
lung oder Auffillung mit Bden ist die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) Nr. 20 Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schadlicher Bodenverdnderungen; Gemalk § 2 des Landesbodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer schédlichen
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Bodenveradnderung oder Altlast unverzliglich der unteren Bodenschutzbehiirde mitzu-
teilen.

6.2 Hinweise zum Hochwasserschutz

Derzeit ist das Flangebiet durch einen Regionaldeich geschitzt. Die angrenzenden
Fischteiche selbst sind durch weitere Damme eingefasst. Das letzte Hochwasser im
Plangebiet fand zur Sturmflut 1872 statt.

Das Sondergebiet sowie die angrenzenden Grinflichen liegen im hochwassergefahr-
deten Bereich unterhalb der Héhenlinie von NN + 3,50m (Bemessungswasserstand
ohne Wellenauflauf fir Landesschutzdeiche an der Ostsee) und kénnen bei Ostsee-
hochwasser jederzeit Obersplilt werden, Der Wasserstand der Ostsee kann unter Be-
riicksichtigung des sdkularen Meerwasseranstieges auch hiher eintreten. Entspre-
chend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie Ober die Bewertung und das Ma-
nagement von Hochwasserrisiken" — Hochwasserrichtlinie — 2007/60/EG werden alle
Bereiche unter NN + 3,00 m entsprechend Artikel 5 der Richtlinie als potentiell signifi-
kantes Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen. Die Niederungsbereiche unter NN + 3,00
m im Uberplanten Bereich sind, fir die Ausweisung als potentiell signifikantes Hoch-
wasserrisikogebiet vorgesehen.

Auch besteht die Gefahr eines Sommer-Hochwassers, Das Binnenhochwasser im
Einzugsbereich der Teiche wird Uber das Schipfwerk slidlich der Teiche an der Orther
Reede reguliert. Die Verfugbarkeit und der Einsatz von Geraten zur R8umung von
Gefahrenzonen und gefdhrlichen oder gefahrdeten Gltern sollte entsprechende
Berlicksichtigung finden. Eine Verpflichtung des Landes Schleswig-Holstein zum
Schutz der Kiiste und zum Hochwasserschutz besteht nicht.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Deichschutzstreifen gemal § 65 Abs. 1
Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein (Landeswassergesetz - LWG) i. V. m.
§ 70 Abs. 1 LWG (Benutzungen des Deiches), noch werden grundlegende Belange
des § 80 Abs. 1 LWG (Bauverbote), des § 77 LWG (Genehmigungspflicht flir Anlagen
an der Kiste) und des § 78 LWG (Nutzungsverbote an der Kiste) berihrt.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren wird fir bauliche Anlagen oder die Nutzung
von baulichen Anlagen in hochwassergefahrdeten Gebieten an der Ostsee die Einhal-

tung folgender Grundsétze empfohlen:

Réaume mit Wohnnutzung auf mind. NN + 3,50 m

Ré&ume mit gewerblicher Mutzung auf mind. NN + 3,00 m

Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NN + 3,50 m

Erosionssichere Griindung gegen Untersplilung

Vorkehrungen zur Sicherung gegen Aufitrieb bei Lagerbehditern, Bauwerken etc.

DarUber hinaus, solite jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung
der gefdhrdeten Menschen durch organisatorische und technische Vorsorge-MaBnah-
men seitens der Stadt Fehmarn und Dritter sichergestelit werden. Die Verfligbarkeit
und der Einsatz von Geréten zur R&umung von Gefahrenzonen und gefdhrlichen und
gefédhrdeten Glitern sollte entsprechende Beriicksichtigung finden.

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden Generalpla-
nes Kistenschutz missen auch kinftig anstehende KiistenschutzmaBnahmen und
Malnahmen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Klistenschutzes
uneingeschrankt durchfithrbar sein. Soweit in dem geplanten Bebauungsplan Nr. 107
Einschrankungen fir diese Belange bestehen, sind diese auszuraumen.
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Vorsorglich weise ich darauf hin, dass eine rechtkréftige Bauleitplanung, die unter Be-
teiligung der zustandigen Kistenschutzbehérde aufgestellt wurde, nicht fir den Einzel-
fall erforderliche kistenschutzrechtliche Genehmigungen nach Landeswassergesetz
ersetzt. Bei den einzelnen Malnahmen mit kiistenschutzrechtlicher Relevanz ist der
LKN-SH als untere Kistenschutzbehtrde rechtzeitig zu beteiligen. Auf Grund dieser
Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land Schieswig-Hol-
stein nicht geltend gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung zum Schutz der
Kiiste vor Abbruch und Hochwasser besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme
nicht abgeleitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in gefdhrdeten Gebieten be-
stehen gegenliber dem Land keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme not-
wendiger Schutzmalnahmen.

Hinweise zur Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR § 34 Abs. (4) des Bun-
deswasserstraengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S.
962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Vierwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb be-
hindern oder die Schiffsflinrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders ime-
fiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahriszeichen ist
unzuléssig. Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue
noch mit Matriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein. Antrédge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA
Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Es entstehen der Stadt keine Kosten aufgrund der Planung.

Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Fehms 27.03.2014

gebilligt. &gt'f"mﬂ?ﬁy

Burg a.F., den

Der Bebauungsplan Nr. 107 ist am ....cccooverinmerineisesinns in Kraft getreten
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