SATZUNG DER STADT OLDENBURG IN HOLSTEIN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 34.3 FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DEM
GIDDENDORFER WEG, OSTLICHER RANDBEBAUUNG DER
KOLBERGER STRASSE UND WESTLICHER RANDBEBAUUNG DES

WEISSDORNWEGES

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1997 sowie nach § 92 Abs.4 der Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein wird nach
Q::gtrmlll:gfg::ung der Stadtvgerordnetenversammlung vom 30.03.1999 folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 34.3 der Stadt Oldenburg fiir das

Gebiet zwischen dem Giddendorfer Weg, ostlicher Randbebauung der Kolberger StraBe und westlicher Randbebauung
des WeiRdornweges, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- uni dem Text -Teil B- erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990/1993

PLANZEICHNUNG -TEIL A-
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PLANZEICHEN nach der PlanzV90

|. Festsetzungen

[

1. Art der baulichen Nutzung >4
-BauNVO-, §§ X bis 11 Baunutzungverordnung -BauNVO-)

(89 Abs.1 Nr.1
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2. Mass der baulichen Nutzung
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3. Bauweise, Baugrenzen

6. Verkehrsflachen

v
9. Grinfldchen
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10. Wasserflachen

=N

Grenze des raumlichen Geltungsbreichs des Be-
bauungsplans § 9 Abs.7 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzelhduser zulédssig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig

Baugrenze

(8§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

dffentliche Parkflache

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrt
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

6ffentliche Grinflachen

private Grinflachen
Parkanlage

Spielplatz

Verﬁehrsgrﬁn
Hausgarten

Ausgleichsflachen (§ 1a BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (8§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

0000
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Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchst. a) BauGB)

Anpflanzungen von Einzelbdumen (89 Abs.1 Nr.25 Buchst.a) BauGB)

Erhaltung von Badumen (89 Abs.1 Nr.25 Buchst.b) BauGB)

Umgrenzungen von Flachen oder MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

30°-45°
SD/WD

———
4.00

EL[@

§92 LBO
§92 LBO

Dachneigung
nur Satteldach oder Walmdach zuléssig
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde

Il. Darstellung ohne Normcharakter

z

vorhandene bauliche Anlage

Flursticksnummer

vorgeschlagene Grundstliicksgrenze

vorh. Grundstiicksgrenze

Sichtflachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Flachenbezeichnung

Milltonnenstellplatz

Giddendorfer Weg
: ® /P
2.25
M. 1: 1000 B Kfz B Mulde F B F Kfz Kfz G/P ©
Aufgestellt : Katasteramt Oldenburg ~{ 1.00 5.50 1. 1.50 2.50 B 095 5.75 375 2,95 e Mischfldche
Oldenburg i. H., den 21.4.1998
12.00 8.00 6.00 5.00
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[3.00 = 4.00]

TEXT -TEIL B-

Textliche Festsetzungen

1.

1.1 Anzahl der Wohnungen im Wohngebéauden

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf maximal zwei begrenzt.

1.2 MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird fiir Einzelh&user auf 600 m? fiir Doppel-

und Kettenh&auser auf 400 m? festgesetzt.

1.3 AusschluB von Nutzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 unter
Nr. 2 sowie 4 und 5 BauNVO genannten Arten von Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und daher nicht zuléssig.

2. Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3.

3.1 Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO sowie bauliche Anlagen, die gem. § 6
Abs. 11 LBO in den Abstandsflachen zuléssig sind, sind auf den nicht (iberbaubaren

3.2 Abstellrdume sind nur in Verbindung mit dem Hauptgebé&ude oder einer Garage in
den Abstandsflachen gegeniiber den Grundstiicksgrenzen zuléssig. Sie diirfen eine
Grundfldche von 16 m? nicht Gberschreiten.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtfldchen) sind jegliche

bauliche Anlagen sowie Anpflanzungen iiber 0,70 m (ber StraBenoberkante

unzuldssig. Ausgenommen sind StraBenbdume.

Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Flachen nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Kleinkinderspielplatze,

Abstellanlagen fiir Fahrrader ohne Uberdachung, Pergolen und Terrassen.

3.3 Lagerbehalter (z. B. Gas) dlirfen nur unterirdisch angelegt werden.

4. Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen von mehr als 1 m sind nicht zuléssig.

5. Festsetzung der Héhenlage (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

6. AuRere Gestaltung (§ 92 Abs. 1 und 4 LBO)

6.1 Innerhalb eines Grundstilickes ist die Gestaltung der baulichen Anlagen einheitlich

Die Oberkante des ErdgeschoRfertigfuBbodens darf bis zu 0,50 m Uber der

vorhandenen Gelandeoberflache liegen. Die Gelandeoberflache ist der geometrische
Schwerpunkt aller Eckpunkte des jeweiligen Baugrundstiickes. Die Firsth6he darf

maximal 8 m Uber Oberkante ErdgeschoRfuRboden betragen.

durchzufiihren. Nebenanlagen und Garagen, mit Ausnahme der Dachform, sind
in der duBeren Gestaltung dem Hauptgebdude anzupassen. Ausgenommen

sind Gberdachte Stellplatze.

6.2 Gebaudefronten, die breiter oder lénger als 15 m sind, missen in
Geb&dudeabschnitte gegliedert werden. Die Gliederung hat in Fassaden- und

6.3 Als Wandmaterial sind Blech und glédnzende Fassaden ausgeschlossen (Ausnah-

 #

Dachverspriingen zu erfolgen.

me: Glas).

Dachgestaltung (§ 92 Abs. 1 und 4 LBO)

7.1 Die Gebaude sind entsprechend den Festsetzungen der Planzeichnung mit

geneigten Déchern zu versehen.

7.2 Garagen und Nebengebaude kdnnen mit Flachdach ausgefiihrt werden.

7.3 Dachdeckungen sind in roten bis rotbraunen Materialien zuldssig. Fir geneigte
Décher sind Eindeckungen aus Wellplatten, Pappen und Folien sowie
Metalleindeckungen ausgeschlossen. Sonnenkollektoren sind zugelassen.

7.4 Flachdacher missen mit einem waagerechten Ortgang versehen werden.

7.5 Drempel sind nur bis 0,60 m, gemessen von FuBbodenoberkante bis zur
Schnittlinie GebdudeauBenwand und Dachhaut, statthaft.

7.6 Dachgauben und Loggien sind nur bis 4 m Lénge zuléssig. Sie missen

mindestens 2 m vom Ortgang entfernt sein.

Einfriedigungen (8§ 92 Abs. 1 und 4 LBO)

Einfriedigungen der Baugrundstlicke im Bereich zwischen StraBenbegrenzungs-
linie und straBenseitiger Baugrenze sind nur als Laubholzhecken mit einer Héhe

von max. 1,00 m zuldssig. Zusétzliche Zéune, die die Héhe von 1,00 m nicht Gbe-

schreiten dlrfen, miissen der privaten Grundstiicksflaiche zugewandt sein und
sind nur aus Drahtgeflecht zuldssig (Kinder- und Tiersicherung).

9. Grinordnerische Festsetzung

9.1 Die Flachen mit der Pflicht zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind
ganzflachig mit standortgerechten, heimischen Baumen und Stréduchern zu be-
pflanzen. Der Bewuchs ist auf Dauer zu erhalten. (§ 9 Abs.1 Nr.25a)BauGB)

9.2 Flachen fir Stellplatze und Zufahrten sind mit durchléssiger Oberflache
(Oko- oder Sickerpflaster o0.a.) oder als wassergebundene Flache herzustellen

9.3 Zusétzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und zu er-
haltenden Bdumen ist auf jedem Privatgrundstiick je angefangene 75 m? versiegelte

F/R

(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB).

Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum oder Obstgehdlz zu pflanzen

und auf Dauer zu erhalten. Mindestens einer mu zwischen der StralRenbegren-

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt-
verordnetenversammiung vom 17.03.98. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in den Liibecker Nachrichten am 12.06.98 erfolgt.

Oldenburg i. H., den 22.01.99

Blrgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahme der Tréger
&ffentlicher Belange am 30.03.99 gepriift. Das Ergeb-

nis wurde mitgetsilt.

Oldenburg i. H., den 30.06,1999

Blrgermeister

Die frihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 (1) 1 BauGB
ist am 07.07.98 durchgefihrt worden.

Oldenburg i. H., den 22.01.99

/Mu

BOrgermeister

Der katasterméBige Bestand amZ¥ £ Pbowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, deni,'- 28 116 1222 sl
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Die von der Planung berGhrten Triger 6ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 13.08.98 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Oldenburg i. H., den 22.01.99

Die Stadtverordnetenversammiung hat

den Bebauungsplan Nr. 34.3, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) ,
am 30.3.99beschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) BeschluB gebilligt.

Vals Satzung

Oldenburg i. H., den 30.06.1999

Birgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 14.12.98 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.3 mit Begriindung
zur Auslegung bestimmt,

Oldenburg i. H., den 22.01.99
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Birgermeister

Der Emtwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.3, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

sowle die Begriindung haben in der Zeit

vom 16.2.99 bis zum 15.3.99

wiihrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB &ffentlich aus-
gelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden kdnnen, am 5.2.99 in den Labecker Nach-

richten ortsiblich bekanntgemacht worden.

Oldenburg i. H., den 30.06.1999

Blrgermeister

Der Beschlul® des Bebauungsplanes durch die Stadtver-
ordnetenversammiung und die Stelle , bei der der Plan

auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 13.07.1999 —bie——} ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-und Form-
vorschriften und von Méngein der Abwégung einachlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geitend zu
machen und das Eridschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

in Kraft getreten. 14071999

Oldenburg i. H., den 14.07,1999
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BEBAUUNGSPLAN NR. 34.3

DER
STADT OLDENBURG i.H.

M. 1:25000

zungslinie und der vorderen Baugrenze gepflanzt werden. (§ 9 Abs.1 Nr.25a) BauGB). " |

®
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Abkiirzungen

Kfz = Kraftfahrzeug
F/R = FuBgénger/Radweg

P = Parkplatze

L J G = Grinstreifen
2.00

B = Bankett

VORENTWURF

FABRIKSTR.7
3(1) BauGE N LANDGESELLSCHAFT 24103 KIEL
4 BauGE R SCHLESWIG-HOLSTEIN Tl aisTiiToR0s
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