TEIL A - PLANZEICHNUNG

Amtliche Planunterlage M. 1:1000
Stand: 16.12.1998

Kreis Ostholstein
Gemeinde Oldenburg

Semarkung Lubbersderf———
Flur 1

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
m Gewerbegebiete
8 () Nr.1 BauGB iV.m. § 8 BauNvO0)
BM Baumasse als Hochstmab

(8 9(1 Nr.1 BauGB iV.m. § 8 BauNVOI

GR Grundflache als HochstmaBh
(S (1) N1 BauGB iV § % BaulVO)

OKF.4 Oberkante ErdgeschoBfuBboden als HochstmaB
1§ (0 N1 BauGB 1Vm. § 1B BaulVO)

FH Firsthohe als Hochstmal
1S 900 N1 BauGB iVam § 18 BaulVOl

b Besondere Bauweise (vergl. Teil B, Ziffer 3)
(8 8l N2 BauGB 1V § 22 BauhVO)

——  Baugrenze
180 (1) N2 BauGB i V. m. § 23 BauhVOI

Y 77 Einfahrtsbereich
(S 9 (0 N BauGB)

v v v w Bereich ohne Ein- und Austahrt
1§ 9 (0 N1 BouGBl

Anpflanzen: sonstige Bepflanzungen
18 9 (0 25 BaucB]

Erhaltung: Béume
189 (0 Nr25 BauGBl

Erhaltung: sonstige Bepflanzungen
1§ 9 (0 25 BauGB)

Vorkehrungen zum passiven Schutz gegen schadiche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (vgl. Teil B, Ziffer 7)

(§ 9 (1) Nr24 u. (6) BauGBI

SEE N

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes
18 9 (7) BaucB)
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PROFIL A M.1:100
Wall zum Flurstuck 82/14

Gemarkung Oldenburg
Soet~ Flur 13
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Katasteramt Oldenburg
Oldenburg i. H., den 21.12. 1998

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Vorkehrungen zum aktiven Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (vgl. Teil B, Ziffer 7)

18 9 (1 Ne24 u. (6] BauGh)
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—— +—— vorhandene Gemarkungsgrenze
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® Hydrant -
o3 Laterne
i\ Hohenlinie (bezogen auf NN)
-
® 9.79n Hohenangabe (bezogen auf NN)
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HINWEIS

X 10, 34n eingemessener Kanaldeckel

(bezogen auf NN)

TEIL B - TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
[S9 () Nr. 1BauGB i. V. m. S 8 BauNVO]l

11 In dem in der Planzeichnung festgesetzten GE-Gebiet sind nur Betriebe zulassig, die einen flachenbe-
zogenen Schalleistungspegel von 60 dB(A)/gm tags und 45 dB(A)/gm nachts nicht tiberschreiten.

12 In dem in der Planzeichnung festgesetzten GE-Gebiet sind Vergniigungsstatten nicht zuléssig.

1.3 In dem in der Planzeichnung festgesetzten GE-Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
Einzelhandel ist in Verbindung mit Handwerksbetrieben nur zum Vertrieb branchenublicher Produkte und
in Verbindung mit sonstigen Gewerbebetrieben nur zum Vertrieb eigener Fertigungsprodukte zulassig.

2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
[S 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 (4) BauNVOl

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, von Nebenanlagen im Sinne des
S 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, um 4.500 gm uberschritten werden.

3. BAUWEISE
(S 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO]

Fir das Gewerbegebiet ist als besondere Bauweise festgesetzt, daB die Lange der parallel zur BAB

angeordneten Hausform auch 50 m uberschreiten darf.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
[S 9 (1) Nr. 20 und-25 BauGBI._.

4.1 Der Knickwall entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist als Ausgleich fur die zugunsten der
Zufahrten vorzunehmenden Eingriffe in den Knick bis auf die erforderlichen Zufahrtsbereiche fachge-
recht wiederherzustellen und dauerhaft zu erhalten. Entlang des KnickfuBes ist auf der westlichen Seite
ein 2 m breiter Knickschutzstreifen als Puffer freizuhalten und mit einer dem Standort angepabten Rasen-
saatgutmischung mit Krauteranteil anzulegen.

4.2 Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze ist zur Abschirmung ein Wall mit einer Scheitelhche von min-
destens 1,5 m anzulegen und die Anpflanzung einer mindestens 0,80 m hohen Hecke aus heimischen Ge-
holzen vorzunehmen.

4.3 Fir den vorhandenen, als Wall aufgeschobenen Boden ist, sofern dieser nicht innerhalb des Plange-
bietes wiederverwendet werden kann, ein Abtransport und eine seinem Schutzzweck entsprechende Ver-
wendung gemaB § 202 BauGB auBerhalb des Plangebietes vorzusehen.

4.4 Pro angefangener 1.000 gm Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, ortstypischer Laubbaum zu
pflanzen, der auch ein Obstbaum sein kann.

4.5 Mindestens 2.000 gm der fur Parkpldtze und Stellplatze mit ihren Zutahrten bendtigten Flachen
sollen mit wasserdurchlassigem Material befestigt werden, das zumindest teilweise die Aufnahme des
Niederschlagwassers im Untergrund zulébt. Mogliche Befestigungsarten sind Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Pflaster mit 30 % Fugenanteil.

46 Auf Stel- und Parkplatzen ist auf Pflanzstreifen oder Pflanzinseln fur jeweils vier Stellplatze ein
standortgerechter, ortstypischer Laubbaum zu pflanzen. Im Bereich zwischen dem geplanten Geb&aude und
dem Knick entlang der Neustadter StraBe kann das Pflanzgebot auf einen Laubbaum je sechs Stell-/Park-
plétze reduziert werden. Der Wurzelbereich der Baume darf in einer Flache von mindestens 7 gm nicht
befestigt werden und ist als Vegetationsflache anzulegen.

5. FLACHEN UND ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
[S 9 (1) Nr. 24 u. 6 BauGB]

Fur oberhalb des Erdgeschosses vorgesehene Biro- und Autenthaltsréume sind passive Schallschutz-
maBnahmen erforderlich:

Sofern Biro- und Aufenthaltsraume im oberen GeschoB vorgesehen werden, ist auf den der BAB zuge-
wandten Seiten gemab der DIN 4109 ein erforderliches resultierendes Schalldémm-MaB von 35 dB(A)
einzuhalten. Die erforderlichen Schalldéamm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuBenflache eines Raumes S(W+F) zur Grundflache des Raumes S(G) nach Tabelle 9 der DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) zu erhchen oder zu mindern. Entsprechende Nachweise sind im Baugenehmigungsver-
fahren auf der Grundlage der Technischen Baubestimmungen (Einfuhrung der DIN 4109 und Beiblatt zur
DIN 4109, ErlaB des Innenministers vom 15.11.1990, -IV850a-516.533.11-, Amzsbl. Schl.-H. 1990,

Nr. 48/49, S. 666) zu fihren.

Falls der in das Gebéude “sndringende—Aubentdrm aufgrund der in den R&umen ausgelibten Tatigkeit nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen an Buroraume
und ahnliches gestellt.

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Der Larmschutzwall soll in einer Hohe von 4,00 m Uber der StraBenoberkante der BAB errichtet werden.

7. HNWEIS

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO]} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.
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PROFIL B

Larmschutzwall entlang der Bundesautobahn

M.1:200 PROFIL C M.1:200

Knick Neustadter Stralle

S AT ZUNG G

der Stadt Oldenburg in Holstein
iber den Bebauungsplan Nr. 35

fur das Gebiet zwischen Neustddter StraBe, BAB A1 und der sid-
lichen Grenze des Wohngrundstiickes Neustadter StraBle 24

Aufgrund des S 10 des Baugesetzbuches wird nach BeschluBfassung
durch die Stadtverordnetenversammlung vom 28.06.1999 folgende Sat-
zung lber den Bebauungsplan Nr. 35 fir das Gebiet zwischen Neu-
stddter StraBe, BAB A1 und der siudlichen Grenze des Wohngrund-
sticks Neustdadter StraBe 24 , bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Ver fahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtver-
ordnetenversammlung vom 14.12.1888.

Die ortsibl iche Bekanntmachung des Aufstel lungsbeschlusses ist
durch Abdruck in den Libecker Nachrichten am 30.12.1998 erfolgt.

2. Die frihzeitige Biurgerbeteiligung noch § 3 (1) Satz 1 BouGB
wurde am 12.01.1999 durchgefihrt.

3. Die von der Planung berihrten Trdger offentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 15.04.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 30.03.1898 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
best immt.

5. Der Entwurf des Bebaouungsplaones, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben
in der Zeit vom 21.04. bis einschlieBlich 21.05.1998 wdhrend der
Dienststunden nach § 3 (2) BauGB &6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen wdh-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift gel tend gemocht werden konnen, om 13.04.1899 in
den Libecker Nachrichten ortsiblich bekanntgemacht .
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6. Der katastermdBige Bestand am . 16. 127998 sowie die geometri-
schen Festlegungen der neuen stddtebaul ichen Planung 7r‘den als

richtig bescheinigt. TN
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\:'¢+ ﬁ% Req. Verm. Direktor
Oldenburg in Holstein, den 27 8.7999N_. |¥iter des Katasteramtes

Oldenburg in Holstein, den 20.08.1999

7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregun-
gen sowie die Stellungnahmen der Trdger oOffentlicher Belange am
29.06.1999 gepriuft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen
Auslegung gedndert. Es wurde eine eingeschrankte Beteil igung
nach § 13 Nr.2 und 3 BauGB durchgefihrt.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am

29.06.1998 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Be-
schluBl gebilligt.
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Oldenburg in Holstein, den 20.08.1999  tores Birgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.

Oldenburg in Holstein, den 30.08.1999 Burgermeister

11. Der BeschluBB des Bebauungsplanes durch die Stadtverordneten-
versammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 07.09.1999 orts-
ubl ich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (S 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Ent-
schddigungsanspriche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriche (S 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun-
gen des S 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin am 08.09.1999 k¢t getreten.

Oldenburg in Holstein, den 08.09.1999 Birgermeister
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BEBAUUNGSPLAN NR. 35
Stadt Oldenburg in Holstein
KREIS OSTHOLSTEIN
M. 1:1000
Erstellt von: Arbeitsgemeinschaft “B-Plan Nr. 35 - Gewerbezentrum”
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