TEXT (TEIL B)

PLANZEICHNUNG -TEIL A-

-

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
- 5 0 0 (BauGB, BauNVO)
-

01. Art der baulichen Nutzung

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Jonuar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), und die Verordnung uber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

vom 18. Dezember| 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gemarkung Olden urg In Ostholstein, Flur 1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 11 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Raststatte” sind
zulassig:

- Tankstelle mit Shop und Waschstralle,

- gastronomische Betriebe,

- Spielbereiche, die gastronomischen Betrieben zugeordnet und ihnen gegentber in der
Grundflache untergeordnet sind,

- Spiel und Sportstatten (ohne Vergniigungsstattencharakter wie Diskotheken, Spiel- und
Automatenhallen, Nachtiokale)

- Tourist-Information,

- offentliche WC-Anlagen,

‘ - untergeordneter Verkauf von Reisebedarf, Reiseproviant und landestiblichen Souvenirs bis
maximal 200 m? Verkaufsflache in Verbindung mit der Tankstelle (Tankstellen-Shop),

- Stellplatze fir PKW und Busse,

- max. 6 Stellplatze fir LKW bzw. PKW mit Wohnwagen,

- max. 6 Stellplatze fir Wohnmobile wahrend der Urlaubssaison (keine Dauemutzung).

1

02. Sichtflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
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Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder sonstigen Benutzung von mehr
als 0,70 m Hohe tiber Fahrbahnoberkante der KreisstralRe 48 dauemd freizuhalten.

03. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der erforderdiche Ausgleich fir den Eingriffs in Natur und Landschaft wird teilweise innerhalb und
teilweise auRerhalb des Plangebietes durch Zuordnung erbracht.

l a)intem: 1.640 m? (davon 75 % = 1.230 m? anrechenbar) dreireihige Heckenbepflanzung
(Vorschlagliste und Qualitdt: siehe Umwelibericht) an der Sid-, Ost- und Westiseite des
Plangebietes;

b)intern: 12 Baume (Vorschlagliste und Qualitit. siehe Umweltbericht) innerhalb der
\ vorbezeichneten Hecken;
O
c)extemn: 5.229 m? auf den Flurstiicken 43/7 und 43/8 (jeweils teilweise) der Flur 1, Gemarkung
Oldenburg, Entwicklungsziel: Umwandlung der bestehenden Ackerfliche in eine extensiv zu
bewirtschaftende Mahwiese.

04. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind bepflanzie Larmschutzwalle, berankte
Larmschutzwande oder eine Kombination aus beiden mit einer Mindesthéhe von 2,50 m zu
ermichten.

05. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a)lm Bereich der Stellplatzanlagen der einzelnen Betriebe ist je 10 angefangene Stellplatze ein
standorigerechter und einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm,
gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und dauemd zu erhalten (Vorschlagliste: siehe
Umweltbericht). Ausgefallene Baume sind zu ersetzen. Fir jeden Baum ist eine
wasserdurchlassige Baumscheibe von mindestens 6 m? und ein durchwurzelbarer Bodenbereich
von mindestens 12 m* vorzusehen.

b)Die gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB dauemd zu
erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen (Vorschlagliste: siehe Umweltbericht).

II. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

01. Dacher
Die sichtbare Dachflache der Haupigebaude ist jeweils in einheitlicher Farbgebung zu gestalten.
Die Einheitlichkeit darf nur fir den etwaigen Einbau von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen oder
fur Dachbegriinungen unterbrochen werden.

02. Werbeanlagen
Freistehende Werbeanlagen sind auch auerhalb festgesetzter Baugrenzen, nicht aber innerhalb

der Anbauverbotszone, zulassig. Sie dirfen eine max. Hohe von 16 m Gber NN emeichen. Auf
dem in der Planzeichnung kenntlich gemachten Standort ist eine Einzelwerbeanlage -eines
gastronomischen Betriebes mit einer max. Hohe von 32 m iber NN zuldssig. Innerhalb der
Anbauverbotszone ist ausnahmsweise eine Werbeanlage mit max. 3 m? GroRe zuldssig, wenn
diese im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstralle in die K 48 emichtet wird.. An baulichen
Anlagen angebrachte Werbeanlagen durfen diese nicht Gberragen. Reflektierende Werbeanlagen
oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind ebenso wie Fremdwerbung generell
unzulassig.

3 5 \\\ lll. Hinweise

& A \ 01. Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Bauarbeiten
ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
| Amt fur Katastrophenschutz, Distembrooker Weg 104, 24105 Kiel, durchgefiihrt. Bauherren
& sollten sich frithzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und

45 Raummalnahmen in die Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

%

| 3

! 02. Im Nahbereich des Plangebietes sind archaologische Fundplaize bekannt. Werden bei Erdarbeiten
‘ Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die Denkmalschutzbehodrde unverziglich zu

‘ benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichem. Verantwortlich

sind der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1

SO

Ruststitte

Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: ,Raststatte”
(§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1

GRZ 0,8

FH14 m
Uber NN

Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
(§ 20 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Uiber einem Bezugspunkt,
als Hochstmal}:
Firsthhe z.B. FH 14 m Giber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1

O

DN > 10°

WD, SD

Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

0O 0OO0OO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und
Dachneigung der Hauptgebaude groRer oder gleich 10° O O sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H) g 5 '(—) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
Baume erhalten
Zulassige Dachformen: Walmdach, Satteldach und Kriippelwalmdach (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

9. Griunflachen

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StalRenverkehrsflache

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

M Zweckbestimmung: Geh- und Radweg
v W W

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Abfall

o (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:
Private Parkanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

16. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

WV

Neuer bzw. alter Verauf der

Fahrbahnkante K 48

(Ubemahmen aus amtl. Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Ruwoldt)

5,90 Vorhandene Gelandehthen

Sichtdreieck nach Richtlinie RAS-K-1 Zif. 3.4.4
(Gelb hinterlegte, schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)

Anbauverbotszone nach StrWG gem. § 29 Abs. 1b
(15 m, gemessen von der Fahrbahnkante der K 48)

W\’ Vorhandene Béschung / Versickerungsgraben

iE2EERRRE] Vorhandene Boschung, die der neuen
4 ' StaRensituation angepasst werden muss.

(z. B. Versickerungsgraben)

Neu angelegte Boschung / Versickerungsgraben

15. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

F 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplares

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| I ) Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
] GFL I: mit Angabe der Nutzungsberechtigten

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

%3 Flurstiicksbezeichnung

—%~__ Flurstiicksgrenze

47 Zukiinftig entfallende Flurstiicksgrenze

Lok Zukunfitig entfallender Baum
(3 x Ahom, 1x Eiche)

Vorhandene bauliche Anlagen als

Hauptgebaude | Nebengebaude

Putlioser Chausse K 48  seitenstreifen / Bankett vorh.

______ ——
E —— % Bestehende Fahrbahn mit neuer Fahrspurbreite

Neu angelegte Links-Abbiegespur
__________ * Ernweiterung der bestehenden Fahrbahn

.

—t fir Geradeaus-Verkehr

I Seitenstreifen / Bankett neu
Neu angelegter Versickemungsgraben

Nutzungsschablone

Sytémschnitte ohne Normcharakter

STRABENQUERSCHNITT K 48
SCHNITTA-B M1:75

ca. 90 0.50 0.50

A Seitenstreifen / Bankett Seitenstreifen / Bankett
o ca. 310 /. ca. 7.55 bis 7.60 L[, ca. 260
: /l Fahrbahn IFug- und Radweg/I

— Graben

™~

Neu angelegter Versickerungsgraben

STRARENQUERSCHNITT K 48 \

B| SCHNITTB-C M1:75 C
| 0.50
I Seitenstreifen / Bankett
J ca. 280 _1-50 ” 3.75 " 3.90 i 3.75 ol ca 260 .
Neu angelegie Senselin Fahrbahn Fahrbahn Fahrbahn ’|FuB- und Radweg |
Versickerungsgrube (Enweiterung der Fahrbahndecke / (vorh. Fahvbahndecke / neu angelegle (vorh. Fahrbahndecke / neu angelegte
neu angelegte Fahrspur fiir Gegenverkehr) Fahrspur fiir Links-Abbieger) Fahrspurbreite der Geradeausspur )

Art

der

baulichen Nutzung

Grundflachnzahi
(GRZ)

Bauweise

Zahl der
Vollgeschosse

Firsthohe in Meter Gber
einem Bezugspunkt

. —
(& — — — "\| Alte Boschungskante

4 A\ ,:-<>I_‘:‘::‘ N \Neu angeleg‘er VerSiCkenwatBn /

STRARENQUERSCHNITT: PLANSTRARE
SCHNITTC-D M1:75 D

7.00
Gemischte Verkehrsflache

3.50 " 3.50
Fahrbahn ] Fahrbahn

(Geradeaus-, Links- und Rechtsabbiegespur) (Links- und Rechisabbiegespur)

Zulassige Dachform

Zulassige
Dachneigung

SATZUNG
DER

STADT OLDENBURG

KREIS OSTHOLSTEIN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 36.2

fiir das Gebiet zwischen der Abfahrt Oldenburg Mitte der A 1 (E 47) und der
AuBenortschaft Dannau, konkret ostlich des vorhandenen Teppichmarktes
und siidlich der Putloser Chaussee (K 48)

UBERSICHTSKARTE
o ,b ===
%, £ ®
s, © ‘-tf
O 3 <18
.4".:,, w{h !1/8"»‘ r
o P
.4
anpe Sege” ¢
e
« 9er 54
n S
o rrey &
esac Envenpecd o £
.
Cadenburg
= -Atte
Geltungsbereich
B-Plan Nr. 36.2
3 M‘“ﬁc
’ N
10 -
>
= Z “
e i,
n = - “,
m 1 3 L8
~ o O‘_;.'
3 -
o ~
“r Hamg t
P Ougentnrg
- 7 - H -Sod
&
&
i
Kieter Chaursseg <)
02 L59
= L
el Chausge,
a 202
£ [ 1]
: 3 .
& ' oy i
Y = n 3

( Ausgearbeitet vom \

Buro fur Bauleitplanung ~ ascessor jur. Uwe Crieriinski
B e

Am Alten Markt 9 A, 24619 Bomhdved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 8043 01

\ E-Mail: bauleitplan@aol.com )

Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
(LBO Sch.—H.) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammilung vom
16.11.2010 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.36.2, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

(Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Umwelt \
und Bauwesen vom 26.04.2010.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck

in den "Liibecker Nachrichten (Nord)” am 04.05.2010 erfolgt.

02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 wurde vom
17.05.2010 bis 28.05.2010 durchgefiihrt.

03. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
08.05.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

04. Der Ausschusses fir Umwelt und Bauwesen hat am 28.06.2010 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 36.2 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.08.2010
bis 10.09.2010 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, am 29.07.2010 in den “Lubecker Nachrichten (Nord)”
ortsiiblich bekannt gemacht.

' 06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gemd8 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

06.08.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen
Auslegung benachrichtigt.
#+¥Eg.  Stadt Oldenburg in Holstein

Oldenburg in Holstein, den 07.08.2010 g Mﬂ(

07. Der katastermdBige Bestand am 15.07.2010 sowie die geometrischen
Festlequngen der neuen stddtebaulichen Plonqng_?(gmgﬂ\ols richtig_bescheinigt.
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O/B.Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und\
der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange am 16.11.2010 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

o

09. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 36.2, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 16.11.2010 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Otz Stadt Oldenburg in Holstein

Oldenburg in Holstein, den 17.11.2010 VJ[W

i Biirgermeister
Siegel

mDie Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 36.2, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

--. Stadt Oldenburg in Holstein

Oldenburg in Holstein, den ... 11‘.“_,';_‘1

\ Siegel

( Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 36.2 durch die Studtverordnetenversomr@
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung
auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am@. 9. WEZ.. 2010 ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Maglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls Qingewieger;.
Die Satzung ist mithin am JHL‘;:.QZL!G in Kraft getreten.

5 F48&.  Stadt Oldenburg in Holstein

Oldenburg in Holstein, den ..................e. (/Zé&/’fm

Blirgermeister

Siegel

SATZUNG




