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Priiambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (1997), snluu nach § 92 der
Landesbauordnung vom 11, Juli 1994 (GVBI. Schl.-H. S.321), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 15.09.2003
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 38 fiir das Gebiet zwischen
Gohler StraBe, Meiereiweg, Bahndamm und Finanzamtgrundstiick der
Stadt Oldenburg in Holstein, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den nebenstehenden textlichen ln.\lul/unuu),%trtlj) sowie den ortlichen
Bauvorschrifien, erlassen. :9 o 4’.<.
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Bahnstrecke Libeck - Puttgarden

Aufgestellt: Katasteramt Ostholstein

Oldenburg, den 4. Nov. 2005
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Planzeichenerklarung

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung (PlanzV 80) vom
18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58, BGBI 11l 213 1-6)

Planungsrechtliche Festsetzungen
es gilt die Baunutzungsverordnung i.d.F. zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Art d. baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB
MI § 6 Bau NVO

MaR d. baul. Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVvVO

GRZ Grundfidchenzahl
GFZ Geschossflachenzahl

Bauweise, Baugrenze § 9(1) Nr. 2 BauGB, § 22 u.
§ 23 BauNVO

Baugrenze
Baulinie
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

B
<

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen §9(1) Nr.
25b BauGB
@  Erhaltung von Baumen
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen (siehe textl. Festsetzung 3.3)

Sonstign Planzeichen

mgrenzung von Flachen fiir Stellplatze zu Gunsten der Baufiache Mi 1
Ste platze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB
Bemalung in m
Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen §9 (1) Nr. 21 BauGB

Begiinstigte: FuBganger und Radfahrer, Feuerwehr

i

r==1
hm=d

Darstellungen ohne Normcharakter:

—— vorhandene Grundstiicksgrenzen
Ep vorhandene Geb&ude mit Nebengebéauden
¥  Flurstiicksnummem

Textliche Festsetzungen / Teil B

1. Abweichende Bauweise
GemaR § 22 (4) BauNVO kénnen die Geb&ude mit einer Lénge von mehr als
50m errichtet werden. Im Ubrigen geiten die Abstandsvorschriften der LBO.

2. Gestaltung baulicher Anlagen / Fassaden
Das vierte Obergeschoss ist zur Gliederung der Fassaden gestalterisch
abzusetzen.

3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1 Im Bereich der Stellflichen sind 24 Baume (Qualitat: Hochstamm, 3x
verpflanzt, StU 16-18 cm) zu pfianzen. Der Wurzelbereich ist auf einer Flache
von mindestens 7gm vor Uberfahrten zu schiitzen.

(Arten: Corylus colurna, Crataegus crus-galli, Acer campestre).

3.2 An der Gohler Stralle (genaue Lage s. griinordnerisches Konzept) sind
insgesamt 3 Winterlinden (Tilia cordata, 3x verpflanzt, Hochstamm, StU 16-18
cm). Der Wurzelbereich ist auf einer Flache von mindestens 7 gm vor
Uberfahren zu schiitzen.

3.3 Der Zaun im slidwestlichen Teil des Gestaltungsbereiches, an der Grenze
zum Flurstiick 263/19, ist mit selbstklimmenden Kletterpflanzen (z. B. Hedera
helix, Parthenocissus quinquefolia, Parthenocissus tricuspidata) zu begriinen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten-
versammlung vom 13.02.1995. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Lilbecker Nachrichten™ am
05.12.1997 erfoigt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB vom 17.01.2005 bis zum 21.01.2005 durchgefiihrt. Die friihzeitige
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde am 21.01.2005
durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentiicher Belange wurden mit
Schreiben vom 14.04.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Umwelt und Bauwesen hat am 26.01.2005 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
14.04.05 bis zum 13.05.2005 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
06.04.2005 in den "Libecker Nachrichten” ortsiiblich bekanntgemacht.

6. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 15.09.2005 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Es wurde mit Schreiben vom 16.06.2005 bis zum 04.07.2005 eine
eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB
durchgefiihrt.

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 15.09.2005 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschiluss gebilligt.
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9. Der katastermaRige Bestand am . 05 . sowie die geometrlsdmﬂ\_ h "- ;
Festlegungen der neuen stédtebauuchen Planung werden als richtig
bescheinigt.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bastehend ausﬁar Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und i kanntzumachen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die NHovel

Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten ein en werden kann
und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 16,11 2905 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf dle Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
BauGB), sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung lst mithin am
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Bebauungsplan Nr. 38
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Bahndamm und Finanzamigrundstiick der Stadt Oldenburg I. H.
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