Verfahrensvermerke
PLANZEICHEN nach der Planzv90 - Textiiche Festsstzungen
Q u e rSCh n Itte Malstab 1:100 1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteltungsbeschlusse? d_es Ausschusses fur
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Umwelt und Bauwesen vom 14.09.2004 Die ortsubliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
| Festsetzungen e e
S der Stadt Oldenburg in Holstein (iber den Bebauungsplan Nr. 41 : " e Anzan dor Wannungen s Wonngeba ——————
a Die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude wird auf maximal zwei o o —
atz u n g e r a e u g g p " ::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans begrenzt. 2 gz,fégh33:??3;;2"{,%‘?3;2[,ﬂingfgﬁmﬁi;:fﬁnf R
e . an . . - = h d (§ 9 Abs. 7 BauGB) o o '
fir das Gebiet o0stlich des Wohngebietes Sudetenstralde/Rossittenstralde und zwischen dem (A) Haupterschliessungsstrassen e el i e
Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke wird fir Einzelhduser auf 550 m? 21.01.2005 durchgefiihrt.
rfer We un d d e I A UtO ba h n Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr.1 BauGB) und fir Doppelhauser auf 300 m? festgesetzt.
I e n 0 Gehweg 4, Die von der Planung berlihrten Trager offentlicher Belange wurden mit
B Fahrbahn 1.3 AusschluR von Nutzungen Schreiben vom 27.09.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,
- Allgemeine Wohngebiete (84 BauNVO) p i i i e i
Rflgi:f;?in Mgo;onv%?ebftuﬁgigaegﬁffé ngénsn'?eiuﬂftgnd;?)r:n 54 5. Der Ausschuss fur Umwelt und Bauwesen hat am 26.07.2005 den Entwurf des
. . . . . . ’ e 5 ¢ Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Aufgrund des 810 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach 892 Abs.4 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO)wird nach Beschlussfassung durch die l J Nutzungsn nicht Bestaridteil des: Babauungsolanss urid dahat ficht egung best
. - . - L : H . zulassig. 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
StadtVBrOrdnEtenVersammlUng vom 3003'2006 fOIQBnde Satzung Uber den BEbaUUngsplan Nr' 41 der Stadt Oldenburg I.H..rfulr gas (jedblEt $StIICth$SBWO:1ngebIEtES MaR der baulichen NIJ'[ZUI"IQ (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB) 0.25 F 2.00 1 2.90 1 0.25 und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 11.10.2005
' ' orfer Weg und der Autobahn, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A und dem Text -Teil B, erlassen: 2. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind bis zum 10.11.2005 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
SUdEtenStraBe/ROSSIttenStraBe und ZW|SChen dem G|ddend g ; g i ' 8.00 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
0,25 Grundflachenzahl (GRZ) Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltene Flachen (Sichtflachen) ‘“g’eg““ﬁf:‘d"”ﬁhffﬁ d?tr A'SS'BQU”Q;:“S* ":'" i'!_‘*” Imerezséerten ?‘;T”“"Ch
| - | bR i : . - L2 oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen und dass nic
Es Ql|t die BBUNVO 1990/1993 ' glndéegllzhekbauhche .ﬁiqlagen:ome Anpflanzqngen Hpsr O‘_.?O Qe fristgerecht abgegeber?e Stellu?\gnahmen bei der Besch:‘ussfassung uber den
Anzahl der Vollgeschosse tralsenoberkante unzulassig. Ausgenommen sind Straf3enbaume. Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 01.10.2005 in den "Liibecker
' Nachrichten" ortsiiblich bekanntgemacht.
' 3 Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
L . - T Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3.1 Je Baugrundstiick ist nur ein Gebaude ( im Sinne des § 69, Abs 1, die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 30.03.2006 gepruft.
(5 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Nr. 1 LBO ) bis zu einer GréRe von 30 m? zuléssig. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
|
| . . a _—_— | 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung
gifreg.e B;uv:)ease, . i 3.2 Lagerbehalter (z. B. Gas) diurfen nur unterirdisch angelegt werden. : (Nt 5§ cedindart., Dor Entwif:dés Batisuungsplanes, bestehend sus der
{ié} inzel-, Doppelhauser zulassig . Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in
4. Abgrabungen und Aufschiittungen (5 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) | der Zeit vom 17.01.2006 bis 17.02.2006 wahrend der Dienststunden emeut
. ( offentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den
=wrwave Baugrenze Aufschittungen von mehr als 1 m sind nicht zuldssig. i geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die offentliche
| Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
. 5. Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) | Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
| Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens darf bis zu 0,50 m u gft"'!?t;‘]hth“fr:e“ ’:5“"3“}1 -;'f" 07.01.2006 in den "Lubecker Nachrichten"
| Uber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen. Die Firsthéhe | b Baranigeracnt
PLANZEIC H N U N G _TE I L A_ Gehwe Fahrbahn darf maximal 9,0 m Uber Oberkante ErdgeschossfuRboden betragen. | 9 T | B
StraRenverkehrsflichen g ; ie ta_ tveror net!enversamm ung hat dF_.-n ebauungsplan, bestehend aus der
r . Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 30.03.2006 als Satzung
Y i o 6. AuBere Gestaltung (§ 92 Abs. 1 und 4 LBO) beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.
] —L— Stral3enbegrenzungslinie Baumstandort :
; 6.1 Innerhalb eines Grundstiickes ist die Gestaltung der baulichen Anlagen Stadt Oldenburg in Holstein _
0.25(1.50 | 2.00 4.00 0.25 einheitlich durchzufiihren. Nebenanlagen und Garagen, mit Ausnahme o P08
E \ Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung T 1 | I der Dachform, sind in der ﬁuﬂ‘arer.u' Gestaltung dem tiauptgebéude \ | s
300 anzupassen. Ausgenommen sind liberdachte Stellplatze. Oldenburg in Holstein, den 31.03.2006 Je ¥ .1 \2, 55 /
2 : N ' Burgermaister Lo
ﬂ Offentliche Parkflache 6.2 Gebaudefronten, die breiter oder langer als 15 m sind, mUissen in
Geb&udeabschnitte gegliedert werden. Die Gliederung hat in Fassaden- 21 MRL 208
FuRgédngerbereich und Dachverspringen zu erfolgen. 10. Der katastermafige Bestand am .".%..0 . [ sowie die geometrischen
% Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
a 6.3 Holzfassaden miissen senkrecht verschalt sein. Blockbohlen-Fassaden bescheinigt.
Griinflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . e e
Erschliessungsstrassen 3 sl {5 EE kb, § wdid (B .
: achgestaltung s. T un l
ltl Offentliche Griinflache ' s
: 7.1 Die Gebaude sind mit geneigten Dachern zu versehen. Oldenburg in Holstein, den ..1.J..SEP,. 200
I Parkanlage Die Dachneigung wird mit 35°- 50° festgesetzt.
Off best.Vermessungsingenieur
W) Spielplatz 7.2 Garagen und Nebengebdude kénnen mit Flachdach ausgefiihrt werden.
W ' . ’ ; ; T g 1. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Verkehrsgriin 7.3 Dachdeckungen smq nur in roten bis rOFbraunen Mater:allen_ zula;mg. dem Text (Tell B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
Sonnenkollektoren sind zugelassen. Weiche Bedachungen sind nicht
o, /’/ . ) zulassig. Stadt Oldenburg in Holstein
e o | | Private Grinflache
e 5 E Fahrbahn 7.4 Flachdacher miissen mit einem waagerechten Ortgang versehen werden.
- H Hausgarten r | i
] Nur am 7.5 Dachgauben und Loggien sind nur bis 4 m Lange zulédssig. Sie miissen Oldenburg in Holstein, den .................
' 2 = = . g Boumstandort : . |
Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den mindestens 2 m vom Ortgang entfernt sein. I
. 025 200 4.00 0.25 e 12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses [ | 1 8.  Einfriedigungen (§ 92 Abs. 1 und 4 LBO) 1 und die Stelle, bei der der Plan sowie dia zusammenfassends Erklnung nach
- “ (8§ 9 Ji\.b& 1 Nr. 16 BauGB) | § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
5 6.50 Einfriedigungen der Baugrundstlicke im Bereich zwischen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
= - 5 y N ’ - Stralenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenze sind nur als sind am ...l Ak ortsublich bekanntgemacht worden. In der
=N N e h P . e _ Wasserflachen Laubholzhecken mit einer Héhe von max. 1,00 m zuldssig. Zusétzliche Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
60 o i o IR ' Z&aune, die die Héhe von 1,00 m nicht tiberschreiten dirfen, missen der | Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich-
i WL N A g Regenrickhaltebecken privaten Grundstiicksflache zugewandt sein und sind nur aus orgenenden Reditsfolgen:{§ 215 4hs, T BsuGB) sowle auf dis Mglicnket,
. _.\ o Fasye PN '\)/ ~ Drahtgeflecht zulissty (Kindsr- und Tiersicheruni) Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
R — s e e 7 = tafigetiecht. aldasig NG Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
% 2 X e \ N l}f’\\ [ \ > < 3 N ) §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung Ist mithin am
. B Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen @ Wohnwege 9.  Passive Schallschutzmafnahmen | T in Kraft getreten.
- ¢ \ -
P ) i \ \ fur M_aﬂ'nahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur 9.1 Von der Autobahn A1 gehen Verkehrslarmemissionen aus. Die in der Stadt Oldenburg in Holstein
5 = _ \ & Entwicklung von Natur und Landschaft Planzeichnung dargestellten Bauflichen sind dem Larmpegelbereich 11l /
4 - , : T gl }az (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB) = - Larmpegelbereich |l zuzuordnen. AuBenbauteile, die der Larmquelle 2!
24 + 2 . e ol ! . _ _ N o | A = | ( an der Nord_wests?lte, an_der Stdwest- und Noﬂrdostselte ) Oldenburg in Holstein, den .. 5.0 X
d”
4 76 z 2% T N 3 _ >\ e n : == | \ - h \ : : zugewandt sind, missen ein bewertetes Schallddmmmaf von >4
: N s o b s R | o ) : L\ W b 2 - |~ ~ Umgrenzung von Flachep fir MaRnahmen zum Schutz, > = 35 dB / > = 30 dB haben. Die Bemessung passiver
59 : A\ ~ t\ 4 \ N : S, S ,, —W X\ p 3 | ) - -.1 b v '; zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 0.25 4.75 0.25 SchallschutzmaRnahmen fir die Gebiude ergibt sich aus den in
& BB o "s._& ; ' ' = e 1¥ - w - \ ' | i : ‘ | - oo i o ! | ?ertDlN f:-1t09 :;4{;’ ‘;Schallschutzt;_m ll:ic;::hbhatlll';jirl der Tabelle 8
5 O 5 S \ {LPBIl ~ AWA|Q: 51 - foaal A \ b ®| Erhaltung von Gewassern 595 estgesetzten Anforderungen an die Luftschallddmmung von
X ¢ % W/ éﬁ g A 0,25 \ e g St 214 - . | LA R 1. . AuRenbauteilen.
e R e & I = RRB| 1 /
: - ’ d __ ‘-' __T o e P il et . v, | —_— :. -_ | ,{’I/J‘ \ \ o j |
7 91 " i A y 7 PN I ™l . . . | 5 i ; il | ) - WA 0;}%/ ¥ b . Biume anpflanzen 9.2 Vom Giddendorfer Weg gehen Verkehrsldrmemissionen aus. Die in der |
r 2 _.J.. . ¢ T 00N : -. . \ — " > WV Planzeichnung dargestellten Baufldchen sind dem Larmpegelbereich Il / |
| 7 Audi N 5] P e T II \ ] S /‘( Y . Biume erhalten Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Au3enbauteile, die der Larmquelle f
02 N N : 7 RS R o \ 7 l ¢ 24 g A ! ( an der Sldostseite, an der Stidwest- und Nordostseite ) ',
J |' e \ i (X,  Kinftig fortfallende Einzelbdume zugewandt sind, mussen ein bewertetes Schalldamm_mar?, von
i T (X e L WOhnwege > = 35dB/ > = 30 dB haben. Die Bemessung passiver
a% \ SR [ * ,}; Mol S - | . SchallschutzmaBnahmen flr die Geb&ude ergibt sich aus den in der
{@5 | - ‘ X i L : q Knick anpflanzen DIN 4109 / 4 / "Schallschutz im Hochbau" in der Tabelle 8 festgesetzten ' BEBAU U N G S PLAN N R 4 1
b 107 ! - o 3 S \ Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen. .
2 e Les I N S G000 i T—r
@ 1 > ' e \ N* RN - > ; NG Autrey 10. Griinordnerische Festsetzung D ER
- ! - :'--. - . \p i L/"?-'P‘ - - |
@ @ \‘\< _ m / /f Sonstige Planzeichen 0.25 ‘ 350 0.25 10.1 Die Flachen mit der Pflicht zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern '
@ L'_’? N /}' "l \ | A\ \ ,f_—:-f 2 : = - : sind ganzflachig mit standortgerechten, heimischen Baumen und STA DT 0 L D EN BU RG I H
- -"”W 0.25 : TR () SR, A /,,-;‘ Stréduchern zu bepflanzen. Der Bewuchs ist auf Dauer zu erhalten. " =
i o 4 g : P < ' o Baufldchen, bei denen besondere Schallddmmung nachgewiesen werden 4.00 (5 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) KREIS OSTHOLSTEIN
36 | \ / ; o muss Larmpegelbereich Il ( s.Text Teil B, Nr.9 ) 109 Fikiohen i Stelioia Stah e Sme SharilEich
\ i ; achen far Stellpldtze und Zufahrten sind mit durchlassiger Oberflache
e - 7 &
s \ 9|/ .- i} Bauflachen, bei denen besondere Schalldammung nachgewiesen werden (Oko- oder Sickerpflaster 0.a.) oder als wassergebundene Flache
i / -~ i muss Larmpegelbereich Il ( s.Text Teil B, Nr.9 ) herzustellen (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB). |
4 oz 3 !
* s E . g - B e & e 10.3 Zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und | Ubersichtskarte 1:25000
; der Bebauung freizuhaltende Sichtflachen 2 : : : ek i - yF ranly T ¥,
b 45 29 o on : zu erhaltenden Baumen ist auf jedem Privatgrundstick je angefangene I L ol VT ertrichatal
é% \ > 14 /%’ (s. Text Teil B Nr. 2) FUSSWGQE 75 m? versiegelte Grundstlicksflache ein heimischer Laubbaum oder I F ,;»’5" i i@
b 39 Obstgehdlz zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Mindestens einer % - B . ol ‘
7 13 ~ R § - 7
- 45 @ muss zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen /
14_2'2 7 £ - oo . % Ii Nlchrichtiiche Ubematime Baugrenze gepflanzt werden. (8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) y S
52 & < -
& | \ AN 25 ¥ ey ‘ ‘ 10.4 Als geplante Stralenbdume sind standortgerechte heimische Laubgehdlze
Fg &) ’ ! a geschiitzte Biotope § 15 LNatSchG 3.00 der Artenliste, mindestens in der Qualitat: Hochstamm, 3 x v,
L}Bﬁ Al P ! | Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
% - : - : Die GréRRe der Baumscheiben in befestigten Flachen muss mindestens |
- | 3 10 — — — Anbauverbotszone zur BAB § 9 (1) FStrG 6 m? betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu
’ ( versehen ($9(1) Nr.25a BauGB).
J, : lll Darstellung ohne Normcharakter 11.  Anzahl der Parkplitze im StraBenraum
2! : ) Sofern die Parkplatze an den Straf’en nicht gesondert festgesetzt wurde,
0z % Vorhandene Gebaude soll im StraRenraum folgende Anzahl von Parkplatzen geschaffen werden: .
T ) e Straflle A1: 3  Parkplatze :
83 % Gebéaude, kinftig fortfallend StraRe B: 8 Parkplatze _
; = StraRe C1: 12  Parkplatze
| 5% — ] 'Grundstiicksgranzen Strake C2: 3 Parkplétze
61 . . StralRe C3: 4  Parkplatze
99 Flursticksbezeichnung StralRe C4: 10 Parkplatze
[TTT] Béschung
SRR | |
%\ Bauflachennummer .
g [A1] AusgleichsmaRRnahmen ‘\ i
(AN N OLDENBURG i.H
Z M. 1: 1000 e
\ vorentwurr [l
| 53 (1) Bauce
' 54  Bauce N
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