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Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Oldenburg in Holstein durch das Planungsbiro Ostholstein, Bahnhofstraie 40, 23701
Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

BEBAUUNGSPLAN NR. 42 DER STADT OLDENBURG. PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB vom 21.12.2006) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO vom 10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 15.07.2008 folgende
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Oldenburg in Holstein fiir das Gebiet der Kleingartenfiache der 6stlichen

TE'L A: P NZEICHNUN'G 7 Ssr;d?::ta(%i?ﬁag?:ﬂ:::ﬁurg zwischen Géhler Stralle und Bahndamm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
M.: 1:1000 2 || = VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Ausschusses fur Umwelt und Bauwesen vom 29.08.2007.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den “Libecker Nachrichten
(Nord)" am 08.12.2007 erfolgt.
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10 20 30 40 50 / . Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 17.12.2007 bis 21.12.2007
| i O durchgefiihrt.
= Gc‘jtiler Chaussee G . 3. Auf Beschluss des Ausschusses fiur Umwelt und Bauwesen vom 29.08.2007 wurde auf die Beteiligung der Behérden
o e | R und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Ausschuss far Umwelt und Bauwesen hat am 12.03.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

- Ry Begrindung haben in der Zeit vom 29.04.2008 bis 28.05 2008 wahrend der Dienststunden nach § 3
SEEREE Gﬁh Is Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen

CRbETea e w wahrend der Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 19.04.2008 in den ,Lubecker Nachrichten (Nord)" ortstblich bekannt gemacht.

; 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden geman
PO b~ 7 7 § 4 Abs. 2 BauGB am 18.04.2008 zur Abgabe einer Stellungnahmer.:-:uigpfordert,
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8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahntéftder Offentt %it und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 15.07.2008 gepruft. Das Ergebnis‘rs&,nﬁge& worden.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem Text
(Teil B) am 15.07.2008 als Satzung beschlossen und die Begrundung;t}g(ch (einfachen) Beschluss gebilligt.

-gane - 2 Stadt Olggnburgrt-Hotstein
Oldenburg in Holstein, den 16.07.2008 | 0 w,/-z' 74 C

Siegel (Martin Voigt)
- Bargermeister -

| .
| 2
|
— o f
\v

YoLs

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am1.10.2008 ortsablich bekannt gemacht

- worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die

Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)

\ hingewiesen worden. Auf die RecEtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 1290, 2008 in Kraft getreten.
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PLANZEICH EN Hora1e - Birgermeister -
Es gilt die BauNVO 1990 TEIL B: TEXT ==
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN  Esgiltdie BauNVO von 1990
BEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

: §§ 1- 11 BauNVO 1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - RESTAURANT - (§ 11 BauNVO)

SO i i

O SONSTICES SONCERGERIET - RESHALIANT S g a) Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung einer Schank- und Speisewirtschaft.

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9§A§b?é_12qlg 18383588 b)  Zulassig sind: SATZUNG DER STADT OLDENBURG i. H.

GR< 600m* GRUNDFLACHE 1. Schank- und Speisewirtschaften,

" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ps ii% I;;:;;ggrt des Gebietes entsprechende nicht wesentlich stérende Betriebe (Floristik/ U BER
FH<10m MAXIMALE FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN 3. eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir den Betriebsinhaber
uber OKEGF  (JBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUBBODEN und Betriebsleiter, DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42

4. Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung der zuldssigen Nutzungen,

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fir das Gebiet der Kleingartenflache der éstlichen

§§ 22 und 23 BauNVO 5. Stellplétze. Randbebauung von Oldenburg zwischen Gohler StralRe und Bahndamm
BAUGRENZE 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
- OFFENE BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE UBERSICHTSPLAN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (§ 19 BauNVO) M 1: 25.000
. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 " "
STRASSENVERKEHRSFLACHEN BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 150% Uiberschritten werden. Stand: 15. Juli 2008
STRASSENVERKEHRSGRUN 2.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVOQ)

F 9 Abs. 1 Nr. 15 GB . . B
GRUN L__‘_‘CHEN § 9 Abs BT Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf ausnahmsweise durch die Grundflachen von

PRIVATE GRUNFLACHEN gastronomisch genutzten nicht Giberdachten AuRenterrassen bis zu 50% (berschritten werden.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 20, 2.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE 25 BauGB Aulenterrassen sind auferhalb der als GUberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gem.

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.
]

ERHALTUNG VON BAUMEN §9Abs. 1,25b BaucB 24 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)
SONSTICN FLANIECHEN Die Oberkante des Erdgeschossfubodens in der Mitte der straRenseitigen Gebdudeseite
> UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB darf nicht mehr als 0,30 m Uber der zugehdérigen StraRenhéhe der LandesstraBBe 59 liegen.
ARt sl g Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Héhenlage um das Mafs des natiirlichen Hohen-
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB unterschiedes zwischen ErschlieRungsanlage und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES- )
m A SIS ST GESE TIPS SOWE DIE 2L Se 0T 2.5 FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZUTREFFENDEN Zwischen der Landesstra3e zugewandten Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie
VORKEHRUNGEN sind Hochbauten auch als Nebenanlagen unzulassig.
——-—  LARMSCHUTZBEREICH §9Abs. 1Nr.24BauGB 2.6 AUSNAHMEN VON DEM FESTGESETZTEN MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER UND DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE 7
(§§ 16 (6) und 23 (2) Satz 3 BauNVO) \
o———°  VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN In der Griinfliche Cafe garten ist die saisonale Aufstellung von bis zu 100 Stiihlen mit i
188 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN _dazugehongen T|§ch_en fur eine gastronomische Nutzung in Zuordnung zum Restaurant o g Toi SV %
oD = im SO-Gebiet zulassig. = s B ; A 5017000 mN
Oldenburg in Holstein{ | "~ %
3. IMMISSIONSSCHUTZ ; A 7 ey o !
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - s ¢ =2 ;;q =Z“l i
In den festgesetzten Larmpegelbereichen Il bis Il nach DIN 4109) sind passive Schallschutz- A\ Ve N AN " 1 L5 /i &
mafnahmen an den Gebauden mit Aufenthaltsrdumen zu beriicksichtigen (siehe Planzeichnung). |8 /=% \\\ s W7 D N TPl L IP
A » WA T e
Die AuRenbauteile der Gebaude missen mindestens den Anforderungen nach DIN 4109 s O e - 0"
(Ausgabe November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen '}'I"“Q—h-—- 1\ )
Aulenlarm gentgen. I ‘; ) =
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