SATZUNG DER STADT OLDENBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 56

DER INNENENTWICKLUNG

FUR DAS GEBIET OSTLICH DER BURGTORSTRASSE, NORDOSTLICH DES HOPFENMARKTES,
NORDWESTLICH DER STRASSE AM STADTPARK UND DER DORTIGEN WOHNANLAGEN,
SUDWESTLICH DES STADTPARKS, SOWIE SUDOSTLICH DES IN DER BURGTORSTRASSE

ANSASSIGEN SANITARINSTALLATIONSBETRIEBES

TEIL A - PLANZEICHNUNG M. 1:500

PRAAMBEL

Aufgrund § 10 i.V. mit § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom ............ccccoevveuene. folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 56 der Innenentwicklung der Stadt Oldenburg fir ein Gebiet fir das Gebiet
stlich der BurgtorstralRe, nordéstlich des Hopfenmarktes, nordwestlich der Strae Am Stadtpark und der
dortigen Wohnanlagen, stidwestlich des Stadtparks, sowie suddstlich des in der Burgtorstrale

anséssigen Sanitarinstallationsbetriebes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
durchgefuhrt im vereinfachten Verfahren, erlassen:

Es gilt die BauNVO in der Fassung von 2013.

_/
P
'/ /;
o~
-
P

ol

«lg
i Pl
s

G 7 Rl B

(9

NS

\
7
Ve

a R 2000 gm
-20

FD, SD, WD | 10°

N 2\
v . /(/
N

\\'/

.

{

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen

1. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 6 BauNVO
§ 4 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet

FE
N

Allgemeines Wohngebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Héchstgrenze

GR 2000 gm  Grundflache als HéchstmaR
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
FH 12,00 m Firsthéhe tber NN als HéchstmaR

BG: FH 12,00 m Firsthéhe tber NN innerhalb der Baugrenzen
als Héchstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a1l Abweichende Bauweise 1 (s. Teil B-Text Nr. 2) § 22 Abs. 4 BauNVO

a2 Abweichende Bauweise 2 (s. Teil B-Text Nr. 2) § 22 Abs. 4 BauNVO

o Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO
——————— Baugrenze § 23 Abs. 1 + 3 BauNVO

4. Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie
Offentliche Parkflache

5. Grinflachen
private Gruinflachen
6ffentliche Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung: Parkanlage
(D] Zweckbestimmung: Abschirmungsgriin
foood] Zweckbestimmung: Stralenbegleitgriin

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Erhaltung von B&dumen

SD, WD, PD, FD

BG: FD,
SD, WD, PD

25° - 45°

LPB il

[[EREH]
[T

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 56

Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach

Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach
innerhalb der Baugrenzen

Dachneigung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Flachen fur Stellplatze

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(hier: zugunsten Baufeld 6)

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen (s. Teil B-Text Nr. 6)

Larmpegelbereich Ill (siehe Teil B - Text Nr. 6a)
Larmpegelbereich IV (siehe Teil B - Text Nr. 6a)
Larmpegelbereich V (siehe Teil B - Text Nr. 6a)

Bereich fur Schallschutzmalnahmen (siehe Teil B -
Text Nr. 6b)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Geb&ude

kunftig fortfallende Geb&ude
vorhandene Flurstiicksgrenzen
zukunftige Flurstiicksgrenzen
vorhandene Flurstlicksbezeichnungen
Hausnummern

Baufeldnummern

vorhandene Baume

Wege

MaRlinie

geplante Grundstticksflache
vorhandene Geldndehodhen tiber NN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 84 LBO
§ 84 LBO

§ 84 LBO

§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

TEIL B - TEXT

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende in § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen
Nutzungen nicht zuldssig: Tankstellen, Vergnligungsstatten

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ist die in § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssige Nutzung im
Mischgebiet nicht zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende in § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen nicht zuléssig: die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen im
allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig.

Die festgesetzten Firsthéhen durfen durch Schornsteine, technische Aufbauten, Blitzschutzanlagen und
transparente Umwehrungen um 1,00 m tUberschritten werden.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise a1 sind auch Geb&ude mit einer L&nge von mehr als 50 m unter der
Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig.

In der abweichenden Bauweise a2 sind Gebdude mit einer einseitigen Grenzbebauung zuléssig.

3. Uberbaubare Grundstticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Im Baufeld 8 sind Stellplatze und ihre Zufahrten auRerhalb der Baugrenzen nur innerhalb der
gekennzeichneten Flachen zuléssig.

4. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Lagerbehalter fur Ol und Gas durfen nur unterirdisch angelegt werden.

5. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

Fur die geneigten Dacher tber 25° sind rote bis rotbraune oder graue bis schwarze Dachpfannen oder
Dachsteine zu verwenden

Fur die &uRere Gestaltung der baulichen Anlagen im Mischgebiet sind fur mind. 60% der geschlossenen
Wandflache, die zur Burgtorstralle ausgerichtet sind, rote bis rotbraune Verblendsteine zu verwenden.

Im allgemeinen Wohngebiet ist innerhalb eines Grundstiickes die Gestaltung der baulichen Anlagen einheitlich
durchzufuhren. Nebenanlagen und Garagen sind in der duReren Gestaltung dem Hauptgebaude anzupassen.

Fur die Befestigung der Stellplatze im allgemeinen Wohngebiet sind kieswassergebundene Flachen,
Rasensteine, Fahrspurbefestigung mit innenliegendem Kiesstreifen und Pflaster mit mindestens
30% Fugenanteil zulassig.

Flachdé&cher, die als Dachterrassen ausgebildet sind, sind in den Baufeldern 1 - 7 zuléssig.

6. Passive SchallschutzmaRlnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Von der BurgtorstralRe gehen Verkehrslarmemissionen aus. Die in der Planzeichnung dargestellten
Bauflachen sind gem. den entsprechenden Schraffuren den Larmpegelbereichen lll - V zuzuordnen.

Fur Aufenthaltsraume ist passiver Schallschutz gemaR DIN 4109 fur die Larmpegelbereiche Ill - V
entsprechend erforderlich. Fir Aufenthaltsraume sind unter Berticksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten in Abhangigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich die in Tabelle 1 aufgefilhrten Anforderungen
an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile einzuhalten.

Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109
Raumarten
Larmpegel- MaRgeblicher Aufenthaltsrdume in Burordaume
bereich AuRenlarmpegel Wohnungen und ahnliches
db(A) erforderliches R'w res 1) des AuRenbauteils in dB

] 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
V 71-75 45 40

1) Resultierendes Schallddmm-MaR des gesamten AuRenbauteils (W&nde / Dach, Fenster und Luftung zusammen)

Fur zum Schiafen genutzte R&ume im Larmpegelbereich 1l bis V sind schallgedémpfte Luftungselemente
vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt
werden kann. Das Schalldédmm-MalR des AuRenbauteils darf durch Luftungselemente nicht unzuléssig
beeintrachtigt werden. Das Schallddmm-MaR des gesamten AuRenbauteils aus Wand/Dach, Fenster,
Luftungselement R'w,res muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen (vgl. Tabelle 1).

b) Von dem Handwerksbetrieb in der Burgtorstralle 10 gehen L&rmemissionen aus.
In dem gekennzeichneten Bereich (vgl. Anlage 1) ist der Schutz vor Gewerbegerduschen aus dem nérdlich
benachbarten Gewerbebetrieb

1) entweder dadurch umzusetzen, dass keine zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsrdumen
(schutzbedrftige R4ume nach DIN 4109) in den AuRenbauteilen angeordnet werden,

alternativ

2) ist fur Aufenthaltsraume durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z.B. Doppelfassaden,
verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Winterg&rten) besondere Fensterkonstruktionen
(z.B. Vorhangscheiben) oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen sicherzustellen, dass durch die
baulichen MaRnahmen eine Pegelminderung von mindestens 5 dB erreicht wird.

Soll von den Festsetzungen unter Punkt 1) oder 2) abgewichen werden, ist ein vorhabenbezogener Nachweis
zur Einhaltung der nutzungsabh&ngigen Immissionsrichtwerte nach TA L&rm fiir Immissionsorte auRerhalb
von Gebauden unter Beriicksichtigung der Abschirmwirkung der tats&chlich zur Ausfilhrung kommenden
Baukérper zu erstellen, um detaillierte Aussagen fiir einzelne Fassaden zu ermitteln.

STRASSENPROFILE

Profil - A -
Fahrbahn + FuBweg (Mischfléche)

} 5,50

Profil - B -

Fahrbahn + FuBweg, Parkstreifen
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Umwelt und Bauwesen vom
...... 2.9,.APR...20%..... Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
in den "Lubecker Nachrichten" am ......1 5. MAL.2018. .. erfolgt.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Umwelt und Bauwesen vom .....2.9..AB..2015. ... wurde nach § 13 a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Information Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung hat in der Zeit vom ....2 5, .MAL.20%5.... bis ......1.0..IUN..20% .. wahrend der Dienststunden
gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die zur Einsichtnahme ausgelegte Information wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen am .........1.5.. MAL. 2055.. ... in den ,Lubecker Nachrichten*
ortstiblich bekanntgemacht.

4. Der Ausschuss fur Umwelt und Bauwesen hat am ..... ‘ gAUEZUﬁ ..... den Entwurf des Bebauungsplanes

mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begrundung haben in der Zeit vom .......2.4 SE2..208....... bis .....=.5..0K1...200. . wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausfsungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am &1 A6 205 in den "Lubecker Nachrichten" ortstiblich
bekanntgemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ......4... 1..AUG.. 2015........ zur Abgabe einer Stellungnah

Stadt Oldenburg in Holstein
2

ﬁ/)

. 18 MAI 2016 - ERATN
7. Der katastermaRige Bestand am (vl SOWiE‘dIE.geo
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. (s

Oldenburg in Holstein, den '3DEZZMS

Oldenburg in Holstein, den .........55". a G 4

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnéﬁhiéﬁ der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ........ 172.0E2.208....... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am ....... 1.7.0EZ. . 208%....... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Stadt Oldenburg in Holstein

Oldenburg in Holstein, den 18, DEZ. 2005 M/% /l

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

..... '*---3:-MRZ:--§§15---- ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwégung einschlieRlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsan-
spriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

..... =.4..MRZ,..20%..... in Kraft getreten.
Mt

|
'(Martm Voigt, Burger

Ubersichtsplan M. 1 : 10.000

Geltungsbereich des B-Planes Nr. 56

Bebauungsplan Nr. 56 der Innenentwicklung
der Stadt Oldenburg in Holstein

fur das Gebiet éstlich der Burgtorstrae, nordéstlich des Hopfenmarktes, nordwestlich
der Strale Am Stadtpark und der dortigen Wohnanlagen, stidwestlich des Stadtparks,
sowie sudéstlich des in der Burgtorstralle anséssigen Sanitérinstallationsbetriebes

Stand des Bauleitplanverfahrens:

23.07.2015 18.08.2015 22.02.2016
24.07.2015 16.11.2015
stadtplaner jacobsen
Dipl.-Ing. Peter Jacobsen
Bro flr Architektur und Stadtplanung
Pr. Nr. 2093

Hopfenmarkt 11, 23758 Oldenburg

H/B =750/ 970 (0.73m?)



