Satzung der Stadt Oldenburg in Holstein {iber die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41
far das Gebiet O6stlich des Wohngebietes SudetenstralRe / Rossittenstralde und zwischen dem
Giddendorfer Weg und der Autobahn

s.4 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die

er die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Oldenburg i.H. fiir das Gebiet dstlich des Wohngebietes
g und der Autobahn, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A und dem Text -Teil B, erlassen:

Aufgrund des 810 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach §92

Stadtverordnetenversammlung vom 18.12.2008 folgende Satzung
Sudetenstraf®e / RossittenstralRe und zwischen dem Giddendorfer

Es gilt die BauNVO 1990/1993

PLANZEICHNUNG -TEIL A-
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PLANZEICHEN nach der PlanzV90

| Festsetzungen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

@ Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

0,25 Grundflachenzahl (GRZ)

I Anzahl der Vollgeschosse ( als Héchstgrenze )

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise,
nur Einzel-, Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

FuRgangerbereich

Griunflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

| Offentliche Griinflache

| I |

Parkanlage

W] Spielplatz

Vv Verkehrsgrin

Private Grunflache

HG Hausgarten

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

RRB Regenrickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr, 20,25 und Abs. 6 BauGB)

H- "1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
Hr roH zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

® ®| Erhaltung von Gewassern
eeee

Baume anpflanzen

. Bidume erhalten

Pt
X ) Kunftig fortfallende Einzelbdume

“ Knick anpflanzen
“ Knick erhalten

Sonstige Planzeichen

| on | Bauflachen, bei denen besondere Schallddmmung nachgewiesen werden
L% L | muss Larmpegelbereich Il ( s.Text Teil B, Nr.9 )

Bauflachen, bei denen besondere Schallddmmung nachgewiesen werden
muss Larmpegelbereich Il ( s.Text Teil B, Nr.9 )

Von der Bebauung freizuhaltende Sichtflachen

D777 (s. Text Teil BNr. 2)

Il Nachrichtliche Ubernahme

& geschiitzte Biotope § 15 LNatSchG

— = = Anbauverbotszone zur BAB 8§ 9 (1) FStrG

lll Darstellung ohne Normcharakter

5’;/‘; Vorhandene Gebdude

,//'29 Gebaude, kinftig fortfallend

— — — Grundstlicksgrenzen

6? - "

YT Flurstiicksbezeichnung
[T T T] Béschung

Bauflachennummer

[A1] AusgleichsmaRnahmen

Querschnitte

Mafstab 1:100
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TEXT TEIL B

Textliche Festsetzungen
¥a Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Anzahl der Wohnungen im Wohngeb&auden
Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf maximal zwei
begrenzt.

1.2 MindestgréRe der Baugrundstiicke
Die Mindestgrée der Baugrundstiicke wird fir Einzelhduser auf 550 m?
und flr Doppelhduser auf 300 m? festgesetzt.

1.3 Ausschluf? von Nutzungen
Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4
Abs. 3 unter Nr. 2 sowie 4 und 5 BauNVO genannten Arten von
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zuldssig.

2.  Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltene Flachen (Sichtflachen)
sind jegliche bauliche Anlagen sowie Anpflanzungen tiber 0,70 m Uber
StralRenoberkante unzuldssig. Ausgenommen sind StraRenbiume.

3. Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1 Je Baugrundstiick ist nur ein Gebiude ( im Sinne des & 69, Abs 1,
Nr. 1 LBO ) bis zu einer GrofRe von 30 m?* zuldssig.

3.2 Lagerbehalter (z. B. Gas) dirfen nur unterirdisch angelegt werden.
4.  Abgrabungen und Aufschiittungen (5§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Aufschittungen von mehr als 1 m sind nicht zuléssig.

5. Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens darf bis zu 0,50 m
Uber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche liegen. Die Firsthéhe
darf maximal 9,0 m (ber Oberkante ErdgeschossfulRboden betragen.

6. AuRere Gestaltung (§ 92 Abs. 1 und 4 LBO)

6.1 Innerhalb eines Grundstiickes ist die Gestaltung der baulichen Anlagen
einheitlich durchzufihren. Nebenanlagen und Garagen, mit Ausnahme
der Dachform, sind in der dufReren Gestaltung dem Hauptgeb&aude
anzupassen. Ausgenommen sind Uberdachte Stellplatze.

6.2 Gebaudefronten, die breiter oder langer als 15 m sind, missen in
Gebaudeabschnitte gegliedert werden. Die Gliederung hat in Fassaden-
und Dachverspriingen zu erfolgen.

6.3 Holzfassaden missen senkrecht verschalt sein. Blockbohlen-Fassaden
sind ausgeschlossen.

Y & Dachgestaltung (5 92 Abs. 1 und 4 LBO)

7.1 Die Gebaude sind mit geneigten Dachern zu versehen.
Die Dachneigung wird mit 22°- 50° festgesetzt.

7.2 Garagen und Nebengebaude konnen mit Flachdach ausgefiihrt werden.

7.3 Dachdeckungen sind nur in roten bis rotbraunen Materialien zulassig.
Sonnenkollektoren sind zugelassen. Weiche Bedachungen sind nicht
zuldssig.

7.4 Flachdacher miissen mit einem waagerechten Ortgang versehen werden.

7.5 Dachgauben und Loggien sind nur bis 4 m Lange zul&ssig. Sie miissen
mindestens 2 m vom Ortgang entfernt sein.

8. Einfriedigungen (§ 92 Abs. 1 und 4 LBO)

Einfriedigungen der Baugrundstiicke im Bereich zwischen
StralRenbegrenzungslinie und stral3enseitiger Baugrenze sind nur als
Laubholzhecken mit einer Hohe von max. 1,00 m zulassig. Zusatzliche
Zaune, die die Héhe von 1,00 m nicht Uberschreiten dirfen, missen der
privaten Grundstiicksflache zugewandt sein und sind nur aus
Drahtgeflecht zulassig (Kinder- und Tiersicherung).

9. Passive SchallschutzmaRnahmen

9.1 Von der Autobahn A1 gehen Verkehrslarmemissionen aus. Die in der
Planzeichnung dargestellten Baufldchen sind dem Larmpegelbereich Il /
Larmpegelbereich Il zuzuordnen. AuRenbauteile, die der Larmquelle
( an der Nordwestseite, an der Sidwest- und Nordostseite )
zugewandt sind, missen ein bewertetes Schallddammmalk von
>= 35dB / > = 30 dB haben. Die Bemessung passiver
SchallschutzmalRnahmen fiir die Geb&ude ergibt sich aus den in
der DIN 4109 / 4 / "Schallschutz im Hochbau" in der Tabelle 8
festgesetzten Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRRenbauteilen.

9.2 Vom Giddendorfer Weg gehen Verkehrslarmemissionen aus. Die in der
Planzeichnung dargestellten Bauflachen sind dem Larmpegelbereich Il /
Larmpegelbereich |l zuzuordnen. AuBenbauteile, die der Larmquelle
( an der Sudostseite, an der Stidwest- und Nordostseite )
zugewandt sind, missen ein bewertetes Schallddmmmaf von
> = 35dB/ > = 30 dB haben. Die Bemessung passiver
SchallschutzmaRnahmen fir die Gebaude ergibt sich aus den in der
DIN 4109 / 4 / "Schallschutz im Hochbau" in der Tabelle 8 festgesetzten
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen.

10. Griinordnerische Festsetzung

10.1 Die Flachen mit der Pflicht zur Anpflanzung von Bdumen und Strauchern
sind ganzflachig mit standortgerechten, heimischen Bidumen und
Strauchern zu bepflanzen. Der Bewuchs ist auf Dauer zu erhalten.

(8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

10.2 Flachen fir Stellplatze und Zufahrten sind mit durchléssiger Oberflache

(Oko- oder Sickerpflaster 0.a.) oder als wassergebundene Fliche
herzustellen (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB).

10.3 Zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und
zu erhaltenden Baumen ist auf jedem Privatgrundstiick je angefangene
75 m? versiegelte Grundstlcksflache ein heimischer Laubbaum oder
Obstgehdlz zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Mindestens einer
muss zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze gepflanzt werden. (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

10.4 Als geplante StraRenbdume sind standortgerechte heimische Laubgehdlze
der Artenliste, mindestens in der Qualitat: Hochstamm, 3 x v,
Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die Grof3e der Baumscheiben in befestigten Flachen muss mindestens
6 m? betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu
versehen ($9(1) Nr.25a BauGB).

11. Anzahl der Parkpldtze im StraRenraum

Sofern die Parkpldtze an den StralRen nicht gesondert festgesetzt wurde,
soll im StraBenraum folgende Anzahl von Parkpl&tzen geschaffen werden:

Stralle A1: 3 Parkplatze
Stralle B: 8 Parkplatze
Strale C1: 12  Parkplédtze
StralRe C2: 3 Parkplatze
StralRe C3: 4 Parkplatze
StralRe C4: 10 Parkplatze
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und
Bauwesen vom 09.07.2008.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
"Libecker Nachrichten (Nord)" am 03.09.2008 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. Satz 1 BauGB wurde
vom 05.09.2008 bis 09.08.2008 durchgefiihrt,

3. Auf die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB mit Beschluss vom 09.07.2008 verzichtet.

4. Der Ausschuss fir Umwelt und Bauwesen hat am 17.09.2008 den Entwurf der 1.Anderung
des Bebauungsplanes Nr.41 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.41, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.10.2008
bis zum 20.11.2008 wahrend der Dienststunden nach & 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 11.10.2008 in den "Libecker Nachrichten (Nord)"
ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 10.10.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Stadt Oldenburg in Holstein

Oldenburg in Holstein, den 24.11.2008

..................................

Burgermeister

7. Der katastermafige Bestand am 27.01.2009 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg in Holstein, den A
Off.best.Vermessungsingenieur

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am 18.12.2008 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.41, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 18.12.2008 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Stadt Oldenburg in Holstein

Mty

Oldenburg in Holstein, den 19.12.2008 '~
Blrgerméister

10. Die Satzung der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.41, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stadt Oldenburg in Holstein

Blrgermeister

Oldenburg in Holstein, den

11, Der Beschluss der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.41 durch die
Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 0 ! (1IN0 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs..3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am ' = LU in Kraft getreten.

Stadt Oldenburg in Holstein

Mty

Birgermeister

1.ANDERUNG

DES

BEBAUUNGSPLANES NR.41
DER

STADT OLDENBURG I.H.
KREIS OSTHOLSTEIN

Oldenburg in Holstein, den

Ubersichtskarte 1:256000
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