SATZUNG DER STADT OLDENBURG IN HOLSTEIN UBER
DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 34.2

FUR DAS GEBIET "WEISSDORNWEG"

Agg;rund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) Festsetzungen Erlauterungen Rechtsgrundlagen

wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 18.12.2000 folgende

Satzung Uber die 1. Anderung des Bebatungsplanes Nr. 34.2 fur das Gebiet "WeiBdornweg" _

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 Nr. 2,4
und 5 BauNVO genannten Arten von Nutzunen nicht zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den Parzellen 4 bis 9 und 11 bis 16 sind nur Hausgruppen mit Reihenh&usern
zulassig, die ohne Grenzabtand zu bauen sind und deren aufBere Kopfhéauser einen
einseitigen Grenzabstand einhalten mussen.

3. Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlageni. S. des i 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die gem.
6 Abs. 11 LBO in den Abstandsflachen zulassig sind, sind auf den nicht

uberbaubaren Flachen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind

Kleinkinderspielplatze, Abstellanlagen fur Fahrrader und Terrassen.

Lagerbehalten (z. B. Gas) durfen nur unterirdisch angelegt werden. Heizdl als
Brennstoff ist nicht zulassig.

Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, sowie ErschlieBungswege dirfen die
zulassige Grundflache um folgende Werte Uberschreiten:
Parzelle 18 um 130 %, Parzelle 19 um 150 % und Parzelle 20 um 120 %.

AuBerhalb der Wohngebé&ude sind Abstellrdume nur in Verbindung mit dem
Hauptgebaude oder einer Garage innerhalb der Abstandsflachen bzw. nicht
ggerbaﬁbatren Flachen zuléassig. Sie dlrfen eine Grundflache von 16 gm nicht
Uberschreiten.

4, Abgrabungen und Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen von mehr als 1,00 m sind nicht zulassig.

5. Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Flachen fir Anpflanzungen

ist pro gm mind. ein Gehdlz in zweimal verpflanzter Baumschulqualitat, sowie

Ero Symbol ein Einzelbaum, MindestgréBe 250 cm, zu pflanzen. Die Pflanzung von
aumen und Strauchern, die erfahrungsgeméB eine Hohe von mehr als 2 m erreichen,

ist grundsatzlich so vorzunehmen, daf3 zu StraBenbaumen, die entsprechend den

Vor%\ben im Bebauungsg)lan von der Stadt Oldenburg in Holstein zu pflanzen sind,

ein Mindestabstand von 7 m eingehalten wird.

6. Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf bis zu 50 cm Uber der
vorhandenen Gelandeoberflache liegen. Die Gelandeoberflache ist der
geometrische Schwerpunkt aller Eckpunkte des jeweiligen Baugrundsttcks.

Innerhalb eines Grundstlicks ist die Gestaltung der baulichen Anlagen einheitlich
durchzufihren. Nebenanlagen und Garagen sind in der &uBeren Gestaltung dem
Hauptgebdude anzupassen. Ausgenommen sind Carports.

Die Gebaude sind entsgrechend den Festsetzungen der Planzeichnung mit geneigten
Décgern zu versehen. Garagen und Nebengebaude kénnen mit Flachdach ausgefuhrt
werden.

Dachdeckungen sind in roten bis rotbraunen Materialien zulassig. Fur geneigte
Dacher sind Eindeckungen aus Wellplatten, Pappen und Folien sowie
Metalleindeckungen ausgeschlossen. Sonnenkollektoren sind zugelassen.

Flachdacher missen mit einem waagerechten Ortgang versehen und bekiest oder
begrint werden. Carports kénnen mit Lichtwellplatten versehen werden.

Drempel sind nur bis 60 cm, gemessen von FuBbodenoberkante bis zur Schnittlinie
GebaudeauBenwand und Dachhaut, statthaft.

Dachgauben und Loggien sind nur bis 4,00 m Léange zulassig. Sie mlssen
mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.

8. Einfriedungen

Einfriedungen zur Stral3e und im Bereich der Vorgéarten sind zu begrtinen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten-
versammlung vom 29.05.2000. Die ortsubliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Lubecker Nachrichten”
am 02.09.2000 erfolgt.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 28.09.2000 durchgefuhrt.

3. Die von der Planung berthrten Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 02.11.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgetordert.

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 72.10.2000 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planze_ichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 06.11.2000
bis zum 08.12.2000 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegunalt_; wurde mit dem Hinweis, daf3
Anregungen wahrend der Auslegungfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 27.10.2000 in den
"Lubecker Nachrichten™ ortstiblich bekanntgemacht.

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
am 18.12.2000 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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8. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 18.12.2000 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluf3
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10. Die Bebauun?sglansatzun , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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11. Der Beschlul3 des Bebauun?splanes durch die Stadtverordnetenversammiung
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen interessiertg\ ein 8sehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am ..17.01.2001 _  ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mén1geln der Abwagung einschlielich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .18.01.2001. " in Kraft getreten.
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