Satzung der Stadt Oldenburg in Holstein iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34.2 Plangebiet "WeiRdornweg"

Praambel
Aufgrund  des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom

27. August 1997 (BGBI. S. 2141), in der zum Zeitpunkt der letztmaligen Be-
schluBfassung geltenden Fassung, sowle nach & 92 der Landesbauordnung
vom 11. Juli 1994 (GVBI. Schl.-H. $.321), wird nach BeschluBfassung durch
die Stadtverordnetenversammiung vom 13.02.2003 folgende Satzung iiber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 2 "WeiBdormweg", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

(Teil B), sowie den értlichen Bauvorschriften, erlassen.

10.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverord-
netenversammiung vom 16.07.2002. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses Ist durch Abdruck in den Libek-
ker Nachrichten am 17.10.2002 erfolgt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
am 22.10.2002 durchgefiihrt worden

Die von der Planung beriihrten Triger dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 26.11.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 7.11.2002 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom 04.12.2002 bis 03.01,2003 o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht kénnen, am 26.11.2002 ortsiblich bekannt ge-
macht worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregun-
gen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am
13.02.2003 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wuide am 13.02.2003 von der Stadt-
verordnetenversammiung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadt-
verordnetenversammiung vom 1302 2003 gebilligt.
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Die Bebauungsplansatzuna, beslehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist be-
kanntzumachen.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordrieten-
versammlung und die Stelle, bei def der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessiefen e;ngesehen werden k:"il;bl:n:
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In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriflen und von Méngeln der Abwigung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Maglichkeil, Entschadigungsanspriiche gel-
tend zu machen und das Erdschen dieser Anspriiche
(§§ 44 BauGB) hingewiesen wordan Auf die Rechtswirkungen des §
4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewlesen. Die Satzung ist mithin am

weveeee in Kraft getreten.
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Planzeichenerklarung

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
dnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

/M/ Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR220 Grundflache
GRZ 03 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

=== Baugrenze

D nur Doppelhduser zulassig
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

F+R

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

Fullganger-/Radfahrerbereich
Parkplatz

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 und Abs. 6 BauGB)

()

Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Mull-Sammelplatz

Griinflachen
{§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

3| offentliche Griinflichen

Parkanlage

Abstandsgrin

MafRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-0000000

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Text Teil B
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5.1

5.2

5.3

Sonstige Planzeichen

ZD

25°-35°

4 GST

TB1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Gehrecht zugunsten der Anlieger

Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Feuerwehr, Rettungsdienste
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger (Grabensystem)
Zeltdach

Dachneigung

Gemeinschaftsstellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Teilbereich

nachrichtliche Darstellung der Grundstiicksgrenzen

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5

BauNVO nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage § 1 Abs. 6 BauNVO)

Nebenanlagen § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die
gem. § 6 Abs. 11 LBO nur in den Abstandsflachen zulassig sind, sind auf den
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon
sind Kleinkinderspielplétze, Abstellanlagen fur Fahrrader und Terrassen.

Lagerbehélter (z.B. Gas) durfen nur unterirdisch angelegt werden.

Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, sowie ErschlieBungswege dirfen

die zulassige Grundflache um folgende Werte (iberschreiten:
Teilbereich 2 um 150 % ,Teilbereich 3 um 130 % .

AuBerhalb der Wohngebaude sind Abstellrdume nur in Verbindung mit dem
Hauptgebaude oder einer Garage innerhalb der Abstandsflaichen bzw. nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig. Sie durfen eine Grundflache von 16 gm nicht

(berschreiten.

Abgrabungen und Aufschiittungen § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Aufschittungen von mehr als 1,0 m sind nicht zulassig.

Héhe baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens darf bis zu 50 cm aber der vor-
handenen Gelandeoberfliche liegen. Die Gelandeoberflache ist der geometrische

Schwerpunkt aller Eckpunkte des jeweiligen Baugrundstiickes.
(Rechtsgrundlage § 18 BauNVO)

Pflanzbindungen und Pflanzpflichten
(Rechtsgrundlage § 9 Abs 1 Nr.25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen und Strauchern - 6ffentliche Griinflachen

(AusgleichsmaBnahme)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten offentlichen Griinflachen sind zu
mindestens 30 % der Gesamtflache mit standortgerechten heimischen B&dumen
und Strauchern gemaf der Auswahl der Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Pflanzung hat gruppenartig zur Raumstrukturierung zu erfolgen.

Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Rasenartige Flachen sind als Mahwiese anzulegen und maximal 2 mal pro Jahr
zu méhen. Das Mahgut ist zu entfernen. Eine Dingung ist nicht zulassig.

Diese Festsetzung schlie3t die Nutzung der Grinflache als Parkanlage nicht aus.
Die Anlage von FuBwegen in wasserdurchlassiger Ausfilhrung ist zulassig.

Anpflanzung von Baumen und Strduchern - private Baugrundstiicke

(AusgleichsmaSnahme)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fur Anpflanzungen auf den
privaten Baugrundstiicken sind gruppenartig zur Raumstrukturierung mit heimi-
schen, standortgerechten Badumen und Strauchern gemaR der Empfehlung der
Pflanzliste mit einem Reihenabstand von 1,5 m und Pflanzabstand in der Reihe

von 1,5 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzung von Baumen - private Baugrundstiicke (AusgleichsmaBnahme)
Auf den privaten Baugrundstiicken des Teilbereiches 4 ist je angefangene 350 gm
Grundsticksfliche mindestens ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum gemaf
Auswahl der Pflanzliste der angegebenen Mindestqualitdt zu pflanzen und dauer-

haft zu erhalten. Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.

Empfohlene Pflanzliste zu textl. Fest. 5:

Feld-Ahorn Acer campestre Gewohnliche Heckenkirsche
Spitz-Ahomn Acer platanoides Trauben-Kirsche
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus Schiehe

Rofkastanie Aesculus hippocastanum Stiel-Eiche

Sand-Birke Betula pendula Faulbaum

Hainbuche Carpinus betulus Wildrosen

Roter Hartriegel Comnus sanguinea Weiden

Haselnuf _ Corylus avellana Schwarzer Holunder
Eingriffliger Weilldomn  crataegus monogyna Vogelbeere
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Sommerlinde

Rotbuiche Fagus sylvatica Wolliger Schneeball -
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Gewohnlicher Schneeball
Obstgeholze

Mindestqualitat:

Hochstamm 3 x v., m.B., STU 12-14

v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen, STU = Stammumfang in cm
Straucher 2 x v., 0.B., H60-100

v. = verpflanzt, 0.B. = ohne Ballen, H = Hohe in cm

Lonicera xylosteun
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus robur
Rhamnus frangula
Rosa spec.

Salix spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Ortliche Bauvorschrift
§92 Landesbauordnung Schleswig-Holstein LBO

AuRere Gestaltung

Innerhalb eines Grundsticks ist die Gestaltung der baulichen Anlagen
einheitlich durchzufihren. Nebenanlagen und Garagen sind in der duBeren
Gestaltung dem Hauptgebaude anzupassen. Ausgenommen sind Carports.

Die Gebaude sind entsprechend den Festsetzungen der Planzeichnung mit
geneigten Dachern zu versehen. Garagen und Nebengebaude kénnen auch
als Flachdach ausgefiihrt werden.

Dachdeckungen sind in roten bis rotbraunen Materialien zulassig. Fur
geneigte Dacher sind Eindeckungen aus Wellplatten, Pappen und Folien
sowie Metalleindeckungen ausgeschiossen. Sonnenkollektoren sind
zugelassen.

Flachdacher missen mit einem waagerechten Ortgang versehen und bekiest
oder begrunt werden. Carports kénnen mit Lichtwellplatten versehen werden.

Drempel sind nur bis 60 cm, gemessen von FuBbodenoberkante bis zur
Schnittlinie GebaudeauRenwand und Dachhaut, statthaft

Dachgauben und Loggien sind nur bis 4,0 m Lange zuldssig. Sie missen
mindestens 2,0 m vom Ortgang entfernt sein.

Einfriedungen
Einfriedungen zur Strafle und im Bereich der Vorgarten sind zu begriinen.
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