TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
m Aligemeine Wohngebiete
(59 () N1 BauGB i V. m. § 4 BauVO)

0,2 Grundflachenzahl
(89 (0 N1 BauGB i V. . § 16 BaVOI

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
(50 (0 N1 BauGB L V. m. § 16 BaVO)

Offene Bauweise
[§9()N2BeauGB L V. m§ 22 BavOl

nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
(59 (0 N2 BauGB | V. m. § 22 BauNVO]

X

Baugrenze
159 (1) N2 BauGB L V. m. § 23 BauhVO

Strassenverkehrsflachen
{8 9 (0 N1 BauGB]

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung
(5 9 (1 N1 Bauchl

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung - verkehrs-
beruhigter Bereich i. S. der StVO-Zeichen 325/326

(8 9 (1) Nr.1 BauGB]

Fussgangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkflache

e w w w» PBereich ohne Ein- und Ausfahrt
i8 9 ) N1 BauGBl

- Otfentliche Grinflachen
15 9 () N5 BauGBl

Parkanlage
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Spielplatz
Obstbaumwiese

Feldgehdlz

Puffer- und Wiesenstreifen

Flachen ftir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) W20 BauGBl

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(5 9 () \25 BauGBl

Anpflanzen: Baume
(8 9 (1) N-25 BeuGBI

Erhaltung: Baume
(8 8 (0 N 25 BauGB

Erhaltung: sonstige Bepflanzungen
hier: offentliche Knicks
15 9 (1) Ne.25 BauGhl

Ausgleichsflachen
188 s und 9 (1 \r-20 BeuGBl

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(5 9 (1) N 24 BauGB)

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen (Knick-Pufferstreifen)
(5 9 (1 Nr24 BauGB)

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des B-Plans
(5 9 (7) Baull

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des urspringlichen
B-Plans 8 9 [7) BauGBl
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(Begegnungsmogl ichkeiten)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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vohandene Flurgrenze

vorhandene Flursticksgrenze

vorgeschlagene Grundstucksgrenze

vorhandene Flursticksbezeichnung

vorhandene bauliche Anlage

vorgeschlagene offentliche Parkflachen

Oberleitung (wird aogebaut)

Mast (wird abgebaut)

Zaun

eingemessener Einzelbaum

bewachsener Erdwall

Laterne

Hohenlinie

vorgeschlagene Wanderwege

Sichtdreiecke

TEIL B - TEXT

5.1

6.1

6.4

6.5

6.6

8.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten sind Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zuldssig.

BESCHRANKUNG DER WOHNUNUNGSZAHL JE WOHNGEBAUDE [§9 (1) Nr.6 BauBB]

In dem Baufeld sind hochstens zwei Wohnungen je Einzelhaus
bzw. hdchstens eine Wohnung je Doppelhaushalfte zuldssig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die maximal zuldssigen Firsthéhen sind auf maximal 9,0 m lber der
Oberkante der Straflenmitte festgesetzt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN [§ 9 (1) Nr. 2 BauBB]

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens darf bis zu 0,50m iber
der Oberkante der Straflenmitte liegen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN [§ 92 (4) LBO]
Fir die Fassaden diirfen metallene Materialien nur zu einem Anteil

von bis zu 15% der Fassadenflache - ausschliefilich der Fenster- und

Turdffnungen - verwendet werden.

Die Gebaude sind mit mindestens 10°- geneigten Dachflachen zu versehen.
Die Dachflachen von Garagen und Nebengeb&aude kénnen mit flacherer
Neigung ausgefiihrt werden, wenn der Ortgang waagerecht verlauft.

Dachgauben und Loggien sind nur bis zu einer Lange von 4m zuldsssig.
Sie mussen mindestens 2,00m vom Ortgang entfernt sein.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die Flache A mit der Pflicht zur Anpflanzung von Baumen
und Strauchern ist als Ausgleich fir die Eingriffe ganzflachig mit
standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern entsprechend der
Artenliste des GOP zu bepflanzen. Der Bewuchs ist auf Dauer zu er-
halten.
[§ 9 (1) Nr. 25a BauBGB]

Die vorhandenen Knicks sind zu erhalten und vor schadigenden Ein-
fliissen zu bewahren. Im Bereich des privaten Grundstiickes ist ein
5 m breiter Pufferstreifen zur Verkehrsflache hin von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten.

[§ 9 (1) Nr. 24 und 25a BauGB)

Flachen fir Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten sind mit durch-
lassiger Oberfliche (Oko- oder Sickerpflaster 0.4.) oder als wasser-

gebundene Flache herzustellen.
[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Einfriedigungen der Grundstiicke im Bereich zwischen der Strafienbe-
grenzungslinie und der straflenseitigen sind nur als Laub-
holzhecken aus heimischen Gehdlzen zuldssig. Zusatzliche Zaune, die
die Hohe von 1,00m nicht iiberschreiten diirfen, miissen der privaten
Grundstiicksflache zugewandt sein und sind nur aus Drahtgeflecht zu-
lassig (Kinder- und Tiersicherung).

[§ 92 (4) LBO]

Auf der Flache A fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft werden als Ausgleich fiir die
Eingriffe die folgenden Entwicklungsiiele festgesetzt: Hier soll

die angrenzende Obstbaumwiese mitHochstammen, im Randbereich
auch mit Hochstauden, erganzt werden.

[§ 9 (1] Nr. 20 BauGB]

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN [§ 9 (1) Nr. 24 BauGE]
Fiir die innerhalb der allgemeinen Wahngebiete gelegenen Gebaude ist

entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ein passiver

Larmschutz durch Schallddmmung der Auflenbauteile erforderlich, der

die Anforderungen erfiillt, die die DIN4109 an den Larmpegelbereich

Il stellt.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der

als Technische Baubestimmung eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt 1
zur DIN 4109 (Ausgabe 1989) zu fiihren.

HINWEIS

Es gilt die Baunutzungsverordnung inder Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990.

SATZUNG

der Stadt Oldenburg in Holstein
zur 1. [vereinfachten) Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 32

fir das im Ortsteil Dannau gelegene Gebiet zwischen der nérdlichenund siidlichen
Bebauung ostlich der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Teilstrecke des
Prof.-C.-Ehrenberg-Weges.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird
nach Beschlufifassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 25.09.2008 folgende
Satzung liber die 1. [vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 fiir das im
Ortsteil Dannau gelegene Gebiet zwischen der nérdlichen und siidlichen Bebauung &stlich
der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Teilstrecke des Prof.-C.-Ehrenberg-Weges,
bestehend aus der Planzeichnung [Teil Al und dem Text [Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und
Bauwesen vom 29.08.2007 .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
“Liibecker Nachrichten (Nord)" am 08.12.2007 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offenlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde vom
17.12.2007 bis 21.12.2007 durchgefiihrt.

3. Auf die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
wurde nach § 13 (2) Nr.1 BauGB verzichtet.

4. Der Ausschuss fiir Umwelt und Bauwesen hat am 12.03.2007 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Al und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.04.2008 bis 28.05.2008
wahrend der Dienststunden nach § 3 IZ? BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
19.04.2008 in den “Liibecker Nachrichten (Nord)" ortsiiblich bekanntgemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein konnen, wurden gem. §4 (2) BauGB mit Schreiben vom 17.04.2008 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Stadt Oldenburg in Holst
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Oldenburg in Holstein, den 18.04.08

7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und de
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 25.09.2008 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.
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9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den BebauungsplQMeh‘éﬁd aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text [Teil B) am 25.09.2008 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

-

Stadt Oldenburg ig Holstein

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnng (Teil A) und dgm
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

?;aZOldepburg in Holsjein
Oldenburg in Holstein, den e EVVUI W

Oldenburg in Holstein, den 26.09.08

............................................

11. Der Beschlul3 des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf \
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die lGber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefilich der sich

ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
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1. [vereinfachte) \

Anderung
zum B-Plan 32
N
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1. (vereinfachte) Anderung und
Erweiterung des B-PLAN NR. 32 der
Stadt Oldenburg In Holstein
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