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1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Anlass fUr eine Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 14 ist die Schaffung von Nach-
verdichtungspotenzialen zur Wohnraumentwicklung im innerstadtischen Kernstadt-
bereich und in der bebauten Peripherie des Schlossgartens sowie der Verzicht auf
bauleitplanerische Regelungen in den Bereichen des Schlossensembles. Mit der Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 14 verzichtet die Stadt Eutin kiinftig in dem
Uberplanten Bereich auf die strikte Beibehaltung der planerischen Zielsetzung der
1970er-Jahre mit der klar strukturierten Umsetzung der damaligen Rahmenplanung.

Bei der Betrachtung des mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 14 Uberplanten In-
nenstadtbereiches von Eutin ist festzustellen, dass fUr einen GroBteil der dort plane-
risch geordneten Fdchen zwischenzeitlich neue Bebauungspléine rechisverbindlich
gelten. Mit diesen umfangreichen partiellen Neuordnungen der stédtebaulichen
Zielsetzung fUr die Eutiner Innenstadt bei teilweiser MehrfachUberplanung der Stadt-
rdume weicht die Stadt Eutin bereits seit lGngerem von der Planungssystematik aus
dem Ende der 1970er Jahre als planerischen Grundgedanken ab und orientiert sich
an den zeitgem&Ben BedUrfnissen des Stadtumbaus und der Stadterneuerung. Zur
Klarstellung des bauleitplanerisch neu gefassten Bereiches des Ursprungsbebau-
ungsplanes liegt der Begriindung ein Ubersichtsplan mit der Darstellung des rechts-
verbindlichen Innenstadtbebauungsplanes als Anlage bei. Diese Uberplanten Teilbe-
reiche des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 14 werden nicht in die vorliegende Teil-
aufhebung des B 14 einbezogen, da dies durch die bereits erfolgte Uberplanung der
Bereiche obsolet ist.

Nach Rechiskraft der Teilaufhebung erfolgt kinftig in diesen innerstédtischen Berei-
chen die Zulassigkeit von Vorhaben auf der Basis des § 34 Baugesetzbuch (BauGB).
Weiterhin hat die Stadt Eutin fUr den innerstédtischen Bereich eine Erhaltungs- und
eine Sanierungssatzung erarbeitet, die am 18.12.2013 von der Stadtvertretung be-
schlossen und am 20.01.2014 gem. § 143 BauGB bekanntgemacht wurden. Diese
beiden stddtebaulichen Instrumente sind zusatzlich fur eine Beurteilung der Bebau-
ung innerhalb des Aufhebungsbereiches anzuwenden, sofern sich diese innerhalb
des genannten Gellungsbereichs befinden.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan 2010 weist Eutin die Funktion als Mittelzentrum, einge-
bunden in einen Stadt- und Umlandbereich im l&ndlichen Raum zu. Teilweise wird
dieser Umgebungsbereich von dem Schwerpunktbereich fir Tourismus und Erholung
Uberlagert.

In der Regionalplanung 2004 ist Eutin als Mittelzentrum nachrichtlich Ubemommen
worden. Die Stadt Eutin befindet sich eingebunden in die Ausweisung als Gebiet mit
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besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung in zentraler Lage der Holsteini-
schen Schweiz. Nordlich schliet sich an die bebaute Ortslage von Eutin bzw. an den
GroBen Eutiner See ein regionaler Grinzug an, der Eutin mit der Holsteinischen
Schweiz vernetzt.

Im Landschaftsplan ist die bebaute Innenstadt weitgehend von den differenzierten
Fiichendarstellungen ausgenommen und zusammengefasst als Wohnbauflche
gekennzeichnet. Lediglich fur den Schlossgarten erfolgt eine gesondert hervorgeho-
bene Darstellung als ,Grinfléche" sowie als Gartendenkmal mit integrierten Einzel-
standorten von archéologischen Denkmalen. Weiterhin erfolgt fUr die Stadtbucht die
Kennzeichnung als Grunflache. Uberlagert werden diese Grunflachen mit der fla-
chenhaften Darstellung des Landschaftsschutzgebietes.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen des am 12.12.2012 als informelle Pla-
nung nach § 1 Abs. é Nr. 11 BauGB beschlossenen integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes (ISEK) und entwickelt diese Zielsetzung und Handlungsschwerpunkte in-
haltlich fort.

Der Fiéichennutzungsplan stellt die Uberplante Fléche als unterschiediiche Baufla-
chen (Gemischte Baufldche und ,Wohnbauflache") sowie als Fiache fur Gemein-
bedarf mit differenzierten Zweckbestimmungen (Schule, Kultur, Kirche, &ffentliche
Verwaltung. sozialen Zwecken dienende Einrichtungen) sowie als Verkehrsildche und
insbesondere im Bereich des Schlossgartens als umfangreiche Grin- und WasserflG-
chen dar. Uberlagert wird die Darstellung der historischen Kernstadt von Eutin durch
die nachrichlliche Kennzeichnung der Umgrenzungsbereiche von Gesamtanlagen
(Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen (Alistadt mit Schlossgelande und
Stadtgraben sowie Schlossgarten) und der ebenfalls nachrichtlich Obernommenen
Kennzeichnung der Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Stadt Eutin gilt der genehmigte Fidchennutzungsplan mit seinen Anderungen.
Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 14 werden keine Anderungen bezig-
lich der Nutzung vorgenommen, sondern lediglich die Option zur Nachverdichtung
gem. § 34 BauGB ermdglicht. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 14 besteht aus zwei Teilbereichen. Der
Teilbereich | erstreckt sich auf den Bereich zwischen der Bahnlinie LObeck-Kiel und
der Albert-Mahlistedt-StraBe. Der Teilbereich Il befasst sich vorwiegend mit den FI&-
chen des Schlossgartens und des Schlossensembles. Weiterhin schlieBt der Teilbe-
reich Il die durch Villenbebauung gepréigten Bereiche zwischen der Oldenburger
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LandstraBe und der Bahnlinie Eutin-Libeck und den Bereich westlich der Carl-Maria-
von Weber-StraBe mit ein.

FUr einen dritten Teilbereich im Zentrum der Eutiner Kernstadt bleiben die planeri-
schen Regelungen des B 14 unver&ndert, da dort die Stadt Eutin derzeit nicht auf
stédtebauliches Planungsrecht verzichten kann. Insbesondere aus Grinden der Si-
cherung der stadtischen Entwicklung insbesandere hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung und Verhinderung unerwinschier baulicher Veranderungen ist ein Aufhe-
bungsverfahren fUr diesen zentralen Bereich um den Markt, die KénigstraBe und Am
Rosengarten einschlieBlich der Stadtbucht nicht empfehlenswert.

Mittelfristig ist fUr diesen zentralen Bereich jedoch die Uberplanung des B 14 durch
Neuaufstellung eines Bebauungsplans vorgesehen. Diese Uberplanung kann jedoch
erst nach Abschluss des derzeit durchgefUhrten Wettbewerbsverfahrens |, Historische
Kemstadt" erfolgen. Als Ziel dieses Wettbewerbsverfahrens sollen die Entwicklungspo-
tentiale der zentralen historischen Kernstadt vor allem im 6ffentlichen Raum heraus-
gearbeitet sowie die innerstadtische VerkehrsfUhrung fir alle Verkehrsarten neu ge-
ordnet werden.

Die GréBe des Teilgebietes Nr. 1 betragt ca. 10,6 ha und des Teilgebietes Nr. 2 ca.
18,7 ha.

Der Geltungsbereich fUr das Teilgebiet Nr. 1 wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Teilungslinie durch die Ploner StraBe.

Im Ostern; Teilungslinie durch die Pléner StraBe, westliche Stra-
Benbegrenzungslinie der Albert-Mahistedt-StraBe,

sUdl. Grenze des Fist, 32/4, Teilungslinie durch die

StraBe Am MOhlenberg und die BahnhofstraBe, nordl.

Grenze des Flst, 28/25 norddstl. Grenze des Fist 28/37,

Teilungslinie durch das Fist. 37/2, sUdl. Grenze des Flst,

36/12, nordl. Grenze des Fist. 36/15und 1/4 und &stl.

Grenze des Flst. 1/4,

Im Suden: SUdl. Grenze des Flst. 1/4 und 36/15, Teilungslinie
durch das Fist. 24/6, nérdl. und westl. Grenze des Flst.
1.

Im Westen: Teilungslinie durch das Fist. 51/2, sUdwestl, Grenze des
Fist. 28/8, 28/11, 28/10, 28/36, 28/28, 28/22.

Der Geltungsbereich fur das Teilgebiet Nr. 2 wird wie folgt begrenzt:
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Im Norden: sudl. Grenze des GroBen Eutiner Sess,

Im Osten: Sudwestl. Grenze des GroBen Eutiner Sees, Teilungsli-
nie durch das Flst. 2/9, westl,, stdl. und &stl. Grenze

des Flst, 3, &stl, Grenze des Fist. 2/9, Teilungslinie durch

die Oldenburger Landstrale, &stl. Grenze der Fist, 9,

10,11, 12,13, 15/1, 15/5 und 1/1, nordl. Grenze des

Fist. 15/3, Teilungslinie durch das Fist. 55/2.

Im SUden: SUdl. Grenze des Flst. 55/2, Teilungslinie durch das Flst,
59/1, sidl. Grenze des Fist. 55/2, nordl. Grenze des Flst.
&0/1, sUdl. Grenze des Flst. 55/8.

Im Westen: Teilungslinie durch das Fist. 55/8, sUdl. Grenze des Flst.
35/10 und 35/8, Teillungslinie durch die C.-M.-v.-

Weber-StraBe und Jungfernstieg, nérdl. Grenze des

Fist. 22/1, wesil. Grenze des Flst. 12/1, nérdl. Grenze

cles Fist. 71, Teilungslinie durch die StolbergstraBe und

SchioBstraBe, westl. Grenze des Fist, 34, wesil, und

nordl. Grenze des Fist. 1/8, Teilungslinie durch das Flst.

1/5, 6stl. Grenze des Flst. 1/5.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefUhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweli-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erffordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden Anregungen zu dem Landschaftsschutzgebiet und dem Denkmal-
schutz vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Anlass fur eine Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 14 ist die Schaffung von Nach-
verdichtungspotenzialen zur Wohnraumentwicklung im innerstadtischen Kemstadi-
bereich und in der bebauten Peripherie des Schlossgartens sowie der Verzicht auf
bauleitplanerische Regelungen in den Bereichen des Schlossensembles. Mit der Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 14 verzichtet die Stadt Eutin kUnftig in dem
Uberplanten Bereich auf die strikte Beibehaltung der planerischen lZielsetzung der
1970er-Jahre mit der klar strukturierten Umsetzung der domaligen Rahmenplanung.
Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst zwei Teilgebiete die ca. 10,6 ha und
18,7 ha groB sind. (Nahere AusfUhrungen s. Begrindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4).
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2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (4)
Nr. 7 BauGB. Da objektbezogene Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissio-
nen, Energie, Abwdassern und Abfdllen in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht
vorliegen, kénnen in der Umweltprifung nur allgemeine Aussagen zu diesen Belan-
gen getroffen werden.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pllanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Mit Aufhebung des Bebauungsplanes sind der Teilbereich | sowie die bebauten Fl&-
chen im Teilbereich Il nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen. Das bedeutet, dass
bei baulicher Inanspruchnahme unbebauter Fiichen naturschutzrechtlich gem.
Bundsnaturschutzgesetz  kein  Eingriffssachverhalt  vorliegt.  Eine  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierungen erlbrigen sich daher.

Eine Nutzungsinanspruchnahme des Schlossparks ist sowohl durch den Denkmal-
schutz als auch durch die Bestandsprdgung nicht mbglich, so dass hier durch die
Aufhebung des Bebauungsplanes ebenfalls mit keinen erheblichen Eingriffen zu
rechnen ist. Der Schlossgarten und das Schlossgebiet liegen zudem im Landschafis-
schutzgebiet | Holsteinische Schweiz". Die Verbotsvorschriften der Landschafts-
schutzgebiets-Verordnung und des § 61 Landesnaturschutzgesetz gelten unabhén-
gig eines glltigen Bebauungsplanes und sind entsprechend zu berlicksichtigen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes entfallen grinordnerische Festsetzungen in
Form von Grinflachen und Baumstreifen. Diese Festsetzungen liegen Uberwiegend
im Bereich der offentlichen Verkehrsfldchen an der Oldenburger LandstraBe und
dienen der Durchgrinung des StraBenraumes. Es liegt in der Eigenverantwortung der
Gemeinde, diese Strukturen dauerhaft zu erhalten.

Das Wohngebiet sidlich des Schlossparks zeichnet sich durch eine straBenorientierte
Villenbebauung mit dahinter liegenden, relativ groBen Garten aus. Mglichkeiten
einer baulichen Nachverdichtung im Bereich der rlckwdartigen Garten sind auf der
Grundlage des § 34 BauGB sowie aufgrund denkmalrechilicher Anforderungen
kaum gegeben, da diese nicht der Eigenart der Umgebung entsprechen wiirde.

Im Plangebiet ist insbesondere im Bereich des Schlossareals mit dem Schlossgarten,
im Bereich der Wohnbebauung sidlich der Oldenburger LandstraBe und im Bereich
der Garten am MUhlenberg mit Artenvorkommen zu rechnen, die den Schutzbe-
stimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz unterliegen. Insbesondere die Ro-
dung hier vorhandener alter BGume kann artenschutzrechtliche Verbote hervorru-
fen. Die Zugriffsverbote des § 44 Bundesnaturschutzgeseiztes gelten vorhabenbezo-
gen unabhdangig glltiger Bauleitplanungen. FUr Bauvorhaben in diesen Bereichen ist
entsprechend unabhdngig eines glltigen Bebauungsplanes die artenschutzrechtli-
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che Unbedenklichkeit mit einem Artenschutzfachlichen Gutachten nachzuweisen.
Verdnderte Rechisgrundlagen ergeben sich mit Aufhebung des Bebauungsplanes
nicht.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNaiSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berlhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevodlkerung insgesamt

Die vorhandenen Immissionen aus der Bahnlinie und der LandesstraBe Nr. 57 sind in
dem Ursprungsplan bereits berlcksichtigt worden und entsprechende SchutzmaB-
nahmen zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhélinisse wurden festgesetzt.
Die umgesetzten MaBnahmen bestehen nach der Teilauthebung fort und fir Bau-
vorhaben, die sich nach § 34 BauGB in die Umgebung einfigen, mussen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdiltnisses nachgewiesen werden (§ 34 (1) 2 BauGB). Von einer
Erheblichkeit auf Grund der Tellaufhebung wird nicht ausgegangen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet befinden sich einige archdolegische Fundplatze und bekannte
Denkmale, die nach § 1 Denkmalschutzgeseiz in die arch&ologische Landesauf-
nahme des Landes Schleswig-Holstein eingetragen sind. Die Teilfldche Il (Schlossare-
al, Schlossplatz, Randbereiche zur mittelalterlichen Altstadi) und kieinere Bereiche
der Teilflache | sind archdologisches Interessengebiet. Entsprechend ist bei Planun-
gen mit Eingriffen in den Boden das archdologische Landesamt frihzeitig zu beteili-
gen, so dass bei ev. Beiroffenheit archéologischer Denkmale entsprechende MaB-
nahmen zur Sicherung, Bergung und Dokumentation getroffen werden kbnnen.

Im historischen Stadtkern Eutins befindet sich eine Vielzahl von Gebd&uden, die als
Kulturdenkmal eingestuft und in das Denkmalbuch des Landes Schleswig-Holstein
eingetragen sind. Die auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden Denkmale kon-
nen ggf. mit ihrem Umgebungsschutzbereich in das Plangebiet einwirken. Innerhalb
des Aufhebungsbereiches finden sich Baudenkmale im Teiloereich | am MUhlenweg,
an der Albert-Mahlistedi-StraBe sowie am Bahnhof. Im Teilbereich |l liegen Baudenk-
male im Bereich des Schlossareals und im Schlosspark. Die Villenbebauung stdlich
der Oldenburger LandstraBe sowie einzelne Geb&aude an der WeberstraBe stehen
ebenfalls unter Denkmalschuiz (s. Abschnitt 4.4). Die aus dem Denkmalschutz resul-
tierenden Schutzanspriiche gelten als Ubergeordnete Planvorgaben weiterhin fort
und sind auch bei Vorhaben nach § 34 Baugestzbuch zu berlcksichtigen.

Die Altstadt Eutin wurde im Jahr 2012 in das Férderprogramm ,StGdtebaulicher
Denkmalschutz" aufgenommen. Am 20. Januar 2014 wurde fOr den Bereich der His-
torischen Alistadt eine Sanierungssatzung sowie eine Erhaltungssatzung oOffentlich
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bekannt gemacht, um damit langfristig erhaltenswerte Gebdude und die historische
Stadtstruktur zu sichern und eine zeitgemdaBe Umgestaltung des &ffentlichen Raums
zu erméglichen. Damit bedarf es fir alle wesentlichen baulichen Verénderungen
eine sanierungsrechtliche Genehmigung der Stadt Eutin.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwidssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Uber die Enfsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen. Auch die Ableitung von Oberflachenwasser ist durch die
Planung nicht berbhrt, da das Gebiet bereits zum groBen Teil versiegelt ist und neve
Versiegelungen durch Bebauungen nach § 34 BauGB nur einen geringen Teil aus-
machen.

f) Die Nulzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstréger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objekibezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zul&ssig.

g) Die Darstellung von Landschafispldnen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Pléne nicht berlhrt werden.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BiImSchV sind nicht zu erwarten. Yon einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, cund d

Wesenltliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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2.1.3. Fiir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléane

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umwelischutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen und nach
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umweltauswirkungen  auszu-
schlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsféhigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung und der Befrachifung von Artenschutzbelangen bericksich-
figt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf magliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfor-
dernis Uber Larmschutzfestsetzungen und Abstandsregelungen berlcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerOcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung autgefUhrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung orflicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung berlGcksichtigt.

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fUr den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2. Iusammenfassung

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes und planungsrechilicher Beurteilung des
Plangebietes nach § 34 BauGB liegt gem&B Bundesnaturschutzgesetz bei baulicher
Inanspruchnahme unbebauter Fléchen kein Eingriffssachverhalt vor. Dennoch sind
diverse Ubergeordnete Rechisgrundiagen wie die Bestimmungen der Landschafts-
schutzgebietsverordnung ,Holsteinische Schweiz”, die Biotopschutzbestimmungen
und die artenschutzrechitlichen Zugriffsverbote zu berUcksichtigen. Diese Rechts-
grundlagen gelten unabhéngig von einem gultigen Bebauungsplan, so dass sich aus
der Aufhebung des Bauleitplanes keine Erheblichkeit hinsichtlich moglicher Auswir-
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kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt ergibt.

Der vorhandene Schallschutz besteht nach der Teilaufhebung fUr den Bestand wei-
terhin fort. Neubauten, die sich nach § 34 BauGB in die Umgebung einfigen, sind
nur zuldssig, insofern sie die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnis-
se erflllen.

Im Plangebiet liegen diverse Baudenkmale bzw. arch&ologische Denkmale. Die aus
dem Denkmalschutz resultierenden Schutzanspriche gelten als Ubergeordnete
Planvorgaben weiterhin fort und sind auch bei Vorhaben nach § 34 BauGB zu be-
rUcksichtigen. Die seit Januar 2014 rechiskréftigen Erhaltungs- und Sanierungssatzun-
gen stellen zudem sicher, dass bei baulichen Verdnderungen von Gebduden oder
GrundstUcksteilen eine Genehmigung bei der Stadt Eutin eingeholt werden muss.
Durch diesen Ablauf werden denkmalschutzrechtliche Auflagen ausreichend be-
rucksichtigt.

3 Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 14 wird die sftringente Planung der
1970er Jahre aufgehoben. Dadurch kénnen Nachverdichtungsméglichkeiten in der
Altstadt von Eutin nach § 34 BauGB genutzt werden. Wesentliche Auswirkungen sind
die Belebung der Alistadt durch die Bebauung von Potentialfléchen. Beeintréchti-
gungen des Ortsbildes sind nicht zu erwarten. Im Baugenehmigungsverfahren kén-
nen im Einzelfall Fehlentwicklungen aufgrund der Bestimmungen der Erhaltungssat-
Zung vermieden werden.

4, Planinhalt
4.1, Stadtebau

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans werden die zwei Tellgebiete, die nicht
bereits im Geltlungsbereich eines neuveren Bebauungsplans liegen, zukUnftig nach
§ 34 BauGB bewertet. Dies ermdglicht eine Bebauung von Fdchen mit Nachverdich-
tungspotential. Voraussetzung fir eine Zul&ssigkeit eines Bauvorhabens ist, dass es
sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren
GrundstUcksflGche in die Eigenart der Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesi-
chert ist. Des Weiteren mUssen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdlinisse gewahrt bleiben und das vorhandene Orisbild darf nicht beeintréchtigt
werden.

Neben der Beurteilung eines Bauvorhabens nach den Vorgaben des § 34 BauGB,
gelten im Innenstadtbereich der Stadt Eutin mehrere Satzungen, die zu den Berei-
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chen Gestaltung, Baumschutz, Erhaltungsstatus und Sanierungswirdigkeit eines Ge-
bdudes Vorgaben machen und einen Rahmen zur baulichen Weiterentwicklung der
Stadt Eutin seizen.

Die Gestaltungssatzung von 2007 macht Vorgaben bei der Anderung oder Errich-
tung von baulichen Anlagen oder Werbeanlagen. Sie umfasst mehrere Teilbereiche,
die sowohl die Innenstadt als auch die Bereiche der innenstadinahen Stadterweite-
rungen abdecken. Sie tifft Aussagen zur AusfUhrung der baulichen Elemente, die
dem offentlichen Raum zugewandt sind. Diese betreffen die Gestaltung von D&-
chern und Fassaden, die MaBe baulicher Anlagen, von Bauteilen und die Zul&ssigkeit
von Werbeanlagen oder der Sonnenenergienutzung.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes aus dem Jahr 1987 dient dem Schutz
erhaltenswerter Béume und der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie dem
Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes. Diese trifft Aussagen zum Schutz, zur Pilege
und zu ErsatzmaBnahmen von Baumen innerhalb des Stadigebietes der Stadt Eutin,

Im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung aus dem 2014 bedirfen bauliche Veran-
derungen sowie Bau und Abriss von Gebduden aber auch Nutzungs@nderungen,
die das duBere Erscheinungsbild veréndern, der Genehmigung. Ziel ist eine behut-
same Weiterentwicklung der stédtebaulichen Struktur und Gestalt der Stadt Eutin. Im
gleichen Zug ist mit der Erhaltungssatzung auch eine Sanierungssatzung aufgestellt
worden, die die Innenstadt als Sanierungsgebiet festsetzt und eine Forderung zum
Erhalt stédtebaulich relevanter Gebdude vorsieht.

In den Bereichen der Teilaufhebung, die nicht durch einen anderen Bebauungsplan
abgedeckt werden, sind die ausgewiesenen Baurechte groBtenteils ausgenutzt. Es
finden sich vereinzelt Baufelder, die noch unbebaut sind. Nach der Authebung des
Bebauungsplans und einer Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB kdnnen
die bisherigen Baurechte weitgehend als Baulicken gewertet werden. Hinzu kom-
men Fiéichen, die bisher auBerhalb von Baufeldern lagen, die als Lickenbebauung
beurteilt werden kénnen. Die bebauten Bereiche entsprechen weitgehend Gebiets-
typen der Baunutzungsverordnung. Der Begrindung sind entsprechende Themen-
karten mit der planerischen Bewertung der Entwicklungspotentiale und des Gebiets-
charakters beigefigt,

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Bei der Umsetzung eines Bauvorhabens muss
die ErschlieBung nachgewiesen werden.

Die Deutsche Bahn verweist hinsichtlich ihrer Betriebsanlagen darauf, dass sie weder
der Gesetzgebungskompetenz noch der Verwaltungshoheit der Lander unterliegen
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(Artikel 73, 87 des GG). Durch die Teillaufhebung dirfen die Sicherheit und der Be-
trieb des Fisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnsirecke nicht gefdhrdet o-
der gestort werden.

Der Landesbetrieb fUr StraBenbau und Verkehr und das Ministerium fir Wirtschaft,
Arbeit, Verkehr und Technologie weisen darauf hin, dass durch die Teilauthebung
entstehende Verdnderungen, die sich mittel oder unmittelbar auf die LandesstraBe
L 57 auswirken, mit ihm abgestimmt werden missen.

4.3, Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus der stdlich angrenzenden Bahnlinie und
der LandessfraBe L 57 berihrt. Durch die Teilaufthebung ergeben sich keine neu zu
bewertenden Immissionen, wodurch die bereits festgelegten und umgesetzten
SchutzmaBnahmen weiterhin fUr gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sorgen.
N&here AusfUhrungen s. Umweltbericht,

4.4.  Archdologie und Denkmalpflege

Das Arch&ologische Landesamt weist darauf hin, dass sich im Plangebiet arch&olo-
gische Fundplétze und bekannte Denkmdler befinden, die nach § 1 DSchG in die
Archdologische Landesaufnahme des Landes Schleswig-Holstein eingetragen sind.,
Die Teilflache 2 (Schlossareal, Schlossplatz, Schlossgarten, Randbereiche zur mittelal-
terlichen Alistadt) und kleinere Bereiche der Teilfldche 1 sind Arch&ologische Interes-
sengebiete. Bei kinftigen Planungen mit Eingriffen in den Boden ist das archdologi-
sche Landesamt frOhzeitig zu beteiligen, damit anhand detaillierter Plane geprift
werden kann, ob arch&ologische Denkmdler betroffen sind und damit ggf. entspre-
chende MaBnahmen zur Sicherung, Bergung und Dokumentation der Denkmdler
getroffen werden kdnnen.

Im historischen Stadtkern Eutins befindet sich eine Vielzahl von Gebdéuden, die als
Kulturdenkmal eingestuft und in das Denkmalbuch des Landes Schleswig-Holsteins
eingetfragen sind. Hieraus resultieren Schutzanspriche, die als Ubergeordnete Plan-
vorgaben unabhdngig eines gultigen Bebauungsplanes zu berlcksichtigen sind. Im
Rahmen beschlossener Erhaltungs- und Sanierungssatzungen wird die Stadt Eutin
Uber erforderliche sanierungsrechtliche Genehmigungen sicherstellen, dass die
denkmalschutzrechilichen Auflagen bei baulichen Veréinderungen an Gebéuden
oder Grundsticken ausreichend erflllt werden.

Denkmale im Teilbereich |

Eingetragene Kulturdenkmdler von besonderer Bedeutung gem. § 5 Abs. 2 DSchG (vom
31.03.1996 in der Fassung vom 21.11.1996, zuletzt gedndert am 16.12.2002)
Bahnhofsgebdude BahnhofstraBe 17

Mihle MUhlenweg 5
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Ehemalige Kaserne

Ploner StraBe 19

Einfaches Kulturdenkmal gem. § 1 Abs. 2 DSchG (vom 31.03.1996 in der Fassung vom

21.11.1994, zuletzt gedndert am 14.12.2002)

BahnhofstraBe 26

BahnhofstraBe 36

Albert-Mahlstedt-StraBe 2

Albert-Mahlstedt-StraBe 6

Albert-Mahlstedt-StraBe 8

Denkmale im Teilbereich ||

Eingetragene Kulturdenkmdler von besonderer Bedeutung gem. § 5 Abs. 2 DSchG (vom
31.03.1996 in der Fassung vom 21.11.1996, zuletzt gedndert am 16.12.2002)

Villa Robert-Schade-StraBe 20
Villg Robert-Schade-StraBe 22
Villa Robert-Schade-StraBe 24
Weberdenkmal Weberstrale
StraBenraum Jungfernsiieg
Schlossplatz, Schlossgebdude (einschl. Schlossinventar), Schloss

Schiosshof, Schlossbrunnen, Schlossgraben, Schlossbricke,

2 Kanonen, Schiossinsel, Remise, Kavaliershaus, Marstall

Schlossgarten, Nordgarten, Mauer Nordgarten, Crange-
rie, Kbchengarten, Kichengartenmauver, Pforthaus, Lin-
denallee, Lindenbruchgraben, Eiskeller, Sonneuhr, Mo-
noptercs/Sonnentempel, Nymph&um (sog. Webertem-
pel), Seetempel, SUdbricke (Schlossgraben), Chinesische
Bogenbricke, Bricke am Gr. Piependiek, Bricke Uber
den Duvendiek, 2 Bricken am Wasserfall, 3 einfach Bri-
cken, GroBer u. Kleiner Wasserfall, GroBer und Kleiner
Piependiek, Gartenteich (ehem. Bar, Bassin), Duvendiek,
Umfassungsmauer und Gitter, Parktor, Nord- und SUdein-
gang, Florastatue, Kriegsehrenmal, Fasaneninsel mit
Wohnhaus und Verwalterhaus

Schlossgarten

Einfaches Kulturdenkmal gem. § 1 Abs. 2 DSchG (vom 31.03.1996 in der Fassung vom

21,11.1994, zuletzt getindert am 14.12.2002)

Villa

Oldenburger LandstraBe 4

Villa Oldenburger LandstraBe 5
Villa Oldenburger LandsiraBe &
Villa Oldenburger LandstraBe 7
Villa Oldenburger LandstraBe 8
Villa Oldenburger Landstrale 9
Villa Oldenburger LandstraBe 11
Villa Robert-Schade-5traBe 1
Villa Robert-Schade-SiraBe 3
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Villa Robert-Schade-Strae 5
Villa Robert-Schade-StraBe 7
Villa Robert-Schade-StraBe 13
Villa Robert-Schade-Strae 2
Villa Robert-Schade-Strae 10
Villa Robert-Schade-StraBe 12
Villa Robert-Schade-Strale 28
Villa WebersiraBe 9

Villa WebersiraBe 11

Villa WeberstraBe 13

Villa WeberstraBe 15

Villa WeberstraBe 17

Villa WeberstraBe 19

Villa WeberstraBe 16

Villa WeberstraBe 18
Garinerhaus Schlossgarten

5. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll
durch Anschluss an die vorhandenen Einrichtungen erfolgen.

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Erdgas erfolgt durch die Stadiwerke Eutin
GmbH. Versorgungsleitungen flr Strom, Wasser und Erdgas sind im beschriebenen
Planungsgebiet insbesondere im Bereich Bahnlinie, Schloss und Schlossgarten nur im
geringen Umfang vorhanden. Im Bereich der vorhandenen stadtischen Bebauung
sind ausreichend dimensionierte Versorgungsleitungen vorhanden., Weitere Aspekte
der Versorgung durch die Stadtwerke Eutin sind zu beachten:

+ Die Aufteilung der fir die Versorgung entstehenden Kosten ist in einem noch zu
vereinbarenden Vertrag zu regein

* Mdbgliche Umlegungen von Versorgungseinrichtungen gehen zu Lasten des Verur-
sachers

s FUr die Neuverlegung von Versorgungsleitungen sind die erforderlichen Fléichen
kostenlos zur Verflgung zu stellen

¢ Die Anbindung an das vorhandene Versorgungsnetz der Stadtwerke Eutin GmbH
ist direkt abzustimmen

o LOschwasser wird von den SWE in der Menge zur VerfUgung gestellt, die zum Zeit-
punkt aus dem Trinkwassernetz bei dem sich dann einstellenden Druck entnom-
men werden kann
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» Bei Bauarbeiten sind auf die vorhandenen Anlagen des Versorgungstragers RUck-
sicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich solcher Anlagen sind nur in Absprache mit
dem zust@ndigen Sachbereich durchzufUhren

» Bei Anpflanzungen ist auf Leitungen RUcksicht zu nehmen. Tiefwurzelnde Strdu-
cher oder B&ume sind im Leitungsbereich nicht zugelassen

Die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt durch die Stadtentwasserung
Eutin. Entsorgungsleitungen sind im Teilbereich 1 entlang der Bahnlinie und im Teilbe-
reich 2 Schloss und Schlossgarten nur in sehr geringem Umfang vorhanden. Des Wei-
teren sind folgende Punkte zu beachten:

e Im Teilbereich 1 Kreuzung ElisabethstraBe / Albert-Mahlstedt-StraBe befindet
sich der Stadtgraben (Verbindung zwischen kl. und gr. Eutiner See)

e In der Oldenburger LandstraBe, EinmUndung Rober-Schade-StraBe befindet
sich ein Abschlagbauwerk des Lindenbruchgrabens (Gewdasser-ll-Ordnung)

» Von dem Parkplatz im Jungfernstieg an, unter dem Ostholsteinmuseum verlau-
fend und weiter bis zum See (Stadtbucht) befindet sich ein historischer mit
Feldstein aufgesetzter Regenwasserkanal

¢ Regenwassereinleitungen in den Stadigraben bzw. Lindenbruchgraben sind
durch die Kreiswasserbehérde OH genehmigungspflichtig

 Mdgliche Umlegungen von Entsorgungseinrichtungen gehen zu Lasten des
Verursachers

« FErweiterungen und Anbindungen an die vorhandenen Entsorgungsleitungen
sind direkt mit der Stadtentwdésserung Eutin abzustimmen

e Bei Bauarbeiten / Oberfléichenerneuerung / Begrinung sind auf die vorhan-
denen Anlagen des Entsorgungstragers Ricksicht zu nehmen. Tiefwurzelnde
Strésucher und Béume sind im Leitungsbereich nicht zugelassen. Diese MaB-
nahmen sind direkt mit der Stadtentwdasserung Eutin abzustimmen.

6. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

7. Schutzgebiete

Der Schlossgarten und das Schlossgebiet liegen im Landschafisschutzgebiet ,,Hol-
steinische Schweiz". Hier gelten die Verbotsvorschriften der Landschaftsschutzge-
bietsverordnung und des § 41 Landesnaturschutzgesetz.
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Die Ufer des GroBen Eutiner Sees unterliegen weitgehend den Biotopschutzvorschrif-
ten des § 30 Bundesnaturschutzgesetz. Aus der Planung ergeben sich keine Auswir-
kungen auf die hierdurch geltenden Schutzbestimmungen.

8. Naturschutz und Landschafispflege

Die zukUnftige planungsrechtliche Beurteilung des Plangebietes nach § 34 Bauge-
setzbuch bedeutet fir die bislang unbebauten Bereiche, dass naturschutzrechtlich
gem. Bundesnaturschutzgesetiz bei baulicher Inanspruchnahme unbebauter FiGichen
kein Eingriffssachverhalt vorliegt. Dennoch sind die artenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetzies bei Bauvorhaben im Plangebiet zu
berUcksichfigen. Insbesondere im Bereich des Schlossareals und dem Schlosspark
sowie im Bereich der Villenbebauung sidlich der Oldenburger LandstraBe sind eine
Vielzahl von Strukturen vorhanden, die besonders und/oder streng geschitzten Arten
eine Lebensraum bieten. Entsprechend ist bei Bauvorhaben in diesen Bereichen -
ber ein artenschutzfachliches Gutachten nachzuweisen, dass keine artenschutzfach-
lichen Hindernisse dem Vorhaben entgegenstehen.

Eine Nutzungsinanspruchnahme des Schlossparks ist sowohl durch den Denkmal-
schutz als auch durch die Bestandspragung nicht moglich. Der Schlossgarten und
das Schlossgebiet liegen zudem im Landschaftsschutzgebiet , Holsteinische Schweiz".
Die Verbotsvorschriften der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung und des § 61 Lan-
desnaturschutzgesetz gelten unabhdngig eines giltigen Bebauungsplanes und sind
entsprechend zu berlOcksichtigen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes entfallen grinordnerische Festsetzungen in
Form von GrUnflachen und Baumstreifen. Diese Festsetzungen liegen Uberwiegend
im Bereich der offenilichen Verkehrsflachen an der Oldenburger LandstraBe und
dienen der Durchgrinung des StraBenraumes. Es liegt in der Eigenverantwortung der
Stadt, diese Strukturen dauerhaft zu erhalten.

9. Billigung der Begriindung

Die BegrUndung zur Aufstellung der Teilaufthebung des Bebauungsplans Nr 14 der
Stadt Eutin wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am 10.12.2014 g
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