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SATZUNG DER STADT OLDENBURG IN HOLSTEIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19, 9. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

PLANZEICHNUNG TEILA M.1:1000

25
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG UND DIE VERORDNUNG
UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG
DES PLANINHALTES DER ZUM ZEITPUNKT DER OFFENTLICHEN

AUSLEGUNG JEWEILS GULTIGEN FASSUNG.
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Gewerbegebiete § 8 BauNVO
(hier: Teilgebiete GE1 bis GE4)
Wasserflache § 9 (1) 16 BauGB
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB (hier: Grabengewasser / Vorflutgraben)
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DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

TEXT TEIL B

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
1.1 Innerhalb der Gewerbegebiete GE1 bis GE4 sind Einzelhandelsbetriebe allgemein unzuléssig.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréfte von max. 250 gm
Verkaufs- und Ausstellungsflache zuldssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gltern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Groflhandels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Verkaufs- und Ausstellungsfliche von 250 qm fiir den
Einzelhandelsanteil kann darlber hinaus bis zu max. 800 gm Verkaufs- und Ausstellungsflache
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks/ -Handels,
des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschliefilich Mébel oder des Bau - und Gartenbedarfs
handelt. Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne des 3. Spiegelstriches kann in diesem
Fall verzichtet werden (§ 1 (5) und (9) BauNVO).

1.2 Die nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO zuldssige ausnahmsweise Nutzung ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

2.0 Bauweise (§9 (1) 2 BauGB)

Abweichend von der offenen Bauweise nach § 22 (2) BauGB sind Gebaudelangen von Gber 50 m bei
Einhaltung der Grenzabstande gem. der Landesbauordnung zuldssig (§ 22 (4) BauNVO).

3.0 Héhenlage der Gebiude (§9 (1) 3 BauGB)

Die Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden der Gebédude darf maximal 1,0 m Uber Oberkante der
erschliefenden Verkehrsflache liegen. Bei abschiissigem oder ansteigendem Gelande ist der
Bezugspunkt rechnerisch zu ermitteln. MalRgebend ist der Mittelwert der Oberkante der erschliefenden
Verkehrsfliche an der hdchsten und tiefsten Stelle vor dem jeweiligen Gebaude.

4.0 Uberbaubare Grundstiicksfliache i. V. m. Nebenanlagen, Garagen und Stellplitzen
(§9(1) 2 und 4 BauGB)

Nebenanlagen i. S. d. § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und (berdachte Stellplatze (Carport) sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflaichen zuldssig. Einfriedungen sind hiervon ausgenommen.
Werbeanlagen dirfen auch auf Fldchen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der direkt parallel
verlaufenden Baugrenze errichtet werden, auRer im Kurvenverlauf der Verkehrsflachen.

5.0 Wasserfldchen (§ 9 (1) 16 BauGB)

Die festgesetzte Wasserflache darf flr erforderliche Grundstiickszufahrten zum Gewerbegebiet GE1 im
erforderlichen Mal} Gberbriickt werden. Eine Einengung der wasserflihrenden Grabenflache ist nicht
zulassig oder der Wasserdurchfluss ist in Form von ausreichend bemessenen Durchlassvorrichtun-
gen zu gewahrleisten.

6.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB i. V. m.
§9(1) 1 BauGB und § 1 (4) S. 1 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb der Gewerbegebiete GE1 bis GE4 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle festgeschriebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691

nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht (iberschreiten.

Tabelle: Emissionskontingente LEK nachts

Teilfliche LEK,nachts
in dB(A)/m?

GE 1 40

GE 2 55

GE 3 50

GE 4 45

Nachweis

Die Prafung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, im Baugenehmigungs-
verfahren.

Die DIN 45691 "Gerduschkontingentierung" , Ausgabe Dezember 2008, ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.
Auskiinfte kénnen auch bei dem Buro ALN Akustik Labor Nord GmbH, Lilbeck, erteilt werden.

7.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 (1) 20 und § 9 (1a) BauGB)

7.1 Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Ausgleich sind ganzflachig heimische und standort-
gerechte Laubgehdize zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (§ 9 (1a) BauGB).

7.2 Die Wasser aufnehmende Flache der Flache fiir Entsorgungsanlagen (hier: Riickhaltung und
Vorklarung von Niederschlagswasser) ist als Mulde auszuformen und als Gras-/Vegetationsfliche zu
entwickeln (§ 9 (1) 20 BauGB.

8.0 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
(§ 9 (4) BauGB i.V. m. § 84 LBO)

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,00 m zuléssig und als Maschendraht- oder Stabgitterzaun

auszubilden. Blickdichte Einfriedungen sind unzuldssig. Grundstlickstore diirfen die Héhe der Einfriedung
nicht Gberschreiten.

Fassaden
Die Fassaden von Baukérpern mit mehr als 50 m L&nge sind nach héchstens 50 m Lange durch

Fassadenrlckspriinge vertikal zu gliedern. Die Vertikalzdsuren haben durchlaufend in allen Geschossen
optisch gleichermalen wirksam zu sein.

Fliegende Bauten
Die Errichtung "Fliegender Bauten” i. S. d. § 76 LBO ist unzuléssig.

9.0 Hinweise

Ausgleich auerhalb des Plangeltungsbereich

Dem zu erwartenden Eingriff im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine externe
Ausgleichsflache auf dem Flurstlick 48/2, Flur 8 der Gemarkung Oldenburg zugeordnet. Art, Lage und
Umfang der externen AusgleichsmaRnahmen sind in dem Umweltbericht dargelegt.

Artenschutzrechtliche VermeidunasmaRnahmen

Bauzeitenregelung Bodenbruter: Alle Arbeiten zur Herrichtung des Baufeldes/-gebiets haben auerhalb
der Brutzeit der Bodenbruter im Zeitraum vom 16.08. bis 30.03. des Folgejahres stattzufinden

Zufallsfunde Munition

Zufallsfunde von Munition sind nicht ganzlich auszuschlieBen und unverziiglich der Polizei zu melden.

Entdeckung archéologischer Kulturdenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewéssers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Entdeckung belasteter Béden

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Ostholstein, Umweltamt, Sachgebiet: Bodenschutz, anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und Bauwesen
vom 30.09.2015 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
in den Libecker Nachrichten am 04.11.2015 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang
vom 27.06.2016 bis 11.07.2016 durchgeflhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.1 BauGB am 21.06.2016 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschusses fiir Umwelt und Bauwesen hat am 01.12.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.12.2016 bis 30.01.2017 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen am 20.12.2016 orts(iblich bekannt gemacht.

(Burgermeister)

Festlegungen der neuen
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8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 30.03.2017 gepr(ift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9.Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 30.03.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)

7~

Beschluss gebilligt.

Oldenburgi.H., den 31.03.2017

~

10. Die Bebauungsplansatzung, besteﬁé‘rgq;aég;_ er Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu-macien./)
Oldenburg i.H., den 03.04.2017 / Siegel

| {

(BUrgermeister)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begrlindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am44-06:204%.. ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 45:26:J24%. in Kraft getreten.

(Laron

(Blrgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordn ung (LBO), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 30.03.2017 folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 19, 9. Anderung und Erweiterung fiir das Gebiet: "Nordlich der Ringstrale,

sudlich des Kremsdorfer Wegs, 6stlich des dort vorhandenen éffentlichen Grabens und westlich der

bebauten Bereiche des Rehkamps" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:
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